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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU NOVE DVORY

Zastupitelstvo obce Nové Dvory na svém zasedani dne 08.11.2021 schvalilo usnesenim ¢. 39/2021 zpravu o
uplatiiovani Uzemniho pldnu, jejiz soucasti byl ndvrh na pofizeni nového Uzemniho planu a na zakladé
zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni
zakon”), stanovilo v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zdkona, § 11 odst. 2 a 3 a ptilohou €. 6 k vyhlasce €.
500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska“), hlavni cile a poZzadavky na zpracovani
navrhu Uzemniho pldnu. Bude pofizen Gzemni plan s prvky regula¢niho planu ve smyslu § 43 odst. 3
stavebniho zdkona.

Projektantem UP se stal pan Ing. arch. Miloslav Vorli¢ek, autorizovany architekt, ¢islo autorizace CKA
01380.

Pofizovatelem Uzemniho planu je Méstsky ufad Dobfis, odbor vystavby a Zivotniho prostredi, oddéleni
vystavby, jako prislusny Grad tzemniho planovani dle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona.

Jako uréeny zastupitel ve smyslu § 47 odst. 1 stavebniho zakona byl zvolen pan David Kodad.

Soucasti navrhu UP nebylo (v souladu se stanoviskem dotéeného organu) vyhodnoceni vlivl na udrZitelny
rozvoj Uzemi.

Zpracovatel zpracoval ndvrh izemniho planu a pofizovatel nasledné oznamil kondni spole¢ného jednani ve
smyslu § 50 stavebniho zakona dot¢enym organlim a sousednim obcim. Oznameni bylo doru¢eno minimalné
15 dni prfede dnem spolecného jednani, které se uskutecnilo dne 05.04.2024. Do 30 dn(i ode dne spole¢ného
jednani mohly dotcené organy uplatnit sva stanoviska, sousedni obce mohly uplatnit své pfipominky.
Zaroven byl ndvrh tzemniho planu dorucen verejnou vyhldskou, vyvéSenou na uUredni desce pofizovatele od
19.03.2024 do 09.04.2024 a na ufedni desce obce Nové Dvory od 19.03.2024 do 04.04.2024. Do 30 dn( od
doruceni verejnou vyhlaskou mohl kazdy uplatnit k ndvrhu Uzemniho planu své pfipominky. Nasledné
pofizovatel dorucil obdrzena stanoviska dotéenych organid a pfipominek Krajskému Gradu Stredoceského
kraje, ktery dne 12.06.2024 uplatnil stanovisko z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani zemi s ohledem na
Sirsi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Krajsky arad Stfedoleského kraje ve svém stanovisku ¢j. 077980/2024/KUSK, sp. zn. SZ
067912/2024/KUSK USR/Ro ze dne 12.06.2024 konstatoval, Ze neshledal 74dné rozpory a Ize postupovat v
dalsim fizeni o Uzemnim planu.

Dne 01.07.2024 nabyl Géinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,NSz“). Cinnosti zakon¢ené Upravou navrhu po spole¢ném jednani se dokoncily podle dosavadnich
pravnich predpist (zdkon ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakona), ve znéni
pozdéjsich predpist. Zajistil se soulad obsahu nového navrhu tzemniho planu s NSZ.

V dalsich etapach pofizovani nového navrhu izemniho planu obce Nové Dvory se bude postupovat podle
NSZ.

Pofizovatel s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zajistil feseni rozpor( a naslednou
Upravu navrhu u zpracovatele ve smyslu § 98 odst. 1 NSZ. Upraveny ndvrh byl poté predloZen k vefejnému
projednani dle § 96 NSZ.

Verejné projednani bylo ozndmeno Krajskému uradu, dotéenym organlim, sousednim obcim a opravnénym
investorm dne 07.01.2025 pod ¢&j. MDOB 2085/2025/Kro a misto a termin konani bylo stanoveno na
04.02.2025 v zasedaci mistnosti OU Nové Dvory, na adrese &.p. 33, 262 03 Novy Knin od 15:00. Pofizovatel
oznamil upraveny navrh verejnou vyhlaskou 07.01.2025 — sejmuto 19.02.2025 na ufedni desce pofizovatele
a od 04.02.2025 — sejmuto 19.02.2025 na ufedni desce obce Nové Dvory. Novy navrh byl také uverejnén na
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narodnim geoportalu Uzemniho planovani. Z pribéhu vefejného projednani byl pofizen pisemny zdznam,
ktery je soucasti pofizované dokumentace.

Kazdy mohl v souladu s § 97 stavebniho zakona uplatnit pisemné své pfipominky, dotéené organy mohly
uplatnit sva stanoviska dle § 323 odst. 8 NSZ.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek k verejnému
projedndni dle § 98 NSZ a vyzval dotéené organy, aby uplatnily sva stanoviska do 30 dni od dne doruceni
navrhd dopisem ¢j. MDOB 34204/2025/Kro ze dne 21.05.2025. Bylo také informovano zastupitelstvo obce
predloZzenim vyhodnocenych pfipominek dle § 99 NSZ.

Na zakladé vyhodnoceni zaslanych pfipominek a po uplatnéni stanovisek dotéenych organl k témto
rozhodnutim pofizovatel vyhodnotil, Ze poZzadované Upravy navrhu jsou pouze formalni Upravy (textové a
grafické) bez vlivu na celkovou koncepci a zpracovatel zapracoval formalni Gpravy do navrhu.

Porizovatel poté zpracoval navrh na vydani izemniho planu opatfenim obecné povahy s jeho odlvodnénim
a predlozil jej zastupitelstvu obce Nové Dvory ke schvaleni dle § 104 NSZ.

2.  VYSLEDEK PREZKOUMANIi UZEMNIHO PLANU

2.1 SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zdkona
2.1.1 RESENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOIE (DALE TEZ PUR)

Obec Nové Dvory leZi mimo rozvojové osy a oblasti i mimo specifické oblasti celorepublikové Grovné. PUR
nestanovuje pro resené Gzemi zadné konkrétni ukoly.

Uzemni plan Nové Dvory respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené v kapitole 2.2
PUR. Uzemni plan pfedevsim chrani véechny hodnoty Gzemi, zejména pt¥irodni a kulturni. Navrieny rozvoj je
situovdn mimo Uzemi ochrany pfirody. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby chranily
stavajici architektonické a urbanistické hodnoty Uzemi i celkovy obraz sidel.

Podle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (schvalené Vlddou CR 20. 7. 2009, usnesenim ¢. 929), ve znéni
Aktualizace €. 1 (schvalené usnesenim vlady Ceské republiky €. 276 ze dne 15. 4. 2015), Aktualizace €. 2,
Aktualizace ¢. 3 (obé schvalené usnesenimi vlady ¢. 629 ze dne 2 zafi 2019 a ¢. 630 ze dne 2. zafi 2019) a
Aktualizace ¢. 4 (schvélené vlddou CR dne 12.07.2021), Aktualizace ¢.5 (schvalené vladou CR usnesenim ¢.
833 ze dne 17.08.2020) Aktualizace ¢.6 PUR (vydana 19.07.2023, zavazna od 01.09.2023), Fedenym tzemim
neprochazi 74dna rozvojova oblast ani osa. Aktualizace ¢.7 PUR (schvalend vladou CR 07.02.2024, zavazna od
01.03.2024), fe$enym Uzemim neprochazi 74dnda rozvojova oblast ani osa. Re$ené Uzemi le#i rovnéi mimo
specifické oblasti vymezené PUR. Vlada CR schvalila usnesenim vlady ¢. 64/2025 ze dne 29. ledna 2025 névrh
Zmény €. 9 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky.

Pfedmétem Zmény &. 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky bylo vymezeni dvou novych specifickych
oblasti. Prvni oblasti je specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro p¥ispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zafeni. Druhou oblasti je specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
zvétrné energie. Tyto specifické oblasti vymezuji GUzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie
z obnovitelnych  zdroji  energie  (zenergie sluneniho zafeni a z vétrné energie).

Déale Zména ¢&. 9 Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky uvedla dle § 318 odst. 4 stavebniho zédkona
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Politiku Uzemniho rozvoje Ceské republiky do souladu snovym stavebnim zadkonem.
U této Zmény &. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky nebylo pozadovano posouzeni z hlediska jejich
vlivll na Zivotni prostredi. Vzhledem k této skutecnosti nebylo nutné zpracovat vyhodnoceni vlivii navrhu
Zmény ¢&. 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky na Zivotni prostfedi, a tedy ani vyhodnoceni vliv{
navrhu Zmény & 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky na udrZitelny rozvoj Uzemi.

Zavaznost Zmény ¢. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky je od 1. 3. 2025.

Pro UP vyplyvé z PUR povinnost respektovat zejména nasledujici republikové priority Gzemniho planovani,
tykajici se urbanistické koncepce:

14/ Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu,
napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvdazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uZitné hodnoty.

15/ Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanismy, jimiZ k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a
potencidlni disledky a navrhovat pri tzemné pldnovaci ¢innosti Feseni, vhodna pro prevenci neZadouci miry segregace
nebo sniZeni jeji urovné.

16/ Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Pri feseni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvysovadni kvality Zivota obyvatel a
hospoddrského rozvoje uzemi. Vhodnd rfeseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s
jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

19/ Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivdni opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields priimyslového,
zemédelského, vojenského a jiného pivodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspofdddni uzemi usporné v ndrocich na verejné
rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi omezuje negativni
duasledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Politika Uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni
problémy celostatniho vyznamu:
(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem

Vymezeni: Uzemi obci z ORP: Benesov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Brno,
Breclav Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Cdslav, Cernosice, Ceskd Lipa, Ceskd Trebovd, Ceské
Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Décin, Dobruska, Dobfis, Frydlant, Havlickiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko,
Hodonin, Holesov, Holice, Horice, Horovice, Hradec Krdlové, Hustopece, Chomutov, Chotébor, Chrudim, Ivancice, JiCin,
Jihlava, Jindrichiv Hradec, Kadan, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice, Kralupy nad
Vitavou, Krnov, Kromériz, Kurim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun, Litomérice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice,
Luhacovice, Lysd nad Labem, Maridnské Ldzne, MéInik, Mikulov, Milevsko, Mladd Boleslav, Mnichovo Hradiste,
Mohelnice, Moravska Trebovd, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov, Most, Ndmést nad Oslavou, Neratovice, Nové
Meésto na Moravé, Novy BydZov, Nymburk, Nyrany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, Plzeri, Podborany, Podébrady,
Pohorelice, Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pfibram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad
Knéznou, Ricany, Sedlcany, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro, Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tdbor,
Telé, Teplice, Tisnov, Trebic, Trebori, Turnov, Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad Labem,
Usti nad Orlici, Valasské, Klobouky, Velké Mezifici, Veseli nad Moravou, Vizovice, Vlasim, Votice, Vysoké Myto, Vyskov,
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Zlin, Znojmo, Zamberk, Zatec, Zddr nad Sdzavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Diivody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi celostdtniho vyznamu.

b) Potreba resit problém sucha, které je zplisobeno nizkymi thrny sraZzek a vysokym vyparem v kombinaci s malou
zdsobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich IéCivych zdroji a zdroji prirodnich
minerdlInich vod v obdobi sucha.

d) Potreba udrZovat rovnovdhu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroju, poZadavky na odbéry vody a poZadavky
na minimdlni zlistatkové pratoky a minimdlni hladiny podzemni vody.

e) Potieba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, prumysl, Idzeristvi a sluZby.

f) Potieba zajistit vodohospodadrskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavki na odbéry vody s ohledem na
proménlivé hydrologické podminky.

g) Potrfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, plddnimu, hydrologickému) z divodu vyssiho rizika stavu
nedostatku vody ve srovndni s ostatnim tzemim CR.

h) Potieba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu klimatu.

i) Potreba zajistit uc¢inné zadrZeni vody v krajiné.

Podminky pro navazujici izemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovdni zaméri vytvaret podminky pro:

a) podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné,

b) posilovdni odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,

¢) zajisténi rovnovdhy mezi uZivanim vodnich zdroji a jejich prirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné sniZovdni a odstraniovdni znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které omezuji vyuZivani
povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na doddvky vody v proménlivych
hydrologickych podminkdch (zejm. pri nedostatku srdZek, zmenseni pritoku ve vodnich tocich, poklesu vody v ptdé a
poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorsovdni stavu vodnich utvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pidy, degradaci a desertifikaci pidy,
g) prohloubeni koordinace tzemniho pldnovdni, krajinného pldnovdni, vodohospoddrského planovdni a pozemkovych
uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a ndslednou péci o ni.

Ukoly pro uzemni pldnovani:

V ramci navazujici uizemné pldanovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovadni jejich retencnich a
akumulacnich viastnosti, zejm. vytvdfenim tzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni vyvdZené pestré a
Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy
roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v
krajiné,

c) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbdt na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvdret uzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakldddnim a
udrZovdnim dalsich protieroznich prvkd, napfr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pdsi a prikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrZbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na
doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti
s priznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji
vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodnad
opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné) vyuZivat zejména tzemni studie krajiny.

Politika uzemniho rozvoje vymezuje ndsledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktudlni hodnoty
celostdtniho vyznamu:
(75c) SOB10 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
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obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zdfeni.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP A, Benesov, Beroun (bez obci v severozdpadni a stfedni ¢dsti), Bilina (bez obci v jihovychodni &dsti),
Bilovec (bez obci v jihovychodni Cdsti), Blansko (bez obci ve stredni a jizni Cdsti), Blatnd, Blovice (bez obci ve vychodni
Cdsti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zdpadni cdsti), Boskovice, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Brno,
Broumov (bez obci v zdpadni a severovychodni ¢dsti), Bruntdl (bez obci v severozdpadni Cdsti), Breclav (bez obci v
jihozdpadni, jihovychodni a jiZni Cdsti), Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem (bez obci v
jihovychodni &dsti), Cdslav, Cernosice (bez obci ve stiedni ¢dsti), Ceskd Lipa (bez obci v zdpadni, jizni a stfedni ¢dsti),
Ceskd Trebovd, Ceské Budéjovice (bez obci v severozdpadni, zdpadni a stiedni ¢dsti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez
obci v zdpadni a severni ¢dsti), Cesky Tésin, Dacice, Décin (bez obci v severni a jihozdpadni ¢dsti), Dobruska (bez obci ve
vychodni Cdsti), DobFis, DomaZlice (bez obci v zdpadni ¢dsti), Dvur Krdlové nad Labem, Frenstat pod Radhostém (bez
obci v jizni Casti), Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni dsti), Frydlant (bez obci v jihovychodni ¢dsti), Frydlant nad
Ostravici (jen obce v severni ¢dsti), Havifov, Havlickiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v jiZzni ¢dsti), Hlucin,
Hodonin (bez obci ve stiedni, jizni a vychodni ¢dsti), Holesov, Holice (bez obci v zdpadni dsti), HoraZdovice, Horsovsky
Tyn, Horice, Horovice (bez obci v severni ¢dsti), Hradec Krdlové, Hranice (bez obci v severni ¢dsti), Humpolec, Hustopece
(bez obci ve stredni ¢asti), Cheb (bez obci v jihovychodni Cdsti), Chomutov (bez obci v severni ¢dsti), Chotébor (bez obci v
jihovychodni cdsti), Chrudim (bez obci v jihozdpadni a zdpadni Cdsti), Ivancice (bez obci v severozdpadni ¢dsti), Jablonec
nad Nisou (bez obci v severni ¢asti), Jablunkov (bez obci v zdpadni ¢dsti), Jaromér, Jesenik (bez obci v severni a jiZni Cdsti),
Ji¢in (bez obci v jihozdpadni cdsti), Jihlava, Jilemnice (bez obci v severni ¢dsti), Jindrfich(v Hradec (bez obci v zdpadni a
jihozdpadni ¢asti), Kadari (bez obci v severni, zdpadni a jihozdpadni Edsti), Kaplice (bez obci v jihovychodni Edsti), Karlovy
Vary (bez obci'v severni, severovychodni, vychodni a zépadni ¢dsti), Karvind, Kladno (bez obci v jihozdpadni ¢dsti), Klatovy
(bez obci v jihozdpadni dsti), Kolin, Konice, Koprivnice, Kostelec nad Orlici (bez obci v zdpadni dsti), Krdliky (jen obce v
zdpadni a stredni ¢asti), Kralovice, Kralupy nad Vitavou, Kraslice (bez obci v severni ¢dsti), Kravare, Krnov (bez obci v
severozdpadni cdsti), KromérizZ (bez obci v jizni Cdsti), Kufim, Kutna Hora, Kyjov (bez obci v jihovychodni a severovychodni
casti), Lanskroun (bez obci v severovychodni ¢dsti), Liberec (bez obci v severozdpadni a severovychodni ¢dsti), Lipnik nad
Becvou, Litomérice (bez obci v severozdpadni ¢dsti), Litomysl, Litovel (bez obci v severni a severovychodni ¢dsti), Litvinov
(bez obci'v severni ¢dsti), Louny, Lovosice (bez obci v severni ¢dsti), Luhacovice (bez obci ve stfedni ¢dsti), Lysa nad Labem,
Maridnské Lazné (bez obci v severni, stfedni a jiZni ¢dsti), Mélnik (bez obci v severni ¢dsti), Mikulov (bez obci ve vychodni
casti), Milevsko (bez obci v zdpadni ¢dsti), Mladd Boleslav (bez obci v severni ¢dsti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve
vychodni ¢dsti), Mohelnice (bez obci v severni, stiedni a jiZni ¢dsti), Moravska Trebovd, Moravské Budéjovice, Moravsky
Krumlov (bez obci v severovychodni ¢asti), Most, Ndchod (bez obci v severovychodni ¢dsti), Namést nad Oslavou (bez
obci ve stredni, jihovychodni a jiZni ¢dsti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka, Nové Mésto na Moravé (bez obci v severni
a stredni ¢dsti), Nové Meésto nad Metuji, Novy Bor (bez obci v severni a jihozdpadni cdsti), Novy BydZov (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Novy Jicin (bez obci v severni a jiZni ¢dsti), Nymburk (bez obci v severovychodni ¢dsti), Nyrany, Odry
(bez obci v jizni Cdsti), Olomouc (bez obci ve vychodni a severozdpadni ¢dsti), Opava, Orlovd, Ostrava (bez obci v
jihozdpadni cdsti), Ostrov (bez obci v severni, stfedni a jihovychodni Cdsti), Otrokovice (bez obci v zdpadni ¢dsti), Pacov,
Pardubice, Pelhfimov, Pisek (bez obci ve stredni a severovychodni Cdsti), Plzeri, Podborany (bez obci v severozdpadni
cdsti), Podébrady (bez obci v severni, jihozdpadni a jihovychodni ¢dsti), Pohorelice (bez obci v jihovychodni ¢dsti), Policka
(bez obci v severozdpadni ¢dsti), Prachatice (jen obce v severni ¢dsti), Prosteéjov, Prelouc, Prerov (bez obci v jihozdpadni
cdsti), Prestice, Pribram (bez obci v jihovychodni ¢dsti), Rakovnik (bez obci v jihovychodni cdsti), Rokycany (bez obci v
severovychodni a jihovychodni ¢dsti), Rosice, Roudnice nad Labem, RoZnov pod Radhostém (jen obce v zdpadni dsti),
Rumburk (bez obci v jihozdpadni ¢dsti), Rychnov nad KnéZnou (bez obci ve vychodni Cdsti), Rymarov (bez obci v severni
a jihozdpadni &dsti), Ricany, Sedl¢any (bez obci v jihozdpadni ¢dsti), Semily (bez obci v severni ¢dsti), Slany, Slavkov u
Brna, Sobéslav (bez obci v jizni édsti), Sokolov (bez obci v jizni Cdsti), Stod, Strakonice, Stfibro, Susice (jen obce v severni
a severovychodni &dsti), Svétld nad Sdzavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni &dsti), Sternberk (bez obci v
jihovychodni édsti), Sumperk (bez obci v severozdpadni a vychodni édsti), Tabor, Tachov (bez obci v severovychodni édsti),
Tanvald (bez obci v severni a vychodni ¢dsti), Telc, Teplice (bez obci v severni a jihovychodni ¢dsti), Tisnov, Trhové Sviny
(bez obci ve vychodni a jihozdpadni dsti), Trutnov (bez obci' v severozdpadni a severovychodni dsti), Trebic, Trebori (jen
obce v jihozdpadni, zdpadni a severozdpadni ¢dsti), Trinec (bez obci v zdpadni a jihozdpadni ¢dsti), Turnov (bez obci v
jizni, stfedni a severovychodni ¢dsti), Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté (bez obci v severozdpadni, zapadni, stfedni a
jiZni &dsti), Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni ¢dsti), Unicov (bez obci v jihozdpadni édsti), Usti nad Labem (bez
obci v severni a jihovychodni édsti), Usti nad Orlici, Valasské Klobouky (bez obci v jiZni a jihovychodni édsti), Valagské
Moravou (bez obci v severozdpadni, jiZzni a jihovychodni cCdsti), Vimperk (jen obce v severovychodni (dsti), Vitkov,
Vizovice, Vlasim (bez obci v zdpadni ¢asti), Vodriany, Votice, Vrchlabi (jen obce v jiZni ¢dsti), Vsetin (jen obce v zdpadni
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casti), Vysoké Myto, Vyskov, Zdabreh (bez obci v jihovychodni a severni cdsti), Zlin (bez obci v severni ¢dsti), Znojmo (bez
obci v jihozdpadni édsti), Zamberk (bez obci v jihovychodni édsti), Zatec, Zddr nad Sdzavou (bez obci ve stiedni a severni
asti), Zelezny Brod (bez obci v jihozdpadni édsti), Zidlochovice. Divody vymezeni: a) Specifickd oblast se specifickymi
hodnotami celostdtniho vyznamu — uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z energie slunecniho zdreni, v ramci
kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie. b) Potfeba koordinace
vyuZivdni uzemi pro vyrobu energie z energie slunecniho zdreni.

Podminky pro navazujici izemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovdni zaméri vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konflikti s ochranou prirody a krajiny, vietné vylouceni lokalit soustavy Natura 2000 a zvldsté
chranénych uzemi,

b) minimalizovdni konflikti s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné ndrodnich kulturnich pamdtek, uzemi
pamdtkovych rezervaci a pamdtek svétového dédictvi,

¢) minimalizovani konflikt( s pozemky urcenymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konflikt( se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho a celostdatniho vyznamu,

e) minimalizovani konflikt( s uzemim pro bezpecnost a obranu stdtu,

f) minimalizovani negativnich vlivi na vodni poméry v uzemi.

Ukoly pro tizemni plénovdni:

V rdmci navazujici uzemné pldnovaci Cinnosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace tuzemné
pldnovaci Einnosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni dpravy :

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladi Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s celostdtnim vyznamem pro oblasti
pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovani s vyuZitim podkladd Ministerstva priimyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladi Ministerstva priimysiu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavddeni obnovitelnych zdroju energie,

d) obce prostiednictvim ndstroju uzemniho pldnovdni provéri uzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v
zastavéném uzemi (prednostné vyuZivat strechy a fasady),

e) obce prostrednictvim ndstroju tzemniho planovdni proveri tizemi z hlediska mozZnosti umisténi fotovoltaiky v plochdch
a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli Ci plochdch vyroby a skladovdni,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZivani kvalitnich ornych pid jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

(75d) SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP AS, BenesSov (bez obci v severni &dsti), Beroun (bez obci v severozdpadni, stfedni a vychodni &dsti),
Bilina (bez obci v severozdpadni a jihovychodni ¢dsti), Bilovec (bez obci v jihovychodni ¢dsti), Blansko (bez obci ve stredni
a jizni ¢asti), Blatnd, Blovice (bez obci ve vychodni ¢dsti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zdpadni ¢dsti), Boskovice
(bez obci ve stredni ¢dsti), Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zdpadni a v severovychodni
casti), Bruntdl (bez obci v severni ¢dsti), Breclav (bez obci v jihozdpadni, jihovychodni a jizni ¢dsti), BuCovice, Bystfice nad
Pernstejnem (bez obci v jihovychodni édsti), Bystfice pod Hostynem (bez obci v jihovychodni édsti), Cdslav, Cernosice (bez
obci ve stfedni a jihovychodni &dsti), Ceskd Lipa (bez obci v zépadni, jizni a stfedni édsti), Ceskd Trebovd, Ceské Budéjovice
(bez obci v severozdpadni, zdpadni a stfedni édsti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez obci v zépadni a severni &dsti), Cesky
Tésin, Dacice, Décin (bez obci v severni a jihozdpadni ¢dsti), Dobruska (bez obci ve vychodni ¢dsti), DobFis, DomaZlice
(bez obci v zdpadni ¢dsti), Dvir Krdlové nad Labem (bez obci ve stredni Cdsti), Frenstdt pod Radhostém (bez obci v jiZzni
a stredni cdsti), Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni cdsti), Frydlant (bez obci v jihovychodni Cdsti), Frydlant nad
Ostravici (jen obce v severni ¢asti), Havifov, Havlickiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v jiZzni ¢dsti), Hlucin,
Hodonin (bez obci ve stfedni, jizni a vychodni ¢dsti), Holesov, Holice (bez obci v zdpadni &dsti), HoraZdovice, HorSovsky
Tyn, Horice, Horovice (bez obci v severni ¢dsti), Hradec Krdlové, Hranice (bez obci v severni ¢dsti), Humpolec, Hustopece
(bez obci ve stredni cdsti), Cheb (bez obci v jihovychodni ¢dsti), Chomutov (bez obci severni ¢dsti), Chotébor (bez obci v
jihovychodni ¢dsti), Chrudim (bez obci v jihozdpadni a zdpadni ¢dsti), Ivancice (bez obci v severozdpadni ¢dsti), Jablonec
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nad Nisou (bez obci v severni ¢dsti), Jablunkov (jen obce v jihovychodni a severovychodni ¢dsti), Jaromér, Jesenik (bez
obci v severni a jiZni ¢dsti), Jicin (bez obci v jihozdpadni casti), Jihlava, Jilemnice (bez obci v severni ¢dsti), Jindfichiv
Hradec (bez obci'v zdpadni a jihozdpadni ¢dsti), Kadari (bez obci v severni, zdpadni a jihozdpadni cdsti), Kaplice (bez obci
v jihovychodni casti), Karlovy Vary (bez obci v severni, severovychodni, vychodni a zdpadni Casti), Karvind, Kladno (bez
obci v jihozdpadni ¢dsti), Klatovy (bez obci v jihozdpadni ¢dsti), Kolin, Konice, Koprivnice, Kostelec nad Orlici (bez obci v
zdpadni casti), Krdliky (jen obce v zdpadni a stfedni Cdsti), Kralovice (bez obci ve stfedni ¢dsti), Kralupy nad Vitavou,
Kraslice (bez obci v severni ¢dsti), Kravare, Krnov (bez obci v severozdpadni ¢dsti), Kromériz (bez obci v jiZni Edsti), Kufim
(bez obci v zdpadni Casti), Kutnd Hora (bez obci v zapadni cdsti), Kyjov (bez obci v jihovychodni a severovychodni Cdsti),
Lanskroun (bez obci v severovychodni cdsti), Liberec (bez obci v severozdpadni a severovychodni cdsti), Lipnik nad
Becvou, Litomérice (bez obci v severozdpadni a severovychodni casti), Litomysl, Litovel (bez obci v severni a
severovychodni ¢dsti), Litvinov (bez obci v severovychodni, stfedni a jihozdpadni ¢dsti), Louny, Lovosice (bez obci v severni
¢asti), Luhacovice (bez obci ve stiedni ¢dsti), Lysa nad Labem, Maridnské Lazné (bez obci v severni, stiedni a jizni &dsti),
Meélnik (bez obci v severni ¢dsti), Mikulov (bez obci ve vychodni dsti), Milevsko (bez obci v zdpadni ¢dsti), Mladd Boleslav
(bez obci v severni ¢dsti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve vychodni ¢dsti), Mohelnice (bez obci v severni, stiedni a jizni
¢dsti), Moravskd Trebovd (bez obci v jihovychodni Cdsti), Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v
severovychodni ¢dsti), Most (bez obci v severni ¢dsti), Ndchod (bez obci v severovychodni ¢dsti), Namést nad Oslavou
(bez obci ve stredni, jihovychodni a jizni ¢dsti), Nepomuk, Neratovice, Novd Paka (bez obci v jihovychodni Cdsti), Nové
Meésto na Moravé (bez obci v severni a stredni cdsti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor (bez obci v severni a jihozdpadni
Cdsti), Novy BydZov (bez obci v jihovychodni ¢dsti), Novy Jicin (bez obci v severni a jiZni ¢dsti), Nymburk (bez obci v
severovychodni &dsti), Nyfany, Odry (bez obci v jizni a severozdpadni Cdsti), Olomouc (bez obci ve vychodni a
severozdpadni ¢dsti), Opava, Orlovd, Ostrava (bez obci v jihozdpadni Cdsti), Ostrov (bez obci v severni, stfedni a
jihovychodni ¢dsti), Otrokovice (bez obci v zdpadni Cdsti), Pacov, Pardubice, Pelhfimov, Pisek (bez obci ve stredni a
severovychodni cdsti), Plzen, Podborany (bez obci v severozdpadni ¢dsti), Podébrady (bez obci v severni, jihozdpadni a
jihovychodni ¢dsti), Pohorelice (bez obci v jihovychodni dsti), Policka (bez obci v severozdpadni ¢dsti), Prachatice (jen
obce v severni ¢dsti), Prostéjov, Prelouc, Prerov (bez obci v jihozdpadni ¢dsti), Prestice, Pribram (bez obci v jihovychodni
casti), Rakovnik (bez obci v jihovychodni Cdsti), Rokycany (bez obci v severovychodni a jihovychodni Cdsti), Rosice,
Roudnice nad Labem, RoZnov pod Radhostém (jen obce v zdpadni ¢dsti), Rumburk (bez obci v jihozdpadni ¢dsti), Rychnov
nad KnéZnou (bez obci ve vychodni édsti), Rymarov (bez obci v severni a jihozdpadni &dsti), Ricany (bez obci'v jihovychodni
Casti), SedIcany (bez obci v jihozdpadni dsti), Semily (bez obci v severni a stfedni ¢dsti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav
(bez obci'vjizni casti), Sokolov (bez obci v jiZni Cdsti), Stod, Strakonice, Stribro, Susice (jen obce v severni a severovychodni
¢&dsti), Svétld nad Sdzavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni &dsti), Sternberk (bez obci v jihovychodni &dsti), Sumperk
(bez obci v severni, zdpadni, stredni a vychodni ¢dsti), Tabor, Tachov (bez obci v severovychodni ¢asti), Tanvald (bez obci
v severni a vychodni casti), Telc, Teplice (jen obce v jizni a stfedni Cdsti), TisSnov (bez obci v severni, stredni, jizni a
jihovychodni asti), Trhové Sviny (bez obci ve vychodni a jihozdpadni ¢dsti), Trutnov (bez obci v severozdpadni, zdpadni,
stredni, jihovychodni a severovychodni cdsti), Trebic, Trebori (jen obce v jihozdpadni, zépadni a severozdpadni ¢dsti),
Trinec (jen obce v severni a vychodni ¢dsti), Turnov (bez obci v jiZni, stfedni a severovychodni ¢dsti), Tyn nad Vitavou (bez
obci v jiZzni Cdsti), Uherské Hradisté (bez obci v severozdpadni, zdpadni, stfedni a jiZni ¢dsti), Uhersky Brod (bez obci v
jiZni a jihovychodni &dsti), Unicov (bez obci v jihozdpadni &dsti), Usti nad Labem (bez obci v zdpadni, severni a
jihovychodni édsti), Usti nad Orlici, Valasské Klobouky (bez obci v jiZni a jihovychodni édsti), Valasské Mezifici (bez obci
v jizni a vychodni ¢asti), Varnsdorf (bez obci v jizni, jihozdpadni a zdpadni cdsti), Velké Mezirici, Veseli nad Moravou (bez
obci v severozdpadni, jizni a jihovychodni ¢dsti), Vimperk (jen obce v severovychodni ¢dsti), Vitkov, Vizovice (bez obci v
severozdpadni a jizni ¢dsti), Vlasim (bez obci v zdpadni ¢dsti), Vodriany, Votice, Vrchlabi (jen obce v jiZni ¢dsti), Vsetin
(jen obce v zdpadni ¢dsti), Vysoké Myto, Vyskov, Zdbreh (bez obci v jihovychodni a severni ¢dsti), Zlin (bez obci v severni
a stfedni &dsti), Znojmo (bez obci v jihozdpadni &dsti), Zamberk (bez obci v jihovychodni ¢dsti), Zatec, Zddr nad Sézavou
(bez obci ve stfedni a severni &dsti), Zelezny Brod (bez obci v jiZni a jihozdpadni &dsti), Zidlochovice.

Diivody vymezeni:

a) Specifickd oblast se specifickymi hodnotami celostdtniho vyznamu — tzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z
vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji
energie.

b) Potreba koordinace vyuZivdni uzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici izemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovdni zaméri vytvdret podminky pro:

a) minimalizovdni konflikti s ochranou prirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura 2000 a zvldsté
chranénych uzemi,
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b) minimalizovdni konflikti s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné ndrodnich kulturnich pamdtek, uzemi
pamadtkovych rezervaci a pamdtek svétového dédictvi,

¢) minimalizovani konflikt( s pozemky urcenymi k pInéni funkci lesa,

d) minimalizovadni konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho a celostdtniho vyznamu,

e) minimalizovdni konflikti s uzemim pro bezpecnost a obranu stdtu,

f) minimalizovdni negativniho vlivu na vodni poméry v tzemi.

Ukoly pro uzemni pldnovéni:

V ramci navazujici uzemné pldnovaci Cinnosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace tuzemné
pldnovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné prdvni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni pro urychleni vyuZivani obnovitelnych
zdroji energie s vyuZitim podkladi Ministerstva prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy
nebo koridory s celostdtnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroju tzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladi Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadeéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladi Ministerstva priimysiu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavdadeéni obnovitelnych zdroju energie,

d) prednostné vyuZivat Cdsti krajiny s vysokou technogenni zdtéZi (zejména podél dopravni infrastruktury a pri
prumyslovych zéndch), e) provérit dostatecné vzddlenosti ploch a koridort urcenych pro vyuZiti vétrné energie navzdjem
a ve vztahu k jednotlivym sidliim tak, aby nedochdzelo k neumérné zatézZi dotceného tzemi.

Uzemni plan respektuje viechny stavajici nadiazené systémy dopravni infrastruktury, zejména:
e trasy a ochranna pasma silnic Il. a lll. tfidy

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy technické infrastruktury a Uzemi ochrany piirody (viz
koordinaéni vykres).

2.1.2 RESENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

Zastupitelstvo Stfedoceského kraje rozhodlo o vydani Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR SK)
dne 19. 12. 2011 usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatieni obecné povahy dne 7. 2.
2012 a nabyly G&innosti dne 22. Gnora 2012. 1. aktualizace ZUR SK nabyla G¢innosti dne 26. srpna 2015. Dne
26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoleského kraje o vydani 2.
Aktualizace Zasad izemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyjma doplnéni mimourovriové kfizovatky Odolena
Voda na dalnici D8. Aktualizace ¢.7. nabyla Ucinnosti dne 25. 8. 2022, schvaleno Zastupitelstvem
Stredocdeského kraje usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK ze dne 30. 5. 2022. Aktualizace ¢. 11 byla schvalena
zastupitelstvem Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 040-27/2023/ZK ze dne 18.9.2023 a nabyla ucinnosti dne
04.01.2024. Aktualizace ¢.8 nabyla ucinnosti dne 26.04.2024.

Aktudlni znéni ZUR SK po 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 15. a 16. aktualizaci nabylo G¢innosti dne 26.06.2025.

Regené Uzemi neni dle ZUR zafazeno do 74adné rozvojové oblasti a Uzemi obce neni dotéeno 7adnym
koridorem dopravy nebo inzenyrskych siti krajského ¢i republikového vyznamu.

Z vydanych ZUR vyplyva pro zpracovani UP povinnost respektovat zejména nasledujici prioritu zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi:

(01) Pomoci ndstroji tzemniho pldnovadni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stredoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodadrském rozvoji

a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zdkladni poZadavek pfi zpracovdni tzemnich studii, izemnich pldnd, requlacnich
pldnt a pri rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti izemi.
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2.2 SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan obce Nové Dvory je zpracovan v souladu s cili a Gkoly Uzemniho planovaéni, jak je definuje §38 a
§99 stavebniho zakona.

« UP Nové Dvory vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spoéivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prosttfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi
obyvatel uzemi.

* PfifeSeni Uzemniho planu byly zohlednény jak verejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji uzemi.

+ Uzemni pldn Nové Dvory chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuZziti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

V uzemnim planu obce je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky Gzemi.

¢ Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty Uzemi.

V feseném Uzemi se nachazi nasledujici architektonicky cenné stavby ¢i soubory:

Nové Dvory

- usedlost ¢p.3,

- stodola na p.€. 12 k.4. Nové Dvory u Dobfise,

- kapli¢ka pred obecnim Gfadem na p.¢. 455/3 k.4. Nové Dvory u Dobfise
Kramy

- kaple na p.¢. 137 k.u. Krdmy,

- pomnik na p.¢. 621/8 k.U. Kramy (vedle hfisté)
Porostliny

- drevéna zvonic¢ka na p.¢. 405/1 k.. Nové Dvory u Dobfise

2.3 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

UP pIné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provadécich vyhlagek 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, a
501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani Gzemi.

2.4 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

UP respektuje pozadavky spravniho Fadu (zékon €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti), textova ¢ast
je délena na cast vyrokovou a ¢ast odlvodnéni, do odidvodnéni jsou doplnény vsechny uplatnéné namitky i
pripominky vc. navrhu dil¢iho vyroku na jejich vyporadani a dilciho stru¢ného odlvodnéni tohoto vyporadani.

UP respektuje poZadavky zakona CNR €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského padniho fondu a vyhlasky ¢.
291/2019 Sb. Ministerstva Zzivotniho prostfedi, kterymi se stanovuji  postupy k zajisténi ochrany
zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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UP respektuje poZadavky zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti.
V rdmci zadani bylo vydano stanovisko, které nepozadovalo posouzeni vlivi ndvrhu UP na EVL a PO soustavy
NATURA 2000, protoZe vyloucilo potencidlné vyznamné negativni vliv na tyto prvky.

UP respektuje pozadavky zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl, kdy v ramci naplnéni poZadavk( této pravni normy probéhlo v etapé zadani tzv.
zjistovaciho Fizeni a na zakladé jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem ptislusného organu posuzovani

vliv@, kterym je zde Krajsky urad Stfedoéeského kraje, o tom, e nebude potfeba navrh UP posoudit z hledisek
vlivll na Zivotni prostfedi podle ustanoveni § 47 odst. (3) stavebniho zakona.

s .

UP respektuje pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva,
vyrokova ¢ast obsahuje nalezitosti vyZzadované § 20 pism. a) azZ i) této vyhlasky.

UP respektuje pozadavky dal3ich specidlnich zakond, jako je silni¢ni zdkon (zakon €. 361/2000 Sb., o provozu
na pozemnich komunikacich), zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zdkon (zdkon ¢.
254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu), lesni zdkon (zakon ¢&.
289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist), horni zakon
(zdkon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpisl) a dalsich.

2.4.1 STANOVISKA UPLATNENA V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANi O NAVRHU UP (§ 94 STAVEBNIHO
ZAKONA) V€. VYHODNOCENI:

podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni vyhodnoceni

Stanoviska dotéenych organu
(§ 50 odst. 2 stavebniho zakona)

Ministerstvo priimyslu a obchodu, Na
Franti$ku €. p. 1039/32, 110 00 Praha 1-
Staré Mésto (stanovisko ¢. j. MPO
30280/2024 ze dne 20.03.2024 doruéené
v zakonné IhGté dne 21.03.2024 na
Méstsky Grfad Dobfis)

Stanovisko dotceného organu je souhlasné bez
podminek.

Obvodni barsky ufad pro tzemi Hlavniho
mésta Prahy a kraje Stfedoceského, Kozi
4/478, P.0.BOX 31, 110 01 Praha 1 — Staré

Stanovisko dotéeného organu je souhlasné bez
podminek. Pouze konstatuji, Ze v zdpadni ¢asti feSeného
uzemi v k.U. Krdmy v lokalité ,,Nevada“ a v severni Casti

Vyhodnoceni — poddolované uzemi je
zohlednéno vtextové ¢asti  nového
navrhu UP Nové Dvory a dale

Mésto (stanovisko ¢.j. SBS
12828/2024/0BU-02/1 ze dne 20.03.2024
doruéené v zdkonné Ih(té dne 21.03.2024
na Méstsky urad Dobfis)

k.u. Nové Dvory u Dobfise v lokalité , Krdlovsky rybnik” se
nachazi v plochach oznacenych v nadvrhu Gzemniho planu
Dobfi§ ,plochy USES a plochy vodohospoddiské”, Pii
projektovani je nutné respektovat CSN 73 00 39 o
navrhovani objekt(l na poddolovaném tzemi.

v predkladané grafické casti (koordinacni
vykres).

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského
kraje izemni odbor P¥ibram, Skolni 70, 261
01 Pribram VIII (stanovisko ¢.j. HSKL 2804-
2/2024-PB ze dne 04.04.2024 dorudené
v zékonné IhGté dne 05.04.2024 na Méstsky
Urad Dobfs)

Stanovisko dotéeného orgénu je souhlasné bez

podminek.

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského
kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17,
120 00 Praha 2 — Nové Mésto (stanovisko
€.j. KHSSC 25775/2024 ze dne 08.04.2024
doruéené v zdkonné Ih(té dne 08.04.2024
na Méstsky urad Dobfis)

Stanovisko dotcéeného bez

podminek.

organu je souhlasné

PCR - Krajské Feditelstvi, Uzemni odbor
Pfibram, ZeZicka 498, 261 23 Pfibram V —
Zdabof¥ (stanovisko ¢.j.KRPS-76458-3/Cl-
2024-011106 ze dne 12.04.2024 dorucené
v zakonné Ih(té dne 12.04.2024 na
Méstsky Grfad Dobfis)

Stanovisko dotéeného organu je souhlasné bez
podminek. Pouze konstatuji, Ze musi byt pfi
projektovani novych komunikaci k RD dodrzena
minimalni Sife verejného prostranstvi dle vyhl. ¢.
501/2006 Sh. jakozto dodrZeni dalich pFislusnych
norem, Vyhlasek, rozhledovych poméru aj.

Vyhodnoceni — dodrZeni site verejného
prostranstvi je vétsi podrobnosti, kterou
tzemni pldn nemuaze z povahy véci resit
stejné tak odstup oploceni od
komunikace (z hlediska jednotlivych
sjezdli) z duvodu bezpecného vyjezdu na
komunikaci. DodrZeni téchto vyhldsek je

stranka 15z 108




Uzemni plén Nové Dvory
I1.1. Oddvodnéni tuzemniho pldnu — textovad ¢dst

podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

pak v kompetenci stavebnich uradu pri
poddni stavebniho Fizeni.

CEZ Distribuce, a.s. Teplicka 874/4, 405 02
Décin, pracovisté: Seifertova 254, 261 01
Pfibram (stanovisko nase znacka:
1145310645 ze dne 15.04.2024 dorucené
v zdkonné lhité dne 15.04.2024)

Stanovisko dotéeného orgdnu je souhlasné bez
pripominek. V pfipadé vystavby, ktera zasahne do
ochrannych pasem téchto zafizeni, bude nutné pozadat
o udéleni Souhlasu s provadénim cinnosti a umisténim
stavby v ochranném pasmu zafizeni energetické
soustavy, kde budou sdéleny konkrétni podminky.

Vyhodnoceni — udéleni Souhlasu pro
vystavbu v ochranném pasmu si fesi
stavebni Gfad pfi podani stavebniho
fizeni.

Statni pozemkovy ufad - Husineckd
1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov
Stanovisko nase znacka SPU
136859/2024/Ben ze dne 09.04.2024
dorucené v zakonné Ih(ité dne 17.04.2024

Stanovisko dotéeného orgdnu je souhlasné za splnéni
nize uvedenych podminek:
—  Trasy HOZ zapracovat do vykresové ¢asti dle
pfilozené prilohy a to konkrétné:
. Porostliny pod nazvem
»,Melioracni kanal A“ (zakryta
¢ast),
. Porostliny pod nazvem
»,Meliora¢ni kanal C“ (zakrytd
¢ast),
. Porostliny pod nazvem
,Meliora¢ni kanal B” (oteviena
¢ast),
. Porostliny pod ndzvem
»Meliora¢ni kanal B“ (zakrytd
Cast).

Vyhodnoceni — bude zapracovdno
zakresleni HOZ do vykresové cdsti
(koordinacni vykres D.1).

Krajsky urad, Stfedoceského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi; odbor
dopravy; odbor kultury a pamatkové péce,
Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-
Smichov

Koordinované stanovisko C.j.
039492/2024/KUSK ze dne 17.04.2024
dorucené dne 22.04.2024 na Méstsky tfad
Dobfis.

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi —
organ ochrany pfirody

Nema pfipominky

Krajsky urad, Stfedoceského kraje, odbor

Zivotniho prostfedi a zemédélstvi; odbor

dopravy; odbor kultury a pamatkové péce,

Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-

Smichov

Koordinované stanovisko C.j.

039492/2024/KUSK ze dne 17.04.2024

dorucené dne 22.04.2024 na Méstsky trad

Dobfis.

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

— organ ochrany zemédélského pudniho
fondu:

Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit 2.1, 2.2, 2.4,
Z2.5,7.6aZ8.

Pozaduje zaradit plochu Z.3 do tabulky vyhodnoceni
zabor( ZPF oznadenou jako ,ZZ-zelen-zahrady a sady”,
nebot regulativy této funkéni plochy umoziuji, aby zde
byly umistény i drobné stavby, parkovisté, odstavné
plochy, a jako takovéa uZ nebude predstavovat
zemédélské vyuZiti dotéené zemédélské pudy.

- upravit regulativy ploch zemédélskych (AP), ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi (MU) a ploch pfirodnich
(NU) vtom smyslu, Ze veskeré aktivity/stavby, které
predstavuji zabor ZPF, budou prevedeny do podminéné
pfipustného vyu?iti — stavby pfistieski pro uskladnéni
rostlinnych produkt, stavby pfistfesk( pro hospodafské
zvifectvo  (pastevni  hospodafstvi), liniové stavby
pozemnich komunikaci a technické infrastruktury,
Ucelové komunikace, izolacni a ochranna zelen.
Podminkou realizace daného opatfeni/stavby je udéleni
souhlasu organu ochrany ZPF k dodasnému/trvalému
odnéti ptdy ze ZPF.

Vyhodnoceni — bude zarazena plocha 2.3
do tabulky vyhodnoceni zaborl ZPF
(textova

¢ast odivodnéni navrhu UP str.75)

- budou upraveny regulativy ploch AP,
MU a NU tak, Ze do podminéné
pfipustného vyuziti se zapisi veskeré
aktivity/stavby, které predstavuji zabor
ZPF .

Krajsky ufad, Stiedoceského kraje, odbor
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi; odbor
dopravy; odbor kultury a pamatkové péce,
Zborovska €.p. 81/11, 150 00 Praha 5-
Smichov

Nema k navrhu UP pfipominky.
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podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

Koordinované stanovisko ¢.j.
039492/2024/KUSK ze dne 17.04.2024
dorucené dne 22.04.2024 na Méstsky urad
Dobfis.

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi —
organ ochrany lesu:

Krajsky urad, Stiedoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi; odbor
dopravy; odbor kultury a pamatkové péce,
Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-
Smichov

Koordinované stanovisko ¢.j.
039492/2024/KUSK ze dne 17.04.2024
dorucené dne 22.04.2024 na Méstsky Grad
Dobfis.

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi —
organ posuzovani vlivli na Zivotni
prostredi:

Nema k navrhu UP pFipominky.

Krajsky urad, Stfedoceského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi; odbor
dopravy; odbor kultury a pamatkové péce,
Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-
Smichov

Koordinované stanovisko C.j.
039492/2024/KUSK ze dne 17.04.2024
dorucené dne 22.04.2024 na Méstsky urad
Dobfis.

Odbor dopravy:

Nema pfipominky

Krajsky urad, Stfedoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi; odbor
dopravy; odbor kultury a pamatkové péce,
Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-
Smichov

Koordinované stanovisko ¢.j.
039492/2024/KUSK ze dne 17.04.2024
dorucené dne 22.04.2024 na Méstsky Grad
Dobfis.

Odbor kultury a pamatkové péce:

Nema pfipominky.

Ministerstvo obrany, sekce majetkova,
odbor ochrany Uzemnich z4jmU a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01
Praha 6 (stanovisko sp. zn. 171912/2024-
1322-0U0Z-PHA ze dne 30.04.2024
dorucené dne 30.04.2024 na Méstsky Grad
Dobfis)

Stanovisko dotceného organu Zzada o zapracovani
nasledujicich podminek:

—  Zada zapracovani limitl a zajmG MO do
navrhu Uzemné planovaci dokumentace pred
verejnym projednanim a to do textové ¢asti
navrhu UP do Odtivodnéni, kapitoly Zvlaétni

z4jmy Ministerstva obrany CR nasledovné:

Na celém sprdvnim tuzemi umistit a povolit
niZe uvedené stavby jen na zdkladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni
sité, rychlostnich komunikaci,

silnic I. Il. a lIl. tFidy
- vystavby a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a
jejich objektd
- vystavba a rekonstrukce letist viech druhd,
véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni
(radiové, radiolokaéni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systém( a
opérnych konstrukcei (napf. zakladnové
stanice)

Vyhodnoceni — do textové ¢asti
Odtivodnéni navrhu UP bude doplnéna
nova kapitola Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany CR s uvedenymi pozadavky MO.
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podatel

doruéeno dne struéné znéni vyhodnoceni

Cislo jednaci
- vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a
vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
- vystavba objekt( tvoficich dominanty v
Uzemi (napf. rozhledny)

Méstsky urad Dobfis, odbor vystavby a | Stanovisko souhlasné bez podminek

Zivotniho prostfedi, Mirové namésti 119,

263 01 Dobfi$ (spolecné stanovisko ¢C.j.

MDOB 20272/2024/Tyr ze dne 30.04.2024

dorucené 03.05.2024 na Méstsky arad

Dobf¥is)

Organ statni pamatkové péce:

Méstsky urad Dobfis, odbor vystavby a | Stanovisko souhlasné bez podminek

Zivotniho prostfedi, Mirové namésti 119,

263 01 Dobfi$ (spolecné stanovisko ¢C.j.

MDOB 20272/2024/Tyr ze dne 30.04.2024

dorucené 03.05.2024 na Meéstsky arad

Dobfis)

Doprava a silni¢ni hospodafrstvi:

Meéstsky urad Dobfis, odbor vystavby a | Stanovisko souhlasné bez podminek

zivotniho prostfedi, Mirové namésti 119,

263 01 Dobfis (spolecné stanovisko ¢&.j.

MDOB 20272/2024/Tyr ze dne 30.04.2024

dorucené 03.05.2024 na Meéstsky arad

Dobfis)

Odpadové hospodafistvi:

Méstsky ufad Dobfis, odbor vystavby a upozorfiuje, ze zdjmovym Uzemim protékaji

Zivotntho prostredi, Mirové némésti 119, vodni tok Krélovka a bezejmenné vodni toky

263 01 Dobfis (spolecné stanovisko ¢&.j. (vie ve spravé Lesy CR, s.p., Spréva toki —

MDOB 20272/2024/Tyr ze dne 30.04.2024 blast di Vltavy). N dni tok

dorucené 03.05.2024 na Meéstsky arad oblast povod avy). Na vodnl toky se

Dobyi) vztahuje ochrana dle § 46 vodniho zékona,

Vodopravni Gfad: v zdjmovém Uzemim se nachdzi vodni dilo
Velky Kralovsky rybnik, Maly Kralovsky rybnik,
vodni nadrze v Kramech, Novych Dvorech a
Porostlinach. Na tyto vodni dila se vztahuje
ochrana dle § 58 vodniho dila.

Méstsky GFad Dobfi$, odbor vystavby a Lokalita 2.6 - vzhledem k hodnotam | Vyhodnoceni:

Zivotniho prostfedi, Mirové namésti 119,
263 01 Dobfi$ (spolecné stanovisko C.j.
MDOB 20272/2024/Tyr ze dne 30.04.2024
dorucené 03.05.2024 na Meéstsky arad
Dobfis)

Organ statni spravy lesu:

absolutnich vyskovych bonit (AVB) v porostni
skupiné 12 Aa10 (lesni parcela p. ¢. 805 v k. U.
Krdmy) musi byt vesSkeré stavby v této
lokalité = navrhovany ve  vzdalenosti
minimalné 18 (VR) - 24 (OL) metru od okraje
lesa z divodu zachovéni pInéni vSech funkci
lesa v obvyklém rozsahu (ve vazbé na
ustanoveni § 22 lesniho zadkona). Tuto
vzdalenost je nutno uvést do textové casti
UPD (limity pfipadné zastavby). Konkrétni
vzdalenost stavby od okraje lesa na
jednotlivych parcelach dané lokality bude
stanovena dle stavu porostu v jeho okrajové
Casti.

Lokalita Z.7 — vzhledem k faktu, Ze lokalita je
obklopena ze severni, zapadni a vychodni
Casti lesnimi pozemky a dale s ptihlédnutim k
rozmérdm predmétné parcely a hodnotdm
AVB v prilehlych porostnich skupinach (20
metru) je mozno konstatovat, Ze pfi umisténi
stavby nelze respektovat hodnoty AVB, pfi
umisténi stavby by tak nebylo moiné
zachovat plnéni vSech funkci lesa v obvyklém
rozsahu, s danou lokalitou tak z hlediska
zajmu chranénych lesnim zakonem
nesouhlasime.

Lokalita Z.6 — zahrnout podminky do
podminek vystavby v dané lokalité;

Lokalita Z.7 — lokalita bude vypusténa
z ddvodu nemoznosti dodrzet vzdalenost
od lesnich pozemku a pozemek tedy nelze
zastavét;

Pozemek p.¢. 426/2 - uvedend parcela
bude zménéna dle soucasného stavbu na
lesni pozemek.
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podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

Parcela p. €. 426/2 v k. u. Nové Dvory u
DobfiSe je v predlozené dokumentaci
zakreslena jako soucast ploch zemédélskych,
ackoliv se jednda v terénu i v katastru
nemovitosti o lesni pozemek. V lesni
hospodarské osnové s platnosti od 01.01.2019
do 31.12.2028 je zminénd lesni parcela
zafizena cdastecné jako porostni skupina 11
Ce8 a cCasteCné jako bezlesi 11 Cel05.
PoZadujeme, aby tato parcela byla
vyznacéena v predlozené UPD jako plocha
lesni.

Meéstsky Grad Dobfis, odbor vystavby a
zivotniho prostfedi, Mirové namésti 119,
263 01 Dobfi$ (spolecné stanovisko ¢C.j.
MDOB 20272/2024/Tyr ze dne 30.04.2024
dorucené 03.05.2024 na Meéstsky arad
Dobfis)

Organ ochrany zemédélského pudniho
fondu:

Stanovisko
organem

pfipominek. Pfislusnym
Krajsky urad

souhlasné bez
k vydani stanoviska je

Stfedoceského kraje.

Meéstsky urad Dobfis, odbor vystavby a
Zivotniho prostiedi, Mirové namésti 119,
263 01 Dobfis (spole¢né stanovisko ¢&.j.
MDOB 20272/2024/Tyr ze dne 30.04.2024
dorucené 03.05.2024 na Méstsky Gfad
Dobfis)

Organ ochrany pfirody:

Souhlasime s vymezenim mistnich prvk(
uzemniho systému ekologické stability ve
smyslu ust. § 3 odst. 1 pism. a) ZOPK (dale jen
USES), tak jak je uvedeno v predlozené
projektové dokumentaci. V ramci
vymezenych ploch v krajiné a krajinné
zelené je nutné, aby pfipadné veskeré
vysadby dfevin byly tvofeny vyhradné
autochtonnimi druhy dfevin, typickymi a
béZnymi v dané oblasti, a to vhodnych druhti
z hlediska ekologickych a stanovistnich
ndaroku. PoZadujeme vyloucit v rdmci zemné
planovaci dokumentace oplocovani pozemku
ve volné krajiné (§18 odst. 5 SZ), tzn.
pozadujeme eliminovat moZnost oplocovani
pozemk( mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi, respektive souhlasime se
zabezpecenim prostupnosti krajiny, tak je
uvedeno a popsano v textové &asti UP Nové
Dvory, v kapitole H.6 PROSTUPNOST
KRAJINY.

PFi umistovani staveb je nutné pFihlédnout k
jejich charakteru tak, aby nedoslo ke
Skodlivému zasahu do razu krajiny, ktery je
chranén ust. § 12 ZOPK. Stavby je nutné
pfednostné umistovat do zastavitelnych
ploch, popf. navazujici na stavajici zastavbu.

Pozadujeme, aby byly v pIné mife
respektovany vyznamné krajinné prvky
vymezené v § 3 odst. 1 pism. b) ZOPK, do
jejichz prostoru by nemély byt umistovany
zadné stavby. Respektive by do Gzemi se
zvySenou ochrannou krajinného razu a do
prostort vyznamnych krajinnych prvk
nemély byt navrhovany zadné funkéni plochy
spojené se stavbami. Z vySe uvedenych
divodl nesouhlasime se zafazenim lokality,
plochy Z1, respektive s navrhovanym
funkénim vymezenim jako plocha RX, do
navrhu zemniho planu Nové Dvory. Jedna
se z pohledu ochrany pfirody, potazmo

Vyhodnoceni — bude v textové casti
doplnéna eliminace mozZnosti
oploceni pozemk( mimo zastavéné a
zastavitelné Gzemi.

Vyhodnoceni —jiz uvedeno ve
schvéleném zadéni navrhu
prednostné umistovat stavby do
zastavitelnych ploch. Pro Gzemni plan
zavazné.

Vyhodnoceni — plocha Z.1 bude
vyfazena nejen z divodu tohoto
zaporného stanoviska, ale i z dGvodu,
Ze nespliiuje pozadavky ze
schvaleného zadani navrhu nového
uzemniho planu
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podatel
doruéeno dne struéné znéni vyhodnoceni
Cislo jednaci
krajinného razu o lokalitu relativné méné
narusenou civilizacnimi vlivy, vyuzivanou
pro zemédélstvi a s tim spojené.
Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor | Stanovisko doteného orgdnu 73add o zapracovani | Vyhodnoceni — bude zapracovdno do
vykonu statni spravy |, ochrana nerostného | ndsledujicich podminek: textové casti kapitoly H.7. Ostatni

bohatstvi, VrSovicka 65, 100 10 Praha 10
(stanovisko ¢j. MZP12024/210/1245 ze dne
30.4.2024 dorucené dne 02.05.2024 na
Méstsky Ufad Dobtis)

Pfi projektovani je nutné respektovat CSN 73 00 39 o
navrhovani objektd na poddolovaném uUzemi a
zapracovat do textové ¢asti navrhu UP.

poddolovana Gzemi jsou v grafické casti
(koordinacni vykres) zakreslena.

1.4.2 STANOVISKA UPLATNENA V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANi NAVRHU UP (§ 323 ODST. 8
STAVEBNIHO ZAKONA 283/2021 SB.) VC. VYHODNOCENI:

datum doruceni
Cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

17.01.2025

sp. zn. 186520/2024-1322/0UZPHA
Ministerstvo obrany,

sekce majetkova,

odbor ochrany Gzemnich zajmd a
statniho odborného dozoru,
Tychonova 1,

160 01 Praha 6

Stanovisko dotéeného organu je souhlasné bez
podminek.

dotcené organy

Vzato na védomi.

14.01.2025

¢.j. PVL-2699/2025/240-Vo
Povodi Vitavy,

Graficka 36,

150 21 Praha 5

A. Povodi Vlitavy jako opravnény investor bez
namitek.
B. PFislusny spravce povodi:
-bod 1, 2, 4 a 5 jsou podminky, které nenalezi
uzemnimu planu, ale fesi se pfi dalSich

navazujicich povolovacich Fizeni staveb
(navrZeni nové technologie pro COV,
napojeni vodovodu a COV  fedit

s provozovatelem, likvidace srazkovych vod
fesit na prislusném pozemku, navrhovany
vodovod nesmi ohrozit pozemni vody),

- bod 3 (bude vymezena lokalita pro COV),
v novém névrhu je navriena COV (lokalita
Z4).

A. Vzato na védomi.
B. Body 1,24 a 5 nejsou
pfedmétem UP, bod 3 -

vymezena plocha pro COV (Z.4)

14.01.2025
¢.j.KRPS-76458-6/CJ-2024-011106
Policie CR,

Krajské feditelstvi,

Uzemni odbor P¥ibram,

Zeicka 498,

263 23 Pfibram V - Zdabof

Stanovisko dotéeného orgdnu nema namitek.

Vzato na védomi.

(Dalsi uvadéné podminky dotéeného
organu nendlezi Uzemnimu planu,
ale jsou feSeny vdalsi fazi
navazujicich  povolovacich  fizeni
staveb (dodrZeni minimalni Site
vefejného  prostranstvi,  feSeni
jednotlivych sjezdd u novych staveb,
napojeni novych parcel na dopravni
infrastrukturu).

22.01.2025

¢.j. MDOB 4166/2025/Vra

Méstsky urad Dobfis,

odbor vystavby a Zivotniho prostredi,
Mirové namésti 119,

263 01 Dobris

>

. Organ statni pamatkové péce:
stanovisko souhlasné bez podminek
. Doprava a silni¢ni hospodarstvi:
stanovisko souhlasné bez podminek
. Odpadové hospodafstvi:

W

(@]

stanovisko souhlasné bez podminek

Vzato na védomi.
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datum doruceni
cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

D. Vodopravni Urad:

—  stanovisko souhlasné bez podminek
E. Organ statni spravy lesd

—  stanovisko souhlasné bez podminek
F. Orgdn ochrany zemédélského plidniho
fondu:

—  stanovisko souhlasné bez podminek
G. Organ ochrany pfirody:

—  stanovisko souhlasné bez podminek.

08.01.2025
&.j. SBS 00774/2025/0BU-02/1

Obvodni bansky ufad pro uzemi
Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stfedoceského,

Kozi 4/478,

P.0.BOX 31,

110 01 Praha 1 — Staré Mésto

Stanovisko dotéeného organu je souhlasné
bez podminek.

Vzato na védomi.

30.01.2025
¢.j. KHSSC 04946/2025

Krajska hygienicka stanice
Stfedoceského kraje se sidlem
v Praze,

Dittrichova 329/17,
120 00 Praha 2 — Nové Mésto

Stanovisko dotceného organu je souhlasné
bez podminek.

Vzato na védomi.

11.02.2025

¢.j. 002479/2025/KUSK

Krajsky urad, Stredoceského kraje,
odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi; odbor dopravy;

odbor kultury a pamatkové péce,
Zborovska ¢.p. 81/11,

150 00 Praha 5-Smichov

A. Odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi —
organ ochrany ZPF:

- souhlasi s nezemédélskym
vyuzitim lokalit 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6,
2.8, 2.10, Z.11 a K.1 scelkovym
rozsahem zdboru ZPF ve vysi 2,45

ha,

- nesouhlasi s uzitim definice u

podminéné pfipustného  vyuziti
v regulativech funkcnich ploch AP,
AL, MU, NU a to s textem ,veskeré
aktivity/stavby predstavujici zdbory
ZPF" nebot je to v pfimém rozporu

s ochranou ZPF.

B. Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi —
organ statni spravy lesu:
- nema pripominky

E. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi —
organ ochrany pftirody a krajiny:
- nema pripominky

E. Odbor dopravy:
- nema pfipominky

F. Odbor kultury a pamatkové péce:
- nema pripominky.

Vzato na védomi.

Bod A.2 - u podminéné pripustného
vyuZiti v regulativech  funkcnich
ploch AP, AL MU a NU bude text
opraven tak, aby bylo pfimo
uvedeno o jaké aktivity/stavby se
jednd,  které  jsou  uvedeny
v pripustném vyuZiti.

05.02.2025
¢j. MZP/2025/210/186
Ministerstvo Zivotniho prostiedi,

- 7ada uvést spravné poddolované uzemi
v koordina¢nim vykresu a také v textové Casti
nového navrhu UP Nové Dvory v souladu se

Text upravit v kapitole H.7 Dobyvdni
loZisek nerostnych surovin a dle
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datum doruceni
cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

odbor vykonu statni spravy |,
ochrana nerostného bohatstvi,
Vrsovicka 65,

100 10 Praha 10

zaslanym odkazem
https://mapy.geology.cz/udaje o uzemi/.

‘olka Legice . o T el

“%.4. Nové Dvory
o
LCkolo wehu
/

/
el

W
o
5 *
P p—
/

zaslaného odkazu v. Koordinacnim
vykrese.

| 3. NALEZITOSTI VYPLYVAJICI Z §53 ODST. 5 a) - f) STAVEBNIHO ZAKONA

31 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE §53 ODST. 4

viz §53 odst. 5 a)

viz pfedchozi kapitola - §53, odst. 4 a) - d)

3.2 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI
INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVO NA ZIVOTNi PROSTREDI

Na zékladé ndvrhu zaddani a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zdkonu a v souladu s § 10 odst. 3 zakona krajsky
Ufad nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostfedi (SEA). Proto nebylo zpracovéano
vyhodnoceni vlivil UP na udrZitelny rozvoj Gzemi.

3.3 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano a z tohoto déivodu nebylo uplatnéno
stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

3.4 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

3.5 KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENi

3.5.1 ZDUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A PODMINEK PRO
OCHRANU KULTURNICH, ARCHITEKTONICKYCH A PRIRODNiCH HODNOT

Resenym Gzemim UP je spravni Gzemi obce Nové Dvory (540897) tvorené &tyfmi historickymi ¢astmi (Nové
Dvory, Kramy, Porostlice a Kralovky) na dvou katastralnich izemich a to k. U. Nové Dvory u Dobfise (706094)

a k. u. Kramy (706086).
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Prvni pisemna zminka o obci se datuje k roku 1432.

i
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Obrdzek 1 - Mapa stabilniho katastru z roku 1840 - ¢dst Nové Dvory a Porostliny

Historicky se dnesni zastavéné Uzemi obce rozvijelo ze Ctyf ohnisek osidleni. Prvnim ohniskem byly viastni
Nové Dvory, které se vyznacovaly rostlou zastavbou, rozloZzenou kolem ndvesniho prostoru. Druhym
ohniskem byla mistni ¢ast Kramy s rostlou zdstavbou rozloZzenou kolem navesniho prostoru na konci vefejné
silnice (dnes silnice 111/10216). Tfetim ohniskem byla zéstavba Porostliny leZici zapadné od dnesni silnice
11/102 a ¢tvrtym mistem osidleni byla lokalita Kralovky leZici severozdpadné od Kralovského rybnika v severni
Casti uzemi obce. VSechna uvedena ohniska propojuje ve sméru sever jih (Kralovky — Porostliny) nebo vychod
— zdpad (Kramy — Nové Dvory — Porostliny) komunikaéni sit mistnich uéelovych komunikaci. Souc¢asné jsou
Casti Nové Dvory, Kramy i Porostliny napojeny na silnice Il. tfidy (102) a Ill. tfidy (10215 a 10216).

Porostliny a Kralovky jsou propojeny potokem Kralovkou.

Vsechna tfi vétsi ohniska (Kramy, Nové Dvory, Porostliny) se postupné rozristala, ale k jejich faktickému
propojeni nikdy nedoslo. VSechny ctyfi Casti obce si svébytny charakter do jisté miry uchovaly dodnes. V
pfipadé Krdm{ doslo k nejvyraznéjSimu rozvoji smérem jiznim, Porostliny se rozvinuly smérem vychodnim a
jihozdpadnim. Nové Dvory a Kralovky nezaznamenaly vyrazny rozvoj v poslednim tfech dekadach.

Soucasné si ale obec stale uchovava relativné koncentrovanéjsi charakter v misté plvodnich, byt v nékterych
pfipadech ne zcela vyrazné vymezenych, historickych osad, resp. mistnich ¢asti.
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Zastavéné Uzemi obce je tvofeno predevsim zastavbou obytnou — ta se sklddd pouze z rodinnych domi
s jednou vyjimkou, kterou je mensi bytovy dlim na jiznim okraji ¢asti Nové Dvory. V zastavéném Uzemi se
nachdazeji roztrousené drobnéjsi provozovny, na okrajich ¢asti Nové Dvory a Kramy stoji zemédélské arealy.
Zastavéné Uzemi obce je dale tvoreno jednim mensim aredlem vyroby a sluzeb (Porostliny), objekty
verejného vybaveni (obecni Urad, hasi¢ské zbrojnice apod.) a sportu (hfisté v Krdamech a Porostlinach).

Celkovy charakter obce je urcen jeji polohou v udolich Kram( a Novych Dvor( v dramatickém terénu

S T ; i 1l BT

Obrdzek 5 - Zemépisnd mapa z 19. stoleti

s vyraznymi vyhledy do krajiny.

Obec nema vyraznou dominantu, at jiz architektonickou nebo pfirodni. Za uréity vyraznéjsi ptirodni bod
v krajiné Ize povaZovat vrch Tetfivek.
Stavebné-technicky stav jednotlivych objektd v obci odpovida béznému standardu.

Zapsanymi nemovitymi pamatkami v obci jsou:
o Zemédélska usedlost ¢p. 3 v ¢asti Nové Dvory
e Hospodarska stodola na pozemku €. 12 k.4. Nové Dvory u Dobfise

vrv

Architektonicky cennymi stavbami & soubory dle UAP ORP Dobii3 jsou na tizemi obce Nové Dvory:
e Bez zapisu

Zakladni zasadou urbanistické koncepce Uzemniho planu obce Nové Dvory je rehabilitace cennych prvki
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historické struktury, jeji zpevnéni a pfipadné doplnéni, a dale pak harmonické zaclenéni novych rozvojovych
uzemi do kontextu daného obrazem obce na strané jedné a volnou krajinou a jejimi hodnotami na strané
druhé. Znamena to, Ze navrhovand rozvojova Uzemi vychazeji z historickych stop komunikaci a logickych
historickych vazeb v Uzemi a harmonicky doplfuji stavajici strukturu, kterou je mozno povazovat za viceméné
stabilizovanou. Velky diraz je kladen na Uroven Zivotniho prostredi uvnitf zastavéného Uzemi i na rehabilitaci
a udrzeni kvalit volné krajiny ve vazbé na zastavéné Uzemi. Hlavnim hlediskem je udrzitelnost celkového
rozvoje Uzemi a ekologickd Unosnost jeho vyuzivani.

Nové Dvory leZi v dosazitelném kontaktu, jak s méstem Novy Knin, tak s méstem DobfiS. Z toho vyplyva
pozadavek na Uzemni plan vytvofit predevsim odpovidajici pfiméfenou nabidku novych moznosti pro
vystavbu rodinnych domu. Stavajici struktura zastavéného Uzemi obce poskytuje jisté rezervy pro tento druh
vystavby, nejsou vSak vzhledem k poloze i krajinnému ramci obce zcela postacujici.

K zastavéni jsou navrzeny nové rozvojové plochy mimo zastavéné Uzemi (zastavitelné plochy).

Uzemnim planem jsou vymezeny mensich lokality doplfiujici stavajici zastavéné Gzemi — v &asti Kramy na
jihozdpadnim a vychodnim okraji (bydleni), vcasti Nové Dvory na severovychodnim (bydleni) a
severozapadnim okraji (COV) a v ¢asti Porostliny na severnim a vychodnim okraji zastavby navrzeny dvé
plochy pro bydleni.

Uzemni plan obce by mél rovné? vytvofit predpoklady pro dal3i rozvoj podnikatelskych aktivit. Vzhledem k
cennému prirodnimu prostfedi, ve kterém se obec rozklada, je mozno podporovat predevsim sluzby a
pfipadné aktivity spojené s rekreaci a turistikou.

Stdvajici arealy vyroby a skladovéni jsou Uzemnim planem obce zachovany.

Do tuzemniho plénu jsou pFevzaty nékteré zameéry obce uvedené v UAP ORP Dobfi§ a ptvodnim tdzemnim
planu z roku 2007 a nékteré zaméry uvedené v Programu rozvoje obce na léta 2020-2026, pokud jiz nebyly
realizovany nebo ze zdméru seslo. Tyto zdméry jsou doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné maijiteli
pozemki a obci. Vsechny podnéty byly vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena v ramci zpracovani Zadani
uzemniho planu.

Zastavéné Uzemi a jeho hodnoty jsou chranény Uzemnim planem pred nevhodnymi stavebnimi zasahy.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici i navrzenou zastavbu jsou stanoveny tak, aby byly hodnoty
co nejvice chranény a nebyl narusen stavajici charakter a vzhled sidel, ani krajinny raz.

Vétsina zastavitelnych ploch je lokalizovana do casti obce Nové Dvory a Kramy (bydleni, plochy pro
technickou infrastrukturu).

3.5.2 PREHLED A ZDUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVEB A PLOCH UZEMNiCH
REZERV

3.5.2.1 PREHLED A ZDUVODNENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném tzemi:

2.2 NOVE DVORY - VODOJEM

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi (TW)
podminky vyufZiti plochy:
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e respektovani technickych pozadavkl na stavby v pasmu 30,0 m od lesa a staveb v pasmu AVB dle
LHP pfilehlé porostni skupiny!
Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
o plocha technicky splriuje poZadavky na stavbu vodojemu v rémci stavby Skupinového vodovodu
pro zdsobovdni mést a obci DobriSska a Novokninska pitnou vodou
o plocha priléha ke stavajici komunikaci

Z.3  NOVE DVORY - NOVA HOSPODA
Zelen — zahrady a sady (Z2)
podminky vyuziti plochy:
e respektovani ochranného pasma IS
Zdiivodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:
plocha je v souladu se zaddnim uzemniho planu
plocha navazuje na zastavéné uzemi
plocha priléhad ke stavajici plose BV a zvysuje jeji funkéni kvalitu
plocha urcena ke zméné funkce pfi zachovadni stdvajici BPEJ a bez zdboru ZPF

o O O O

Z.4  NOVE DVORY - COV
Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi (TW)
podminky vyuZiti plochy:
e respektovani ochrannych pasem IS
e podél vychodni hranice aredlu COV vysazet v $ifce cca 20,0 m pas izolaéni zelené (stfedni a vysoka)
oddélujici vlastni stavbu COV od stdvajici zastavby
Zdiivodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:
o plocha navazuje na zastavéné tuzemi a stdvajici mistni obsluZnou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha je technicky vhodnd pro umisténi navrhované stavby COV s vazbou na stdvajici vodotec

Z.5 KRAMY, JIHOZAPAD
Bydleni smisené venkovské (SV)

Pocet rodinnych domu: 1
Pocet bytovych jednotek 1
Pocet obyvatel: 3

podminky vyuZiti plochy:
o respektovani ochrannych pasem IS
Zdiivodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné tuzemi a stdvajici mistni obsluZnou komunikaci (ddle jen MOK)

o plocha priléhad ke stavajici komunikaci

o plocha nahrazuje pivodni plochu uréenou pivodnim UP k zdstavbé na p.p.¢. 835 a 836 k..
Krémy, kterd je novém UP vrdcena zpét do ploch zemédélskych (AP), ¢imZ nedochdzi k zvétseni
zastavitelnych ploch v porovndni s piivodnim UP

2.6 KRAMY, JIHOVYCHOD
Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych domu: 2
Pocet bytovych jednotek 2
Pocet obyvatel: 6

podminky vyuZziti plochy:
o respektovani ochranného pasma IS

10daj o AVB se vztahuje k datu zpracovdni UP. PFi feseni konkrétniho pfipadu bude tato hodnota vZdy stanovena orgdnem
statni spravy lest zdvaznym stanoviskem dle aktudiniho stavu porostu uvedeného v LHP ¢i LHO.
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e respektovani technickych pozadavkl na stavby v pdsmu 50,0 m od lesa a staveb v pasmu AVB dle
LHP pfilehlé porostni skupiny (AVB; = 18 m /VR/ a AVB, = 24 m /OL/ dle stévajiciho porostu)?
Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
o plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici mistni obsluznou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha priléha ke stavajici komunikaci
o plocha prevzata z pavodniho uzemniho pldnu obce z roku 2007
.8 NOVE DVORY (SVOBODA)
Bydleni smiSené venkovské (SV)

Pocet rodinnych domu: 1
Pocet bytovych jednotek 1
Pocet obyvatel: 3

podminky vyuZziti plochy:
e respektovani ochrannych pasem IS
Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
o plocha navazuje na zastavéné uzemi a stdvajici mistni obsluZnou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha pfiléhd ke stdavajici komunikaci
o plocha prevzata z pavodniho uzemniho pldnu obce z roku 2007

Z.10 POROSTLINY - SEVER
Bydleni smisené - obytné venkovské (SV)

Pocet rodinnych domu: 3
Pocet bytovych jednotek 3
Pocet obyvatel: 9

podminky vyuZiti plochy:
o respektovani ochranného pasma IS
e respektovani AVB sousedniho lesa dle LHP
Zdiivodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:
e plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici mistni obsluznou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha pfiléhad ke stavajici komunikaci
e plocha prevzata z ptivodniho tzemniho pldnu obce z roku 2007

Z.11 POROSTLINY - ZAPAD
Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych dom(i: 13
Pocet bytovych jednotek 1
Pocet obyvatel: 3

podminky vyuZiti plochy:
e respektovani ochranného pasma IS
Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
e plocha navazuje na zastavéné uzemi
e plocha je predmétem smény Edsti pozemki p.¢. 242/12 a 242/13 mezi Obci a vilastnikem
pozemku
e plocha navazuje na zastavéné uzemi

3.5.2.3 PREHLED A ZDUVODNENI{ PLOCH UZEMNiCH REZERV

Uzemni plan nenavrhuje plochy Gzemnich rezerv.

2 Udaj o AVB se vztahuje k datu zpracovdni UP P¥i feseni konkrétniho pfipadu bude tato hodnota vZdy stanovena
orgdnem stdtni spravy les( zdvaznym stanoviskem dle aktudlniho stavu porostu uvedeného v LHP ¢i LHO.

3 Pro vyuziti plochy Z.11 pro stavbu 1 RD je nutné rozsitit tuto plochu o édst pozemku p.¢. 424/14, k.. Nové Dvory u
Dobrise, tak aby skutecnd plocha parcely pro RD splfiovala prislusné regulativy pro plochu BV — bydleni venkovské.
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3.5.3 ZDUVODNENI{ RESENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené tvofti soustava ploch, které maji vyznam pro zvyseni kvality obytného prostredi,
estetické vnimani sidla a jeho zac¢lenéni do krajiny i pro zvyseni hygieny prostiedi.

Redené Uzemi se nachdzi v oblasti s vysoce kvalitnim Zivotnim prostiedim. V zastavéném Gzemi obce je
relativné dostatek zelené. Nejvétsi ¢ast zelené tvofi v ¢asti Nové Dvory plocha zelené na p.p.¢. 42/1 v k..
Nové Dvory u DobfiSe, v ¢asti Kramy plocha verejné zelené v prostoru historické navsi. Z velké ¢asti jde téZ o
zelen zahrad, a to predevsim v ¢asti Porostliny a Kralovky, kde neni klasicka sidelni zelerl pfitomna.

V téchto zahradach roste i fada druh(l lesnich dfevin. Ve vysoké zeleni se z ovocnych strom( uplatiuji
zejména oresaky, ale téz i nékteré mohutné stromy tfesni a hrusni. V nékterych zahradach je pouzito i vétsi
mnozstvi zahradnich kultivar( exotickych jehlic¢in s esteticky nejistym ucinkem.

Za cilené zalozenou verejnou zelenn je moino povaZzovat zelenn na navsi v ¢asti Nové Dvory a Kramy.
V ostatnich ¢astech obce se zaddna cilené zaloZzena verejnd zelen nenachazi.

V podminkach vystavby pro zastavitelné plochy na okraji sidel je stanoven pozadavek vysadby stfedni a
vysoké zelené na prechodu do krajiny proto, aby charakter Novych Dvor(, jako obce s vyraznymi zelenymi

plochami, zGstal zachovan.

V ramci obnoveni nékterych polnich cest je kolem téchto cest navrzena vysadba liniové zelené.

3.5.4 zZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

3.5.4.1 ODUVODNENI RESENi DOPRAVY

Sirsi vztahy

Centrum obce Nové Dvory leZi cca 5 km vychodné od centra mésta Novy Knin a cca 16 km vychodné od centra
mésta Dobfis. Hlavni dopravni ,patefi” feSeného Uzemi jsou silnice Il. tfidy ¢. 102 a silnice Ill. tfidy ¢. 10215
a €. 10216. Na paterni trasy silnic jsou pfipojeny dalsi silnice mistniho vyznamu zajistujici pfimou dopravni
obsluhu spadového tizemi. Nejblizsi pripojeni k Zelezniéni dopravé je v Zelezniéni stanici Dob¥i$ na trati CD ¢.
210 Dobfi$ — Praha. Ostatni dopravni obory nejsou ve vlastnim feSeném Uzemi zastoupeny a ani do vyhledu
nejsou predpoklady pro jejich uplatnéni v systému dopravni obsluhy Gzemi.

Silnicni doprava

Silni¢ni doprava je tedy vyhradnim dopravnim oborem, ktery zajistuje pfimou dopravni obsluhu vlastniho
feSeného Uzemi a prepravni vazby ve vztazich k blizSimu i vzdalenéjsimu spadovému tzemi. Silnice 11/102,
111/10215 a 111/10216, jak bylo jiz vy$e uvedeno, jsou paternimi trasami feSeného Uzemi.

Intenzity silnicni dopravy a kategorizace silnic

Pfedstavu o intenzitach silni¢ni dopravy na téchto komunikacich Ize pouze odhadovat, nebot Zadné vysledky
scitani silni¢ni dopravy pro tyto trasy nejsou k dispozici.

U silnice lll. tfidy nebyly intenzity dopravy podchyceny v celostatnim scitani, a tak dle znalosti
mistnich podminek a s pfihlédnutim k charakteru uzemi, se dopravni zatizeni téchto silnic pohybuje
maximalné na hranici 200 vozidel za primérny den roku.

Odhadem lze fici, Ze tyto hodnoty nejsou nijak vysoké a je tudiz mozno je s ohledem na soucasny stav
prijezdniho Useku povaZovat za prfimérené a nezpUsobujici problémy z hlediska negativnich dopadl na
Zivotni prostredi obce nad béZznou miru.

Trasy obou uvedenych silnic 11/102, 111/10227 a 111/11816 jsou v relativné dobrém stavu a je tfeba je
povazovat za dlouhodobé stabilizované.
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Sit mistnich a ostatnich vefejnych komunikaci

Stavajici sit mistnich komunikaci je Gzemnim planem stabilizovana. Pripadné Upravy, které souviseji
se zkvalitnénim jejich povrch( a Upravy jejich Sitkového usporadani budou provadény v ramci
stavajicich verejnych prostranstvi.

VySe popsané prajezdni Useky silni¢ni sité vytvareji nosny komunikacni skelet, ke kterému jsou dale pfipojeny
mistni a ucelové komunikace zpfistupnujici ¢asti feseného Uzemi az jednotlivé objekty a jednotlivé
obhospodafované pozemky a plochy. Vedeni téchto komunikaci je nejlépe patrné z doloZenych grafickych
ptiloh, v nichz je zachycena kategorizace sité a také navrhované Upravy pro pfipojeni novych rozvojovych
lokalit.

S ohledem na terénni konfiguraci a ¢asto oboustrannou tésné pfiléhajici zastavbu, se na téchto komunikacich
objevuji urcitd problémova mista. Tato problémova mista Ize vSak v redlném casovém horizontu pouze
mistné korigovat, a to pouze v ramci provadénych vétsich prestavbovych podinl. Predkladany navrh
prakticky plné respektuje soucasné usporadani sité, které pouze mistné, vétsinou na prodlouzeni stavajicich
ulic, bude doplfiovano pro potreby pfipojeni navrhovanych rozvojovych lokalit. Navrh také predpoklada v
pfipadé konkrétni potfeby postupnou obnovu v minulosti zrusenych zemédélskych polnich cest.

Nové budované komunikace v rdmci rozvojovych lokalit budou funkéni tfidy C a D, typ MOK.

Veskeré zaméry navrhované zastavby jsou dopravné napojitelné na sit stavajicich komunikaci. Mistni
obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrZenych lokalit zastavby jsou navrieny v
pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha feSena naslednou
dokumentaci.

Sitka navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichZ sou¢asti je mistni komunikace, je stanovena v souladu s § 22
vyhlasky 501/2006 Sb., to znamena minimalné 8,0 m, v p¥ipadé jednosmérnych komunikaci 6,5 m. UP
doporucena Sitka uliéniho prostoru je min. 10,0 m, lépe 12,0 m. Kde to Sitkové usporadani a uloZeni siti
technické infrastruktury dovoli, budou soucasti ulic i pasy zelené a uli¢ni aleje.

Ucelové komunikace, cesty v krajiné

Pomeérné kvalitni krajinné prostredi okoli obce se mUze stat cilem turistickych a sportovné-rekreacnich aktivit
v kazdém ro¢nim obdobi.

Pro cykloturistické vylety lze s vyhodou doporucit i méné frekventované silnice lIl. tfid a navazujici sit polnich
cest.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznuji dle potfeby budovat dalsi Ucelové
komunikace v nezastavéném tzemi.

Uzemni plan rovné? fe$i obnovu nékolika historickych polnich cest, které by mély byt doplnény o liniovou
zelen.

Odstavna a parkovaci stani

Na uzemi obce Nové Dvory nejsou umisténa verejna parkovisté.

Odstavna stani u stavajici i navrhované zastavby musi byt i naddle zdsadné reSena v rdmci vlastnich ploch
nebo vlastnich objektd. Stejné tak i parkovaci naroky jednotlivych podnik( a objekt( vybavenosti. Tento stav
bude i nadale zachovan vzhledem k charakteru zastavby v Uzemi.

Obsluha uzemi prostiedky hromadné dopravy
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Obsluha vlastniho feSeného Uzemi prostifedky hromadné dopravy a zajisténi zdkladni dopravni dostupnosti
obce je realizovdna verejnou pravidelnou autobusovou dopravou. V soucasné dobé obci prochazi nékolik
linek prevazné lokalnich spoju. Lze konstatovat, Ze tento rozsah pravidelné autobusové dopravy nepokryva
dopravni obsluznost feseného Uzemi v priznivych parametrech. Pro autobusovou dopravu slouzi zastavky
v Porostlinach, Novych Dvorech a Krdmech situované ve svych stabilizovanych polohach. Dochdazkova
vzdalenost do 500 metr( od téchto zastavek pro zastavbu v Novych Dvorech, Kramech i Porostlinach, pro
zastavbu v Kralovkach je cca 2,0 km, coz ¢asové predstavuje asi osmi minutovou az 30-ti minutovou
dochazku. Optimalni dochdzkova vzdalenost do 500 m tak pokryva vétsi ¢ast zastavéného Uzemi.

Dalsi zafizeni pro automobilovou dopravu

S ohledem na prevaziné individualni charakter bytové zdstavby nepredstavuje odstavovani a parkovani
vozidel v feseném Gzemi vaznéjsi problém. Tyto potieby jsou pokryvany v ramci vlastnich objektl a pozemki
nebo v kratké pfimé vazbé na né. Pfi realizaci nové navrhovanych rodinnych dom( je tfeba poditat se

zajisténim nejméné dvou parkovacich stani at jiz v objektu nebo na vlastnim pozemku.

Cerpaci stanice pohonnych hmot a prakticky plnd nabidka servisnich sluzeb pro motoristy je k dispozici v
nedalekych méstech Novy Knin a Dobfis.

Pési doprava
Chodniky v obci prakticky nejsou vybudovany. Pokud to Sitkové usporadani ulicniho profilu umozni, bylo by
vhodné alespon v ¢astech obce, kterymi prochazeji silnice 1. tfidy uvaZovat o vystavbé alespon

jednostrannych chodnikt v Usecich prochazejicich zastavénym tzemim.

UP navrhuje pé&%i napojeni mezi ¢asti Nové Dvory a stavajici zastavkou MHD pfi silnici 11/102 v lokalité Nova
Hospoda.

V Uzemi jsou celkem Ctyfi pési turistické trasy. Tyto trasy jsou vedena po stavajicich ucelovych komunikacich
i lesnich pésinach, vyjimecné i po silnicich Ill. tFidy.

Turisticky znacené trasy:

NS Novy Knin a okoli
Zelena:  Cim —V Paloukdch
Zluta: Sv. Véclav - Slapy

Cyklisticka doprava

Turisticka atraktivita Uzemi dava predpoklady pro vedeni pésich a cyklistickych tras. Vzhledem k reliéfu tzemi
jsou zde cyklotrasy vyuZivané predevsim pro rekreacni dopravu.

Uzemim nejsou vedeny 74dné znaéené cyklotrasy.
V ramci cyklokoncepce St¢. kraje nejsou v Uzemi navrzeny zadné cyklotrasy.

Dalsi cyklotrasy je mozné vést po stavajicich ¢i navrzenych ucelovych komunikacich, vidy ale s ohledem na
zajmy ochrany pfirody i s ohledem na pohyb pésich turist(.

Hipostezky

Uzemni plan nespecifikuje trasy hipostezek.
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Ochranna pasma

V navrhu jsou respektovana ochranna pasma silnic Il. a lll. tfidy mimo zastavéné Uzemi, kterd podle Zakona
¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich maji $itku 20,0 m respektive 15,0 m od osy vozovky na kazdou
stranu.

Pokud bude zastavba umisténa do ochranného pasma, bude nutné v dalSim stupni projektové pfipravy
prokazat, Ze nebudou prekroceny pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb. P¥ipadna protihlukova opatieni nebudou hrazena KSUS.

3.5.4.2 ZDUVODNENIi RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

3.5.4.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Soucasny stav

Regené Uzemi je napajeno elektrickou energii venkovnim vedenim 22 kV z rozvodny Pfibram 110/22 kV.
Rozvody 22 kV jsou prevazné venkovnim vedenim. Stav venkovniho vedeni je uspokojivy. CEZ Distribuce a.s.
neuvazuji se zdsadni rekonstrukci sité 22 kV. Ve vykrese €. D.3 technickd infrastruktura jsou zakreslena
stdvajici zafizeni a trafostanice spolu s trasami primarniho vedeni. Sekunddrni rozvody jsou v obci provedeny
jednak vrchnim vedenim s pripojenim objektd zavésnymi kabely, jednak podzemnim kabelovym vedenim. Ve
vétsi mite jsou primarni i sekundarni rozvody zrekonstruovany.

Na uzemi obce je v soucasné dobé umisténo pét TS.

Verejné osvétleni je provedeno prevazné venkovnimi rozvody, ¢astecné podzemnimi rozvody, prakticky ve
vSech ¢astech obce.

Energeticka bilance a koncepce reseni

V navrhu UP je uvaZovano s budouci vystavbou bytG v RD kategorie B1-C, el. energie se pouZiva pro osvétleni,
drobné domaci spotfebice, vafeni a u novych objektl i k elektrickému vytapéni. Jsou pouZity ukazatele
pozadovaného prikonu 15 kW/RD

Orientacni vyéisleni pFiristki pFikonu pro poZadovany rozvoj obce:

lokalita vyuZiti P (kW) zplsob zajisténi prikonu
2.2 vodojem 60 ze stdvajici sité NN v okoli
7.4 cov 60 ze stavajici sit& NN v okol
Z.5 1RD 15 ze stdvajici sité NN v okoli
2.6 2RD 30 ze stavajici sité NN v okoli
2.8 1RD 15 ze stavajici sité NN v okoli
Z2.10 3RD 45 ze stavajici sité NN v okoli
Z2.11 1RD 15 ze stavajici sité NN v okoli
CELKEM 240 kW

Uvedena moZnost napojeni neni pro realizaci vystavby v plochdch zavazna.
3.5.4.2.2 SPOJE

Sdélovaci rozvody
Vsechna sidla feSeného Uzemi jsou telefonizovdna. Nova zastavba bude napojena na stavajici
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sdélovaci rozvody.

Regené Uzemi je po strance telekomunikaéni za¢lenéno do mistniho telefonniho obvodu MTO P¥ibram, UTO
Dobfis.

Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikaéni zafizeni a jejich ochranna pasma nebo musi
byt v dalsim stupni dokumentace navrzeno jejich prelozeni.

V obci Nové Dvory jsou nové telekomunikaéni rozvody provedeny zemnimi kabely prfevazné v hlavnich
trasach jako pfipoloZe, od Ucastnickych rozvadécu jsou provedeny nékteré rozvody i vzdusnym vedenim.
PoZadavky na zajiSténi telefonnich linek v rozvojovych plochach budou feseny individudiné s konkrétnimi
investory novych objektll postupné po vypracovani podrobnych investi¢nich zaméra.

Radioreléové spoje
ReSenym Uzemim prochazi jedna trasa radioreléovych spoji v k.G. Nové Dvory u Dobfise, a to pfi zapadnim
okraji zastavby v ¢asti Porostliny.

3.5.4.2.2 ZASOBOVANIi PLYNEM

S plynofikaci feSeného Uzemi se vzhledem k nizké efektivité a vysoké financni ndro¢nosti neuvazuje.
Uzemni plan proto plynofikaci obce nefesi.

3.5.4.2.3 ZASOBOVANi VODOU

Stavajici stav
Obec Nové Dvory je v soucasné dobé zdsobena pitnou vodou ze studni individualniho zasobovani (domovni
studny). Vydatnost ani kvalita vody v téchto studnich neni znama.

Navrhovany stav

Uzemni pldn obce Nové Dvory fesi pouze celkovou koncepci zasobovani vodou. Piedpoklada
zasobovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby v sidlech ze skupinového vodovodu, napojenim na
navrhovanou vodovodni sit.

V soucasné dobé je v pripravé stavba Skupinového vodovodu pro zasobovani obci a mést Dobfisska a
Novokninska pitnou vodou. Soudasti této stavby je i vodojem a vodovodni pfivadéée umisténé na Uzemi
obce Nové Dvory.

Uzemni plan vymezuje pro potfeby této stavby plochy a koridory. Po realizaci této stavby predpoklada UP
napojeni zastavitelnych i stabilizovanych ploch v uvedenych sidlech na novou vodovodni sit obce. Konkrétni
feSeni zasobovani v jednotlivych plochdch bude pfredmétem dalSiho stupné dokumentace.

NavrZena zastavba musi respektovat navrhované vodovodni fady i pfivadéce a jejich ochranna pdsma.
Vodovodni sit v obci Nové Dvory je navrzena jako zokruhovanad a ¢astecné vétvena. Vyjimkou je pouze lokalita
Kralovky, kde je vodovodni sit FfeSena pouze jako vétvena. Pfivodni fady i rozvodné fady v jednotlivych
kalniky pro mozZnost odvzdusnéni a odkaleni vodovodni sité. Vodovodni sit v obci neni uréena pro
protipoZarni zdsobovani. Provoz vodovodu je uvaZovan celorocni.

Konkrétni feSeni zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochach Uzemni plan nefesi, bude
predmétem dalsiho stupné dokumentace.

Stanoveni potieby vody pro obec v navrhovém obdobi
/stavajici pocet obyvatel — 276, navrhované navyseni — 24 osob, rezerva 50 osob; predpoklddany koneény
pocet obyvatel — 294 osob, véetné rezervy - 350 osob/

Potieba vody:
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Bydleni stavajici 276*35 =9 660 m3/rok
navrh 24*36 = 864 m3/rok
rezerva 48*36 = 1728 m3/rok

Obc. vybavenost stavajici (odhad) 500 m3/rok
navrh (odhad) 500 m3/rok

Vyroba a skladovani  stavajici (odhad) 1 000 m3/rok
navrh (odhad) 200 m3/rok

Zemédélstvi stavajici 5000 m3/rok

Ostatni navrh 300 m3

Celkova potieba vody 19 752 m3/rok

3.5.4.2.4 RESENi ODKANALIZOVANI

Stavajici stav

Obec Nové Dvory nema vybudovanou splaskovou kanalizaci.

Splaskové vody jsou prevaziné jimany v jimkach, vicekomorovych septicich (s naslednou likvidaci na
CoV) ¢i likvidovany na domovnich ¢istirnach odpadnich vod.

Navrh

Uzemni plan pocita s tim, Ze stavajici zastavba i zastavitelné plochy v obci budou napojeny na nové
vybudovanou obecni kanalizaci a COV. Predpokladd se vybudovani jedné obecni kontejnerové
dalkové monitorované COV s kapacitou 250 - 500 EO. Kanalizace splagkova bude fe$ena jako tlakova.

Konkrétni tfeseni odkanalizovani v jednotlivych rozvojovych plochach dzemni plan neresi, bude
predmétem dalsiho stupné dokumentace. Ve vykresové Casti odlvodnéni (vykres D. 3) jsou pro
informaci zakresleny vSechny navrhované kanalizacni fady, takZe je patrné, jak je mozné napojit
stavajici i nové rozvojové plochy.

V ostatnich ¢astech obce, kde neni napojeni na obecni COV vzhledem ke vzdalenosti ekonomické
(lokalita Kralovky, Nova Hospoda), bude likvidace splaskovych vod feSena individualné (pfedevsim s
vyuZitim DCOV se zemnim filtrem, ev. pomoci jimek na vyvazeni).

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany, pokud moZno vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Cisté
srazkové vody ze stfech objektd budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku, pripadné
vyuzivany pro zalivku.

Srazkové vody z komunikaci a verejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence
stavajicimi mélkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich tokd. Pfed zausténim do
vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny lapace sStérku, ropnych
latek a vybudovany usazovaci nadrze.

3.5.5 ZDUVODNEN{ KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

3.5.5.1 ZDUVODNENI RESENi KRAJINY

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych moZnosti vyuZiti
krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pred novou zastavbou. V Zadném pfipadé
neni v krajiné moZna nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci.
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V Uzemich ochrany pfirody neni navriena Zadna zdstavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti
technické infrastruktury a nezbytnych komunikaci v krajiné.

Uzemni plan obce navrhuje mirné zvyieni podilu zelené v plochdch nezastavéného Gzemi také
napriklad vysadbami doprovodné zelené podél nové navrienych i stavajicich polnich cest, podél
vodote¢i apod. Rodovd a druhova skladba zelené musi vychazet z plvodnich rostlinnych
spolecenstev.

Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch a rozdilnym zptisobem vyuZiti

Nezastavéné Uzemi obce je podle charakteru rozdéleno do Ctyf typl ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Plochy pfirodni (NU), které zahrnuji zejména plochy USES (pfedevsim regionalni a lokalni).
Plochy zemédélské (AP) - intenzivné zemédélsky obhospodarované plochy.

Plochy lesni (LU) — pfevaziné lesnicky obhospodarované plochy.

v

Zbyvaijici ¢ast nezastavéného Uzemi je zafazena do ploch smiSenych nezastavéného uzemi (MU).
Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny ve Vyrokové casti.

Prostupnost krajiny
Prostupnost je zajisSténa siti ucelovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke zptistupnéni
zemédélskych a lesnich pozemka, jednak k turistickému vyufziti. Sit pésich turistickych cest je na Gzemi

v v

obce relativné fidka. Prehled turistickych pésich tras a cyklotras je uveden v kapitole Doprava.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,,oploceni“ nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL z dlvod( ochrany pred Skodami zplisobenymi zvéfi ¢i docasna
oploceni pastvin). Oploceni jako stavba mUiZe byt realizovano pouze v ramci souc¢asné zastavéného
nebo zastavitelného Uzemi, pficemZz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunika¢niho
systému obce na sit Ucelovych komunikaci v krajiné.

Opatfeni k protierozni ochrané pudy

V ramci feSeni nezastavéného Uzemi jsou zapracovdna do Uzemniho planu nékterd protierozni
opatteni, ktera sniZi erozni ohroZzenost Uzemi. Tato opatfeni se tykaji zejména ¢asti Uzemi s vy$Sim
podilem orné pldy. Navrzend technicka opatfeni a jejich realizace v krajiné je mozna v ramci
pfipustného wvyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném Uzemi (to se tyka hlavné zatraviiovani,
budovani protieroznich mezi, eventuelné suchych nadrzi a podobné).

Kromé technickych opatfeni jde dile o organizacni opatfeni (vylouceni Sirokoradkovych plodin,

s v

pasové péstovani plodin, vrstevnicové obdélavani, popr. ochranné zatravnéni ¢asti pozemkd — zména
druhu pozemku z orné plady na TTP) a agrotechnicka opatieni (technologie vysevl do hrubé brazdy,
bezorebné seti do strnisté apod. - realizace vétsiny téchto opatfeni zavisi na informovanosti a

zodpovédnosti uzivatell pldy.

Vodohospodaiska a protipovodiova opatieni
Na uzemi obce nejsou stanovena vyhlasena zaplavova Uzemi Quoo potoka Kralovky.

V rdmci navrhu UP jsou navriena opatfeni pro zvy$eni ochrany Gzemi pred velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tok( a vodnich ploch je Zadouci zachovat volné nezastavéné a
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neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od bifehové hrany na obé strany (tzv. potocni koridor) - pro
prichod velkych vod a zaroven jako manipulacéni pruh pro Ucel spravy a udrzby vodniho toku;

e v Uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpeclit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno
resit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich,
odtok do recipientu, popt. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé ptisusku);

e funkci protierozniho opatieni v krajiné plni zejména zelef, jako napF. prvky USES, liniovd
zelen, dale cesty v krajiné, meze (orientované po vrstevnicich) apod.

Dlvodem téchto opatfeni je to, Ze obec mlZe byt v dobé jarniho tani nebo pfivalovych srazek,
ohroZovana povodniovymi problémy. Do obce pfitéka predevsim voda ze srazek soustfedénym
plosnym povrchovym ptitokem.

3.5.5.2 ZDUVODNEN{ VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan obce vymezuje trasy a hranice biokoridor a biocenter v lokalni Grovni. Z hlediska
prostorové funkénosti se jednd o prvky USES funkéni (existujici, jednoznaéné vymezené, zafazené do
etapy stav).

Podkladem pro navrh Uzemniho planu Nové Dvory jsou Uzemné technické podklady, uzemné
analytické podklady a prizkumy v terénu:

e Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vydalo zastupitelstvo kraje dne 19. 12. 2011 usnesenim
¢.4-20/2011/ZK s aktualizaci ¢. 1 aZ ¢.11 (s uéinnosti od 26.04.2024).

e Studie USES Stfedoceského kraje, 2009

Podklad pro navrh Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v tematické oblasti regiondlni a nadregionalni
USES. Ve studii byla koordinovéna navaznost regionalnich a nadregionalnich prvka USES vymezenych v UPD obci
a v Uzemnich planech velkych uzemnich celkl. Takto upfesnény systém byl prekontrolovan a upraven dle
pozadovanych prostorovych parametr(. Zpracovatel: U-24 s.r.o0. Praha a kol., 02/2009

e Uzemné analytické podklady ORP Dobfi3 (aktualizace 2020)
e UPD - navazujicich obci

Odtvodnéni koncepce USES

Koncepce USES vychazi jednak z vyse uvedenych podklad(i, dale pak z urbanistického fe$eni navrhu
rozvojovych ploch. V ndvrhu Uzemniho planu je provedeno sjednoceni vSech podkladl, vzajemné
propojeni a dil&i Gpravy ve vazbé na katastralni mapu. Prvky USES byly v rdmci zpracovani tzemniho
planu upfesnény do parcel.

Regionalni USES
Na uzemi obce Nové Dvory je veden regionalni biokoridor RBK 1212 U Sedivého vrchu - Chvojna.

Lokalni USES
Systém USES je tvoren soustavou lokalnich prvk( — biocentry (LC) a biokoridory (LK).

o Lokalni biocentra
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LBC_01 "Kralovsky rybnik"
Biocentrum tvorené Kralovskym rybnikem a jeho blizkym okolim. Rozloha v feSeném Uzemi 4,38 ha.

LBC_02 »Za humny“
Biocentrum tvorené lesni zeleni v lokalité Za humny. Rozloha v feSeném Uzemi 4,5 ha.

o Lokalni biokoridory

LBK_01 , Ve vrchu — zapad“
Biokoridor vedeny od severozapadniho okraje feSeného uzemi k LBC ,,Za humny*“.

LBK_02 ,Ve vrchu - jih“
Biokoridor vedeny od LBC ,,Za humny” jiznim smérem na hranici feSeného Gzemi.

LBK_03 , Nevada“
Biokoridor vedeny z k.u. Velka Lecice do k.U. Slapy nad Vitavou v soubéhu s RBK 1212 v severni ¢asti
feSeného Uzemi.

3.5.5.3 PREHLED A ZDUVODNENI PLOCH ZMEN V KRAJINE

Pro vyuZiti nezastavéného Uzemi — krajiny je dlleZita jeji prostupnost, kterd je zajisténa siti ucelovych
komunikaci, které mimo jiné zptistupnuji lesni a zemédélské plochy. Po téchto cestach a dalSich predevsim
pésich cestach jsou vedeny pési turistické trasy.

3.5.5.4 ZDUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITIi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou navrZeny tak, aby na vhodnych mistech umozriovaly miseni
vzajemné slucitelnych funkci a zbyte¢né neomezovaly kvalitativni rozvoj sidel, ale zarover aby nedochdzelo
ke vzadjemnym stfetdim jednotlivych funkci v Uzemi.

Uzemnim planem obce Nové Dvory jsou vymezeny plochy s rozdilnym zp&sobem vyuziti v souladu s vyhladkou
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4-19 této vyhlasky jsou vymezeny samostatné plochy zelené, coz umoziuje
§ 3, odst. (4). Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde je vhodné tyto plochy stabilizovat, ¢i nové umistit a
ochranit je pred zastavbou. Jsou soucasti systému sidelni zelené.

Aby bylo dosazeno co nejvétsi flexibility vyuZiti jednotlivych ploch a nebyla vyvolana potfeba ¢astych zmén
uzemniho planu, jsou v maximalni mozné mife vymezeny plochy smiSené, které umoznuji vedle bydleni i
provozovani drobnych vyrobnich Cinnosti, sluZzeb a vybavenosti, které jsou slucitelné s funkci bydleni a
nenarusuji ji.

PFi umistovani podminéné pripustného vyuZiti je u mnoha ploch nutné dokladovat, Ze nebude sniZena kvalita
prostiedi nebo pripadné pohoda bydleni. Pfesnéjsi specifikaci téchto pojmua Ize najit v rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, €. j. 2 As 44/2005-116 (¢. 850/2006 Sh. NSS), kde se mimo jiné uvadi, ze
,poZadavky na pohodu bydleni nelze absolutizovat a Ze urcité zatiZeni okoli zplisobuje kaZdad stavba, pricemz
po vlastnicich okolnich staveb je spravedlivé poZadovat, aby takovéto zatiZeni sndseli, je-li pFimérené
pomérum®. Uvedena kritéria (jako hladina hluku, emise prachu a pachl a podobné) tedy neni mozné brat
zcela absolutné, nybrz tak, Ze je nelze zhorsit nad miru prfimérenou pomérim.

Nepftipustné vyuziti uvedené v podminkach pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nelze v dané plose
povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k
transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné.
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Pro zachovani urbanistickych hodnot a jejich rozvijeni v rdmci nové vystavby jsou v podminkach prostorového
usporadani stanoveny pro jednotlivé plochy v obci, které je tfeba pfi vystavbé dodrzet. V okrajovych ¢astech
obce je poZzadovana rozptylend struktura zastavby, kterd vychazi ze zplsobu umistovani typické regionalni
zastavby. Cilem je zachovat prostorové utvéareni a raz sidel, byt tfeba za pouziti soudobych vyrazovych
prostredkd.

PFi posuzovani souladu u ploch s individudlné stanovenou strukturou zastavby je rozhodujici vnimani zastavby
z pfilehlého vefejného prostranstuvi.

DalSimi pouZitymi podminkami prostorového usporadani je zejména urceni maximalni vysky zastavby, které
ma zamezit naruseni panoramatu sidel a zméné méfritka verejnych prostranstvi v jejich ramci, a dale regulace
nezpevnénych ploch, napomahajici zachovani pfiméreného podilu zelené v sidlech.

3.5.5.5 ZDUVODNENiI NAVRHU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Do ploch verejné prospésnych staveb a opatieni s moznosti vyvlastnéni dle §170 stavebniho zakona jsou
zahrnuty:

Plochy pro plochy pro inZenyrské stavby (VPT.1 a VPT.2):
e VPT.1_1 - plocha pro vodojem — stavba fesi plochu pro vystavbu nového vodojemu v rdmci stavby
Skupinového pfivadéce pro zdsobovani obci a mést Dobfisska a Novokninska pitnou vodou.

e VPT.1_2 -trasa vodovodniho privadéce — stavba resi trasu privadéce v rdmci stavby Skupinového
pfivadéce pro zadsobovani obci a mést Dobfisska a Novokninska pitnou vodou.

e VPT.2_1 - plocha pro obecni COV v &asti Nové Dvory — stavba fesi plochu pro vystavbu nové
obecni COV

Do ploch pro verejné prospésné stavby a opatieni s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava
dle §101 stavebniho zdkona je zahrnuta plocha:

e nejsou vymezeny zadné plochy VPS s mozZnosti uplatnéni predkupniho prava.

3.5.5.6 ODUVODNENIi VYMEZENi UZEMNICH REZERV

Navrh uzemniho planu Nové Dvory nevymezuje v feSeném Uzemi plochy Gzemnich rezerv.

3.5.5.7 ODUVODNENi VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

Navrh dzemniho planu Nové Dvory nevymezil zZaddnou plochu, ve které je podminkou pro rozhodovani
uzavreni dohody o parcelaci.

3.5.5.8 ODUVODNENi VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Navrh izemniho planu Nové Dvory nevymezil Zddnou plochu, ve které je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim uzemni studie.

3.5.5.9 ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

Navrh Uuzemniho planu Nové Dvory nevymezil Zadnou plochu, pro kterou bude nutné pred jejim vyuZitim
zpracovat regulacni plan.
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3.5.5.10 ODUVODNENi STANOVENiI PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Navrh dzemniho planu Nové Dvory nevymezil plochy se stanovenim poradi vystavby (etapizace).

3.5.5.11 ODUVODNENi VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan nestanovuje architektonicky ¢i urbanisticky vyznamné stavby, pro které mdze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

3.5.6 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI{
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obec ma v soucasné dobé (dle udaji k 1. 1.2023) 261 obyvatel. Pocet obyvatel v pribéhu poslednich
deseti let mirné stoupa.

Obec je atraktivni pro bydleni v hodnotném pfirodnim prostfedi srelativné dobrou dopravni
dostupnosti mésta Novy Knin a Dobfis.

Zastavéné Uzemi je v soucasné dobé vyuZito zejména pro bydleni. Uzemni plan vyuziva enkldv v
zastavéném Uzemi, kde vymezuje 7 zastavitelnych ploch:

e 7.2 aZ.4;tyto plochy jsou urceny pro technickou infrastrukturu dzemi
e 2.5,7Z.6 aZ.11; tyto plochy jsou uréeny pro bydleni venkovské
e Z.8aZ.10; tyto plochy jsou uréeny pro bydleni smiSené — obytné venkovské

Vsechny navrhové plochy, které jsou predmétem zaboru ptdniho fondu, predstavuji celkem
2,74 ha; z toho zemédélska puda Cini 2,58 ha.

Nabidka ploch pro novou zastavbu neprevysuje realnou poptavku.

\ 4.  NALEZITOSTI VYPLYVAIJICi Z VYHL. €. 500/2006 SB. CAST Il ODST. 1a) - d)

| 41 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Uzemni plan respektuje viechny nadmistni systémy technické infrastruktury a ptirodnich hodnot — ty jsou
zakresleny v koordina¢nim vykrese O.1.

Redeni tzemniho planu neovlivni $ir§i vztahy.

4.2 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Uzemni plan je zpracovan na zakladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na zékladé
vysledku projednani. PoZadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych ¢astech dzemniho planu.

Oznaceni kapitol dle zadani:

4.2.1 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CiLECH
ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO
UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SiDELNi STRUKTURE
A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY
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4.2.1.1 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN,
VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Navrh Gzemniho planu rozviji zejména obytnou a obsluinou funkci obce Nové Dvory. Uzemni plan navrhuje
predevsim plochy pro obytnou zastavbu a technickou infrastrukturu jako doplnéni vybavenosti na zakladé
pozadavkid obce, UAP ORP Dobf$ i vlastnikl jednotlivych pozemk(. Vyrobni aktivity nebudou dale ve vétsi
mite rozvijeny, aby byly zachovany kvality obytného prostredi.

Uzemni plan respektuje pozadavky na ochranu kulturnich a pFirodnich hodnot. Uzemni plan navrhuje 8
zastavitelnych ploch.

4.2.1.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROVEREN{ USPORADANI
VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN

Uzemni plan fesi komplexné vefejnou infrastrukturu — dopravni i technickou. Z hlediska vefejné ob&anské
vybavenosti je dopravni infrastruktura v obci stabilizovdna. Technickou infrastrukturu dzemni plan dopliuje
o nové plochy potfebné pro jeji dalsi rozvoj a navrhuje zakladni koncepci feSeni zasobovani vodou a likvidaci
odpadnich vod v obci.

4.2.1.3 POZADAVKY NA VEREJNE OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan se zabyva fesenim koncepce verejného ob&anského vybaveni.
V ramci reSeni UP je provéren zakladni rozsah ob¢anské vybavenosti v obci. Z poZzadavk( obce nevyplyva
zadny zdsadni pozadavek na Upravu Ci rozsireni stavajiciho stavu oblanské vybavenosti v obci.

4.2.1.4 POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVi

Uzemni plan se provéFil funkénost stavajicich ploch veFejnych prostranstvi. ZdGraznil funkci vefejné zelené
v Casti obce Nové Dvory.

Z pozadavkl obce nevyplyva Zadny zasadni poZadavek na uUpravu Ci rozsSifeni stavajiciho stavu verejnych
prostranstvi v obci.

4.2.1.5 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANi NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENi MOZNYCH ZMEN,
VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMIiSTOVANi STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. (5) STAVEBNiIHO ZAKONA

Uzemni pldn se zabyva fedenim koncepce usporadani krajiny.

V ramci Fe$eni UP je navrien zakladni skelet USES v krajiné s vyuZitim stdvajicich dominantnich prvk( krajiny
(VKP, potok Kralovka, Kralovsky rybnik, lesni plochy v lokalité Za humny a pti severni hranici feseného tuzemi).
V rdmci $ir$ich vztahd je dofe$ena navaznost na prvky USES sousednich obci.

Uzemni plan zapracovava do navrhu plochu regionélniho biokoridoru ¢. 1212 , U $edivého vrchu — Chvojna®“.
UP vyluéuje v plochach AP se zemédélskou plidou nejvyssich t¥id ochrany v nezastavéném Gzemi umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb,
zafizeni, a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledkd.

UP vylu€uje v plochach LU v nezastavéném Gzemi umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zatizeni, a jinych opatfeni pouze pro lesni
hospodarstvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
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pro odstranovani jejich disledka.

4.2.1.6 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Uzemni plan nestanovuje plochy a koridory Gzemnich rezerv.

4.2.1.7 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO
PREDKUPNi PRAVO

Potfeba vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni byla provérena a Uzemni plan je navrhuje. Asanace
uzemni plan nenavrhuje.

4.2.1.8 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVAN(
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi
STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan nevymezil 24dné plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie, podminkou uzavieni dohody o
parcelaci ¢i podminkou zpracovani regulac¢niho planu.

4.2.1.9 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Nebyl uplatnén.

4.2.1.10 POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU NAVRHU UZEMNiHO PLANU A NA USPORADANi| OBSAHU

v v s

JEHO ODUVODNENI{ VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Obsah navrhu UP je zpracovan v souladu se SZ a pfislu$nymi vyhlagkami v platném znéni.

4.2.1.11 POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNiIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMI.

Pozadavky nebyly uplatnény.

4.3 VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

Oduvodnéni vymezeni ploch, které jsou predmétem vyhodnoceni, je obsazeno v kapitolach odtvodnéni:
o Prehled a zdGivodnéni zastavitelnych ploch
o Prehled a zdGvodnéni zastavitelnych ploch prestavby
o Prehled a zdGvodnéni ploch zmén v krajiné

4.3.1 ZEMEDELSKY PUDNi FOND
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Rozsah zabori dle druhti pozemki (udaje v ha):

OZN. POZN URCENI( DRUH POZEMKU CEﬁ:M N:SIE)'X" CELKEM
PLOCHY * | PLOCHY (HA)
LE (0} 0z PU SZ TT VP (HA) (HA)
Z.2 T™W 0,16 0,05 0,05 0,16 0,21
Z.3 7z 0,70 0,70 0,70
2.4 T™W 0,42 0,42 0,42
Z.5 SV 0,13 0,13 0,13
2.6 BV 0,19 0,19 0,19
.8 SV 0,11 0,11 0,11
2.10 SV 0,38 0,38 0,38
2.11 SV 0,06 0,06 0,06
K.1 WT 0,41 0,41 0,41
CELKEM 0,16 0 0 1,65 0 0,82 0 2,45 0,16 2,61
Vysvétlivky:
oznaceni plochy: z.2 zastavitelnd plocha
pozndmka: z plocha leZi v zastavéném tzemi
navrZené vyuZiti: N bydleni smisené — obytné venkovské
BV bydleni - venkovské
RI rekreace - individudlIni
vz vyroba zemédélskd a lesnickd
™w technickd infrastruktura — vodohospoddrska
druhy pozemkau: LE les
oS ostatni plochy
oz ostatni zeleri
PU ornd plda
Sz sady, zahrady
T trvaly travni porost
VP vodni plocha
ZPF zemedélsky pudni fond

Vsechny navrhové plochy, které jsou predmétem zdboru pldniho fondu, predstavuji celkem 2,61 ha; z toho
zemédélska plda cini 2,45 ha.

Udaje o zarazeni jednotlivych ploch zabor do tfid ochrany ZPF:

IME VYMERA ZABORU PODLE TRIDY INFOR- INFORMACE O
\ZIZI;/IOES OCHRANY (HA) T v EXISTENCI INFORMACE
OZN. | NAVRZENE MACE O O EXIS- STAVEB RODLERS
PLOCHY VYUZITI PODLE EXISTENCI TENCI RIOCHRANE P LANOVENS
TRIDY I . . V. V. AR R POZEMKU PRED | §3, ODST. 2,
OCHRANY NENI _ EROZNI PISM. G)
CINNOSTI VODY
Z.2 TW 0,05 0,05
Z3 Y74 0,70 0,70
2.4 TW 0,42 0,42
2.5 SV 0,13 0,13
2.6 BV 0,19 0,05 | 0,14
2.8 N 0,11 0,11
Z.10 N 0,38 0,38
.11 N 0,06 0,06
K.1 WT 0,41 0,41
CELKEM 2,45 0 |070| 1,14 | 0,56 | 0,05
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v/ v

Navrhem tUzemniho planu jsou nejvice dotéeny plidy zatazené do lll. tfidy ochrany, z mensi ¢asti do IV. a V.
tfidy ochrany. Plocha Z.3 (funkéni vyuZiti ZZ — zahrady a sady) je navriena na padé s Il. tfidou ochrany.

Vv

Uzemni plan se snazi minimalizovat zabory pGd s nejvyssi tfidou ochrany, byt v nékterych pripadech se jedna
o plochy tvofici pouze ¢ast navrhovanych parcel a zastavitelné plochy nelze vétSinou situovat pouze na
pldach s nejnizsim stupném ochrany.

4.3.2 POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Navrhem uzemniho planu jsou dotéeny pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo lesni pozemky vyjma casti plochy Z.2 uréené pro vystavbu
vodojemu.

Na plochéach ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa, se nachazeji ¢asti téchto zastavitelnych ploch:

Z.2 TW - plocha pro vystavbu vodojemu
2.6 BV - plocha pro vystavbu 2 RD
2.10 SV -plocha pro vystavbu 3 RD

V pfipadé dotceni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je nutno postupovat podle §14, odst. (2)

3

zadkona €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon) a je vZdy tfeba souhlasu
pFisludného organu statni spravy lesu, ktery miZe sv(ij souhlas vazat na splnéni podminek?®.

| 5. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitky dle zakona ¢. 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon) nejsou predmétem projednavani navrhu UP.

| 6. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

| 6.1 PRIPOMINKY UPLATNENE V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANI, TJ. DLE § 94 STAVEBNIHO ZAKONA |
podatel
doruceno dne struéné znéni vyhodnoceni
Cislo jednaci

PFipominky verejnosti

Stanislav B. a FrantiSek B., na zdkladé Z diivodu vétsiho rozsahu je podand pripominka | Vyhodnoceni: pfipomince se vyhovuje

plné moci zastoupeni Miloslavou zkrdcena. Odtvodnéni pfipominky:

Umanec Bulifovou stdvajici UP:

dorutené datovou zpravou v zdkonné Predmét pfipominky: - pozemek p.¢. 387/4 vnavrhu jako obytné Uzemi

Ihiité dne 22.03.2024 na Méstsky ufad malych sidel .

Dobiié Z podané pfipominky neni jednoznacéné, jaké - limity pozemku dle UAP - IlI. tfida ochrany ZPF
vyuziti pozemku p.€. 387/4, které bylo novym -vzdalenost 50m
navrhem vyjmuto ze zastavitelné plochy pro od okraje lesa

moznost bydleni, podatelka navrhuje. Lze se

4 Soucasné je nutné respektovat i prislusné judikaty v dané véci napf. rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 20.09.2017, sp. zn. 45 A
55/2015:

,Pri rozhodovdni o udéleni zévazného stanoviska orgdnem stdtni sprdvy lest nemuze byt restriktivni pfistup ve vsech pripadech omezen na aplikaci
kritéria minimdlni odstupové vzddlenosti rovné absolutni vyskové bonité (AVB). Jakkoliv zdjem na ochrané lesa jakoZto vyznamné slozky Zivotniho
prostredi, ale i vvznamného produkcniho zdroje je z hlediska orgdnu stdtni spravy lesi primdrni, tento zdjem neni nadrazen vsem zdjmum ostatnim.
Je-li orgdnem stdtni sprdvy lest vyddvdno zdvazné stanovisko, jehoZ negativni vysledek neddvd sprdvnim orgdnim jinou mozZnost, neZ Zddost bez
dalsiho zamitnout (srov. téZ § 149 odst. 4 spravniho fddu), pak to musi byt i orgdn stdtni sprdvy lesd, kdo (pfi vydani zdvazného stanoviska) bude
vaZit jednotlivé vzdjemné si konkurujici prava a verejné zdjmy a pfi jejich vyvaZovani bude dbdt dodrZeni zdsady primérenosti (proporcionality).”
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podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

domnivat, Ze Zada o navraceni pozemku p.¢.
387/4 v k.U. Nové Dvory (lokalita Porostliny) do
zastavéného Uzemi tak, jak je to nyni v platném
uzemnim planu ovSem neni jasné, do jaké
funkéni plochy Zada pfedmétny pozemek
zaradit.

- stavajici UP predpokladd vystavbu vtéto &asti
(severozapad) s3 RD. Dle zpravy o uplatnéni
uzemniho planu je tato lokalita vyuZita z23% (z
vyhodnoceni naplfiovani tzemniho planu z hlediska
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti
nevyplynul Zadny poZzadavek na jejich dalsi rozsiteni.
Soucasné vymezené zastavitelné plochy jsou ve velké
vétsiné nevyuZité), proto obec pfistoupila k redukci
zastavitelnych ploch.

- pozemek vhodné navazuje na zastavéné Uzemi a
doplriuje tak urbanistickou strukturu sidla Porostliny.
- pozemek navazuje na komunikaci
pozemek p.&.  387/4 dle stdvajiciho  UP
Pozemek dle nového ndvrhu UP

ndvrh nového UP:

V pfipadé znovu vymezeni tohoto pozemku pro
bydleni neni vrozporu se schvalenym navrhem
nového UP.

Pozemek se zda byt tzv. ,prolukou”, tedy je moiné
umoznit doplnéni stdvajici souvislé zastavby
vhodnymi  stavbami pfi respektovani vSech
urbanistickych a architektonickych zasad, tedy
stavajiciho zastavéného Uzemi.

Utad Gzemniho planovani jako pofizovatel navrhuje
tedy vratit pozemek p.¢. 387/4 do zastavéné plochy
s funkénim vyuZitim SV bydleni smiSené - obytné
venkovské.

Karel K.,

zastoupen JUDr. Martinem Machacem
Podani: dorucené datovou zpravou

v zakonné Ih(té dne 05.04.2024 na
Méstsky Gfad Dobfis

Predmét pfipominky (z davodu vétsiho rozsahu
Jje podand pripominka zkrdcena):

Z4da o vypusténi limitu 25m (potaimo dle
nového navrhu UP 15m) od hranice lesniho
pozemku z divodu omezeni vystavby RD na
pozemku p.€. 809/4 v k.0. Krdmy o vymére
1000m2.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

pozemek p.¢. 809/4 v k.u. Kramy (dle mapy.cz)
= e=m = ) .0
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podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

/./"'\
i
Odtivodnéni pfipominky:

Pozemek zjedné strany navazuje na komunikaci,
zastavéné UGzemi, zastavitelnou plochu a lesni
pozemek soukromého vlastnika.

Pozemek déale vhodné dopliiuje urbanistickou
strukturu sidla.

Limity pozemku dle UAP:

— zasahuje udolni niva (vyznamny krajinny prvek ze
zakona)

- vzdélenost 50 m od okraje lesa

- IV. tfida ochrany ZPF + zranitelnd oblast

PFi zruseni limitu (kterou navrhuje Zadatel) bychom
byly v rozporu s lesnim zakonem, také v rozporu se
schvalenym zadanim (respektovat vymezené limity
v Uzemi — lesy a jejich ochranna pasma). V soudasné
dobé je tam lesni porost, ktery nelze prehlizet. Dale
uzemim vede udolni niva, cozZ je vyznamny krajinny
prvek ze zakona, ktery také nelze opomenout.
Dotéeny organ jasné ve svém stanovisku (ke
spole¢nému jednani) stanovil vzdalenost minimalné
18 m (pro vrby) a 24 m (pro olSe) od lesniho
navazujiciho pozemku p.¢. 805 v k.. Kramy. Tedy
jesté zvysil minimalni vzdalenost, kterd je v ndvrhu
stanovena na 15 m a ktera bude muset byt upravena.
Jednd se o limit, ktery znemoznuje (z velké casti)
vystavbu na pozemku.

Obecné:

- ochranné pasmo lesa je stanovené zakonem ¢.
289/1995 Sh., lesni zadkon, ve znéni pozdéjsich
predpisti, a to fixné o velikosti 50 m od okraje
pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa (dle nového
zakona to bude 30 m). Uzemni plan musi respektovat
ochranné pasmo lesa. Dle stanoviska organu statni
spravy lesl Ize v3ak v feSené lokalité umistovat stavby
ve vzdalenosti minimalné 18 m (pro vrby) a 24 m (pro
olse) od okraje lesniho pozemku. Neni mozné zcela
vypustit limit ochrany lesniho pasma.

Utad uzemniho planovani jako pofizovatel tedy
navrhuje pfipomince nevyhovét a zpresnit v textové
¢asti nového navrhu UP na pozadovanou vzdalenost
dle stanoveni dotéeného organu.

Podatel: JiFi K.

Podani: doruéené postou v zakonné
IhGté dne 05.04.2024 na Méstsky urad
Dobf¥is

Predmét pfipominky (z davodu vétsiho rozsahu
Jje podand pfipominka zkrdcena):

1)

2)

podatel z4da zahrnout sv(ij pozemek
p.€. 437/16 v k.U. Nové Dvory
(lokalita Porostliny) o vymére

7 368m? do zastavitelné plochy BV.
podava namitku na legislativni
postup tvorby UP, nebot dle

Vyhodnoceni:
pfipomince €. 1 se nevyhovuje,
pfipomince ¢. 2 se nevyhovuje

Oduvodnéni pfipominky ad 1):

Dle schvéleného zadéni by se jednalo o pozemek,
ktery navazuje z pllky na zastavéné Uzemi a nijak
nevyc¢niva. Tedy neni v rozporu se zaddnim. Ovsem na
pozemek zasahuji nasledujici limity:
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podatel

doruéeno dne struéné znéni vyhodnoceni

Cislo jednaci
podatele nebyla splnéna podminka v' vedeni elektrické energie vysoké napéti
zvefejnéni a schvéleni zadani UP (nadzemni bez izolace) + ochranné pasmo

v’ zemédélské pldy zafazené dle bonity do
1. tfidy ochrany (zdroj: Statni pozemkovy
dfad; 19.08.2021)

v' aredl odvodnéni

Pozemek p.¢. 434/16 dle ndvrhu nového UP

Vedle pozemku se také nachazi trafostanice (pfipadné
doloZeni vlivu hluku, které by mohl poZzadovat DO) i
kdyz v blizkosti jiz diim s ¢p. 36 je umistén.

Pfed zahajenim nového uzemniho planu byla délana
zprava o uplatnéni, ve které byly vyhodnoceny
zastavitelné plochy, které jsou umoznény k vystavbé
od Ucinnosti stavajiciho tzemniho planu, tedy od roku
2009. Z vyhodnoceni nevyplynul Zadny pozadavek na
jejich dalsi rozsifeni. Souc¢asné vymezené zastavitelné
plochy jsou ve velké vétsiné nevyuzité (je to ale jiné
v lokalité Porostliny, kde z 1,63 ha kzastavéni je
vyuZzito 1,13 ha, tedy 69 %).

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona ,lze dalsi
zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu vymezit
pouze na zakladé prokdazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch”. Dle zpravy o uplatnéni
uzemniho planu nevyplynul Zadny pozadavek na jejich
dalsi rozsifeni. Navic by nové vymezeni zastavitelné
plochy znamenalo pro obec vétsi naklady na verejnou
technickou infrastrukturu.  Z dlvodu neprokazani
pozadavku na dalsi rozsifeni (obec méla ve velké
vétsiné pozemky kzastavéni nevyuZity), ufad
uzemniho planu nedoporucuje tento vétsi pozemek
zaradit do zastavitelné plochy pro moznou vystavbu.

Oduvodnéni pfipominky ad 2):

Obec Nové Dvory ma platnou Uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni plan obce Nové Dvory (2008).
Pfi poslednim vyhodnoceni aktualizace tohoto
uzemniho planu (tzv. Zprava o uplatriovani uzemniho
pénu 2012 -2019 dle § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
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podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

Sb. Zdkon o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zadkona) ve znéni pozdéjsich predpisd)
vyplynula potfeba pofidit novy uUzemni plan obce.
Zastupitelstvo obce na svém zaseddni ze dne
08.11.2021 schvdélilo usnesenim ¢&. 39/2021 tuto
Zpravu o uplatiiovani uzemniho planu. Poté byl tedy
vyhotoven Névrh zadani UP Nové Dvory (2022), ktery
byl ozndmen verejnou vyhlaskou (vyvésen na uUredni
desce obce a potizovatele MéU Dobii 30 dni od
zverejnéni, tj. od 27.04.2022). Kazdy mohl uplatnit u
porizovatele pisemné pripominky. V zakonné IhGté
byly doruceny dvé pripominky, které byly
zapracovany do zadani navrhu nového UP (odtud je
také v navrhu uvedeno, Ze , tyto zameéry jsou doplnény
0 nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli pozemki a
obci. Vsechny podnéty byly vyhodnoceny a jejich
vhodnost posouzena vrdmci Zaddni uzemniho
pldnu®).  Jiné pfipominky vzakonné |hGté
pofizovateli doruceny nebyly, proto jiné pfipominky
nebyly do navrhu zafazeny. Zastupitelstvo obce poté
na svém zaseddni dne 12.09.2022 schvdlilo usnesenim
¢. 47/2022 zadéani Uzemniho planu. Na zdkladé toho
byl poté vybran zpracovatel a prediny veskeré
podklady pro zpracovani navrhu a grafické ¢asti. Obec
nad rdmec tohoto procesu pofizovani izemniho planu
v kvétnu 2023 wvyhlasila (nezavisle na procesu
porizovani) jesté jednu moZnost pro vefejnost
k podani pripadnych pfipominek. Jejich vyhodnoceni
jsou tedy pouze na obci a jsou nad ramec procesu
potizovani jako dobra vile obce seznamit opét
verejnost s pofizovanim tzemniho planu.

Podatel: Ing. Petr D.

Podani: dorucené e-mailem v zakonné
IhGté dne 10.04.2024 na Méstsky urad
Dobfi§

Pfedmét pFipominky:

1)

2)

podatel 7ada zahrnout sv(ij pozemek
p.€. 386/16 v k.u. Nové Dvory do
zastavitelné plochy

podatel 7ada zahrnout sv(ij pozemek
p.€. 452/1 v k.u. Nové Dvory do
zastavitelné plochy

Vyhodnoceni:
pfipomince €. 1 se ¢astecné vyhovuje,
pfipomince &. 2 se nevyhovuje

Odtivodnéni pfipominky ad 1) :

Pozemek p.¢. 386/19 je v platném UP v zastavéném
uzemi s funkénim vyuZitim smiSené udzemi malych
sidel. V KN je pozemek veden jako ovocny sad.

Ufad Gzemniho planovani by pozemek vratil do
zastavéného uUzemi, nebot spadd do kategorie
zastavény stavebni pozemek k RD ¢p. 50. dle § 2 odst.
1 pismeno c) stavebniho zakona, ale funkéni plochu
zvolit podle aktudlniho stavu Gzemi — tedy nyni je
pozemek vyuzivan jako zahrada. Funkéni plocha
zelené — ZZ (zelen — zahrady a sady):
Charakteristika:

Plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle
oplocené, zejména zahrad a sadl, které vdaném
pripadé nemohou byt soucasti jinych typu ploch.
Hlavni vyuZiti:
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podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

- samostatné plochy zahrad a sad(i s mozZnosti vyuZiti
pro prevazné malopéstitelskou zemédélskou vyrobu;
na plochach Ize umistovat drobné stavby slouzici
k Fddnému uzivani pozemkd (zahradni kolny, véeliny
apod.)

- souvislé plochy zelené u bytovych domd, Skol
s charakterem poloverejného vyuziti

Pfipustné vyuZiti

- vramci samostatnych ploch zahrad u rodinnych
domud moznost parkovéni a garaZovani osobnich
vozidel a odstavovani malé zemédélské techniky
Nepfipustné vyuZiti:

- bydleni

- zafizeni socidlni péce, lizkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu tézkou
dopravou nebo ¢innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

- nestanovuje se

Ufad Gzemniho planovani jako pofizovatel tedy
vyhovuje pfipomince ¢astecné a to vratit pozemek do
zastavéného Uzemi, ale se zménou funkéni plochy na
ZZ (zeler - zahrady a sady).

Odtivodnéni pfipominky ad 2):
pozemek p.¢. 452/1 v k.i Nové Dvory dle stdvajiciho
UP a dle nového ndvrhu
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podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

- limit pozemku 452/1 dle UAP
»  vedeni elektrické energie (vysoké napéti,
nadzemni bez izolace) + ochranné pasmo
»  zemédélské pudy zafazené dle bonity do
I1l. tfidy ochrany (zdroj: Statni pozemkovy
urad; 19.08.2021)
»  aredl odvodnéni

Dle platného tUzemniho planu je ¢ast pozemku p.c.
452/1 vk.4. Nové Dvory zafazena v plose ,obytné
uzemi malych sidel”, tedy pro bydleni. Pred
pofizovanim  nového Uzemniho pldnu  byla
vyhotovena ,Zprava o uplatriovani uzemniho planu
obce Nové Dvory”. Zvyhodnoceni napliovani
uzemniho planu z hlediska jednotlivych ploch
srozdilnym zpUsobem vyuZiti nevyplynul Zadny
pozadavek na jejich dalSi rozsifeni. Soucasné
vymezené zastavitelné plochy jsou ve velké vétsiné
nevyuZité. U lokality Nové Dvory bylo umozZnéno
k zastavéni celkem 1,74 ha. Od doby mozZnosti k
zastavéni (platny uzemni plan nabyl Géinnosti dne
31.12.2008) do dnesniho dne nebyla plocha
k zastavéni na pozemku p.¢. 452/1 v k.4. Nové Dvory
vyuZita.

Dle schvaleného zadani UP zastupitelstvem obce je
potieba ,provérit stdvajici zastavitelné plochy
sohledem na jejich vyuZitelnost, (bod 19).
Zpracovatel tedy plochu po provéfeni nevyuZitelnosti
vyradil. Ddle bylo v nédvrhu schvalené preferovat
vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména
proluk a uzemi pro prestavby pred vymezovdnim
zastavitelnych ploch ve volné krajiné (bod 8).
Predmétny pozemek, ktery nebyl dosud wvyuzit
k zastavéni, vybihd do volné krajin a nezachovava
urbanistickou strukturu obce. Dale prednostné
vyuzivat plochy k zastavéni 4. a 5. tfidy ochrany ZPF
(bod 16). Pozemek p.¢. 452/1 je zafazen do 3. tfidy
ochrany ZPF.

Utad Uzemniho planu jako pofizovatel doporuéuje
pfipomince nevyhovét z vyse popsanych divodu.

Podatel: Jifi K.

Podani: dorucené postou v zakonné
IhGté dne 17.04.2024 na Méstsky urad
Dobfi§

Pfedmét pFipominky:

Z divodu planované smény pozemk( mezi obci
a mou osobu Zadam o pfidani vyznacené casti p.
424/12 do plochy zastavitelné BV. Sménuji
pozemek k mozné vystavbé a pozaduji stejné
vyuziti sménénych pozemka, tedy k vystavbé.

Vyhodnoceni:
pfipomince vyhovuje,

Odavodnéni:
PFi spole¢ném jednani konaném dne 05.04.2024 bylo
obci sdéleno o této sméné pozemk(. Obec se sménou
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podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

souhlasi. Ufad Uzemniho planovani nemé ke sméné
pozemkl namitek. Pouze sménénd Cast, kterd bude
obce bude zafazena do funkéni plochy AP.t.

Podatel: obec Bus

Podani: dorucené datovou schrankou
v zdkonné lhté dne 02.05.2024 na
Méstsky Grfad Dobfis

Pfedmét pfipominky:

1)

2)

zvazit zafazeni pozemku p.¢. 518/1
v k.U. Nové Dvory do tzemi

s moznosti vybudovani technické a
obcanské vybavenosti. Pozemek je
Castecné zainvestovan, je zde
pfipojka elektrické energie a byl
proveden zkusebni vrt pro jimani

podzemni vody. Soucasti této lokality

je i stavajici pozarni nadrz. Pozemek
tvofi vhodny prostor pro aktudlné i
vyhledové potfebnou vybavenost
obce.

zvazit zafazeni dil¢i ¢asti pozemku
p.¢. 526/18 v k.4. Nové Dvory do
uzemi s moznosti zastavbou
rodinnymi domy. Dotéena ¢ast
pozemku pfiléha k mistni
komunikaci, vyuziva stavajici sité a
tvofi vhodné doplnéni zastavitelné
uzemi obce s minimalnimi naklady
na doplnéni infrastruktury.

Vyhodnoceni:
pfipomince €. 1 se nevyhovuje
pfipomince €. 2 se nevyhovuje

Oduavodnéni pfipominky €. 1:

Dle platného Uzemniho planu je ¢ast pozemku p.¢.
518/1 zatazen v navrhu jako parkova Uprava — sidelni
zelen a ¢ast v navrhu jako technicka vybavenost

v nezastavéném tzemi. Dle nového névrhu UP Nové

Dvory je pozemek zafazen do zastavéného uzemi

s funkéni plochou ZS - zelen sidelni ostatni, kde jako
pripustné vyuZiti je moZnost stavby a zafizeni
technického vybaveni a také drobné stavby (kaplicky,
pristfesky apod.) a drobné prvky méstského parteru
(lavicky, altany, vybaveni détskych hfist). Obec ve své
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podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

podané pripomince nespecifikovala pfimé vyuZiti
této plochy. Navrhovand funkéni plocha umozriuje
vybudovani technické vybavenosti a staveb, které
byvaji umisténé v plose obc¢anské vybavenosti.
0Odavodnéni pfipominky €. 2:

Dle platného Gzemniho planu je pozemek p.¢. 526/18
zarazen jako nezastavény s funkéni plochou louky,
pastviny. Pfi vyhodnocovani nového névrhu je
pozemek zarazen dle katastru nemovitosti jako orna
plda a jako takova je uZivana. Pred pofizovanim
nového Uzemniho planu byla vyhotovena ,,Zpréva o
uplatfiovani tzemniho planu obce Nové Dvory“.

Z vyhodnoceni naplfiovani tzemniho planu z hlediska
jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti
nevyplynul Zddny pozadavek na jejich dalsi
rozsifeni. Soucasné vymezené zastavitelné plochy
jsou ve velké vétsiné nevyufZité. Dle schvédleného
zadani pfi vymezeni novych zastavitelnych ploch je
zadouci preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi
sidle, zejména proluk a Gzemi pro prestavby pred
vymezovanim zastavitelné plochy ve volné krajiné.
Pozemek nenavazuje na zastavéné Uzemi a vybiha do
volné krajiny. Pfi vymezeni nové plochy pro zastavéni
bychom byly v rozporu se schvalenym zadanim obce.
Utad Gzemniho planovani tedy nedoporucuje
pripomince vyhovét.

Podatel: JUDr. Bc. Veronika Weigl, Ph.D.
Podani: dorucené datovou schrankou

v zdkonné lh(té dne 02.05.2024 na
Méstsky Gfad Dobfis

Pfedmét pfipominky (z dlivodu vétsiho rozsahu
je podana pfipominka zkracena):

K vyzvé obce Nové Dvory jsem dne 09.05.2023
navrhovala, v souvislosti s pfipravou nového
uzemniho planu, zménu vyuZiti pozemka p.¢.
386/26 v k.u. Nové Dvory a pozemku p.¢.
386/29 v k.u. Nové Dvory ze soucasného stavu
louky a pastviny do stavu Obytné tzemi malych
sidel (OMS) nebo SmiSené tzemi malych sidel
(SMS). Navrh se tykal celého pozemku p.c.
386/26 a pozemku p.¢. 386/59 pouze v ¢asti,
ktera bezprostfedné sousedi s pozemkem p.c.
38626.

Proto navrhuji zménu vyuziti pozemk( tak, Ze
pozemky p.¢. 386/26 a 386/29 v k.u. Nové
Dvory (v pfipadé pozemku p.¢. 386/29 pouze
v Casti, ktera bezprostfedné sousedi

s pozemkem p.¢. 386/26) budou zafazeny do
plochy bydleni smiSené — obytné venkovské
(stejné jako jsou v této plose dle platného
uzemniho planu téz prilehlé pozemky), ¢imz
dojde k vyuziti proluky v zastavéném Gzemi

v souladu s bodem a.1) (8) Navrhu zadani
uzemniho planu Nové Dvory z roku 2022 a
zaroven nevznikne moznost rozsifovani
zastavby o budovy, nebot pozemky lezi

v ochranném pasmu lesa (50 m). UmoZni mi to
vsak opatfit danou plochu stavbou oploceni a
vyuZivat ji jako zahradu k péstovani ovocnych
drevin, coZ je maj zdmér. Z divodu blizkosti lesa
a ochrany drevin pred lesni zvéfi je vSak
nezbytnou podminkou moZnosti péstovani
ovocnych stromu a ket stavba oploceni.

Vyhodnoceni: pfipomince se vyhovuje castecné

Odavodnéni:

Dle platného tzemniho pldnu jsou pozemky p.c.
386/26 a 386/29 v nezastavéném uzemi s funkénim
vyuZitim louky a pastviny. Novy ndvrh UP Nové Dvory
predmétné pozemky ponechal opét v nezastavéném
uzemi s funkcnim vyuZitim AP.t trvalé travni porosty.
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Podatelka uvddi zahrnuti pozemka k zastavéni
z divodu proluky, které tyto pozemky maji plnit. V
provddécich predpisech ke stavebnimu zdkonu je
pojem ,proluka” uZivan s cilem umoznit doplnéni
stdvajici souvislé zdstavby vhodnou stavbou pri
respektovdni vSech urbanistickych a
architektonickych zdsad a zdroveri zajistit vhodné
podminky pro vnitrni prostredi staveb (napr. denni
osvétleni a proslunéni), a to jak staveb pro bydleni,
tak i staveb nebytovych. Pojem ,stdvajici souvisld
zdstavba” je nutno v daném kontextu chdpat jako
zdstavbu fadovou, tzn., Ze jednotlivé stavby (budovy)
maji Stitové zdi tésné u sebe, jedna na druhou
navazuji. V zdstavbé rodinnych domu se prolukou
rozumi také nezastavény pozemek v souvislé rfadé
pozemkd stdvajicich rodinnych domu véetné volného
pozemku na ndroZi ulic, urceny k zdstavbé rodinnym
domem. Z vyse uvedeného je patrné, Ze predmétné
pozemky, které chce podatelka zaradit k zastavéni
nelze chdpat jako proluku v nezastavéném uzemi.
Limity zasahujici na pozemky (p.¢. 386/26 a 386/29):

»  vzddlenost 50 m od okraje lesa

»  zemédélské plidy zarazené dle bonity do

Il tridy ochrany (zdroj: Statni pozemkovy
urad; 19.08.2021)

Pri vymezeni pozemki k zastavéni bychom také byly
v rozporu se schvdlenym ndvrhem, kdy se nevymezuji
nové zastavitelné plochy bydleni a rekreace nad
rdmce stdvajiciho platného UP a méli bychom
respektovat vymezené limity v uzemi. Timto
zdsadnim limitem v uzemi je vzddlenost 50 m od
okraje lesa, ktery zcela zamezuje vystavbu na téchto
pozemcich
Podatelka ovsem dle jejiho vyjddreni chce pozemky
pouze oplotit a ne na nich stavét. Dle soucasného
stavu je édst pozemku p.¢. 386/26 a 386/29 jiz
oploceno. Proto urad tzemniho plénovdni spolu
s ur¢enym zpracovatelem navrhuje tedy funkéni
vyuZiti jen pro ¢dst pozemku (tam, kde je redlné
postaven plot) jako ZZ zeler — zahrady a sady, které
jsou obvykle oplocené, ale neddvat pozemek do
zastavéného tzemi nebot nelze tento pozemek vyuZit
k zastavéni dle vyse uvedenych divodu.

Urad tzemniho pldanovdni (pofizovatel) spolu

s ur¢enym zastupitelem na zdkladé vsech zjisténych
skutecnosti uvedenych vyse, doporucuji pripomince c.
1 vyhovét Eastecné tak, Ze se ¢dst pozemku zafadi do
plochy ZZ zeleri — zahrady a sady, zbylé édsti
pozemku tak ziistanou v nezastavéném uzemi

s funkéni plochou AP.t — trvaly travni porost.

Podatel: Josef P.

Podani: dorucené osobné v zakonné
IhGté dne 02.05.2024 na Méstsky urad
Dobfis

Pfedmét pFipominky (z divodu vétsiho rozsahu
je podana pripominka zkracena):

JelikoZ byla podand pfipominka vétsiho rozsahu
a nékteré jeji podnéty se opakuji, byla zkracena
nasledovné:

1)

predmétna plocha RX je vymezena ve
volné krajiné bez navaznosti na stavajici ¢i
navrhovanou zastavbu a v rozporu s ¢ast F
Navrhu, Ze bude ,zachovdna stdvajici
urbanistickd struktura“ Porostlin a obce
Nové Dvory ,,a jeji celkovy obraz“, ani ze
bude touto novou zastavbou co nejméné
ruseno ,,panorama“ Porostlin i obce Nové

Vyhodnoceni:

pripomince ¢. 1 se vyhovuje

pfipomince €. 2 se vyhovuje castecné v Upravé
textové &asti navrhu nového UP

Odtivodnéni pfipominky €. 1:

Cést pozemku p.¢. 438/1 a 438/2 v k.4. Nové Dvory
jsou dle platného Uzemniho planu zafazeny
v nezastavéném Uzemi ve funkéni plose orna plda.
Dle nového navrhu jsou C¢asti téchto pozemkd
zafazeny v zastavitelné plose s funkénim vyuZitim RX -
rekreace jina (Z.1).

Jedna se o plochu, kterd je dle schvaleného zadani
navrhu UP v rozporu. Pro plochy zmén budou v prvni
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2)

Dvory ,pri dalkovych pohledech” bude
pouze ,nizkopodlaZni zdstavba*.
Predmétna plocha RX velmi negativnim
zpUsobem a zcela zésadné zméni stavajici
raz obce i krajiny, resp. panorama
Porostlin i obce Nové Dvory, i okolni
prirody.
Realizaci vystavby v plose RX znamena
rozsahly zabor zemédélské pidy mimo
zastavéné Uzem, coZ je v rozporu se
zdkonem €. 334/1992 Sb., o ochrany
zemédélského pudniho fondu, zejm.s § 4
tohoto zdkona.
Dojde k citelnému zvySeni dopravni zatéze
z motorové dopravy (turistika, zasobovani
plochy RX), zvy$ené prasnosti, zhorseni
Cistoty ovzdusi, hlu¢nost z dopravy
v dosud tiché visce, i zhorseni
bezpecénosti, zejména chodcl. Bude
zhorsena dopravni bezpecnost z dlivodu
zvySeného pohybu jezdcl na koni po
pozemnich komunikacich, dojde ke
znedisténi vod a kvality pitné vody
s realnym rizikem ohroZeni zasobeni
podatele i ostatnich obyvatel Porostlin
pitnou vodou. Diky tomu dojde pro
podatele ke sniZeni trzni ceny jeho
nemovitosti.
Dalsi vznesené pfipominky:
—  nazasedani zastupitelstva dne
08.11.2021 nebylo hlasovano o planech a
rozvoji/stagnaci obce
— nebylo zahrnuto 14 pozadavka, které
podavali vlastnici, ani jim stavajici
zastupitelstvo nepodalo Zadnou
odpovéd
— Uzemni plan je vnitiné rozporny
ohledné rozvoje cestovniho ruchu na
str. 16, 27, 33 a 58 nového navrhu
- nastr. 22 je navrZena obnova
nékolika zaniklych cest, i kdyZ obec
nechce udrZovat vybudované
duplicitni cesty z dGvodu zbytec¢né
vynakladanych prostredkd

- na str. 53 navrhu je uvedeno, Ze byly

zohlednény jak verejné, tak i
soukromé zajmy na rozvoj Uzemi.
Pfitom neni zfejmé, jak se Zadosti
hodnotily.

—  nastr. 58 chybi vysvétleni, jakym
zplsobem byly vyhodnoceny a
posouzeny nékteré podnéty
uplatnéné majiteli pozemka a obci
v ramci Zadani UP.

fadé vyuZity plochy v zastavéném Gzemi obce, a ve
druhé fadé plochy pfimo navazujici na stdvajici
zastavéné Uzemi tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
vznikl uceleny tvar zastavéného Uzemi. Zastavitelné
plochy budou pfimo navazovat na zastavéné uzemi se
stejnym soucasnym funkénim vyuZzitim (bod 9). Jedna
se o pozemky, které nenavazuji na zastavéné Uzemi a
netvofi tak uceleny tvar zastavéného Uzemi obce.
Jedna se o plochu, kterd je umisténa ve volné krajiné.
Pfi tvorbé urbanistické koncepce vychazet z dosud
platného UP obce Nové Dvory (2008). Nevymezovat
nové zastavitelné plochy bydleni a rekreace
nad ramec stavajiciho platného UP (bod 19). Nova
plocha Z.1 vymezuje v pfipustném vyuZiti moznost
umisténi pensionl a hotelll nad ramec stavajiciho
platného UP.

Déle bylo dotéenym organem ochrany pfirody a
krajiny vyddno nesouhlasné stanovisko dne
30.04.2024, ¢j. MDOB 20272/2024/Tyr ,se zafazenim
lokality, plochy Z.1, respektive s navrhovanym
funkénim vymezenim jako plocha RX. Jednd se
z pohledu ochrany prirody, potaZmo krajinného rézu o
lokalitu relativné méné narusenou civilizacnimi vlivy,
vyuZivanou pro zemédélstvi a s tim spojené”.

Limity vyuZiti ¢asti pozemka dle UAP:

»  zemédélské plidy zafazené dle bonity do
1. tfidy ochrany (zdroj: Statni pozemkovy
Urad; 19.08.2021)

»  vedeni elektrické energie (velmi vysoké
napéti, nadzemni bez izolace) + ochranné
pasmo

»  aredl odvodnéni

UFad Gzemniho planovani na zakladé véech zjisténych
skutecnosti uvedenych vyse, doporucuje vypustit
plochu RX a pfipomince tak vyhovét.

Odtivodnéni pfipominky €. 2:

Obec Nové Dvory ma platnou Uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni plan obce Nové Dvory (2008).
Pfi poslednim vyhodnoceni aktualizace tohoto
uzemniho planu (tzv. Zprava o uplatriovani uzemniho
pdnu 2012 -2019 dle § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. Zakon o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zadkona) ve znéni pozdéjsich predpisu)
vyplynula potfeba pofidit novy Uzemni plan obce.
Zastupitelstvo obce na svém zaseddni ze dne
08.11.2021 schvélilo usnesenim ¢. 39/2021 tuto
Zpravu o uplatiiovani uzemniho planu. Poté byl tedy
vyhotoven Névrh zadani UP Nové Dvory (2022), ktery
byl ozndmen verejnou vyhlaskou (vyvésen na uredni
desce obce a pofizovatele MéU Dobii§ 30 dni od
zvefejnéni, tj. od 27.04.2022). Kazdy mohl uplatnit u
pofizovatele pisemné pFipominky. V zdkonné lhité
byly doruceny dvé pripominky, které byly
zapracovany do zadani navrhu nového UP (odtud je
také v navrhu uvedeno, Ze , tyto zameéry jsou doplnény
0 nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli pozemki a
obci. VSechny podnéty byly vyhodnoceny a jejich
vhodnost posouzena vrdmci Zaddni uzemniho
pldnu®).  Jiné pfipominky vzdkonné |hGté
pofizovateli doruceny nebyly, proto jiné pfipominky
nebyly do navrhu zafazeny. Zastupitelstvo obce poté
na svém zasedani dne 12.09.2022 schvalilo usnesenim
€. 47/2022 zadéani uzemniho planu. Na zdkladé toho
byl poté vybran zpracovatel a predany veskeré
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Uzemni plén Nové Dvory

I1.1. Oddvodnéni tuzemniho pldnu — textovad ¢dst

podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

podklady pro zpracovani navrhu a grafické ¢asti. Obec
nad rdmec tohoto procesu pofizovani tzemniho planu
vkvétnu 2023 wvyhlasila (nezavisle na procesu
porizovani) jesté jednu moZnost pro verejnost
k podani pripadnych pfipominek. Jejich vyhodnoceni
jsou tedy pouze na obci a jsou nad rdmec procesu
potizovani jako dobra vile obce seznamit opét
verejnost s pofizovanim Uzemniho pldnu. Nemohou
byt proto zahrnuty v textové ¢asti nového navrhu. Na
str. 58 se hovofi o podanych pfipominkach podanych
k zadani dzemniho planu, které byly vyhodnoceny a
jsou soucasti spisu vedeného pofizovatelem.

V ramci pfipominky ohledné rozporu v textové ¢asti
nového navrhu UP tykajici se agroturistiky, jako jiné
formy cestovniho ruchu, bude tato moZnost
agroturistiky vypusténa a text upraven.

Podatel: Marie L., FrantiSek L.

Podani: dorucené osobné v zdkonné
Ih(té dne 02.05.2024 na Méstsky urad
Dobfis

Pfedmét pfipominky (z dlvodu vétsiho rozsahu
je podana pfipominka zkracena):

JelikoZ byla podana ptipominka vétsiho rozsahu
a nékteré jeji podnéty se opakuji, byla zkrdcena
nasledovné:

1) pfedmétna plocha RX je vymezena ve volné
krajiné bez ndvaznosti na stavajici ¢i
navrhovanou zastavbu a v rozporu s ¢ast F
Navrhu, Ze bude ,zachovdna stdavajici
urbanistickd struktura“ Porostlin a obce
Nové Dvory ,a jeji celkovy obraz”, ani ze
bude touto novou zastavbou co nejméné
ruseno ,,panorama“ Porostlin i obce Nové
Dvory ,,pfi ddlkovych pohledech” bude
pouze ,nizkopodlazni zdstavba”,

Predmétna plocha RX velmi negativnim
zplsobem a zcela zasadné zméni stavajici
raz obce i krajiny, resp. panorama Porostlin i
obce Nové Dvory, i okolni pfirody
Realizaci vystavby v plose RX znamena
rozsahly zabor zemédélské pldy mimo
zastavéné Uzem, COZ je vV rozporu se
zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrany
zemédélského puadniho fondu, zejm.s § 4
tohoto zdkona
Dojde k citelnému zvyseni dopravni zatéze
z motorové dopravy (turistika, zasobovani
plochy RX), zvySené prasnosti, zhorseni
Cistoty ovzdusi, hluénost z dopravy v dosud
tiché visce, i zhorseni bezpecénosti, zejména
chodcd. Bude zhor$ena dopravni bezpec¢nost
z dGivodu zvySeného pohybu jezdctd na koni
po pozemnich komunikacich, dojde ke
znecisténi vod a kvality pitné vody s realnym
rizikem ohroZeni zasobeni podatele i
ostatnich obyvatel Porostlin pitnou vodou.
Diky tomu dojde pro podatele ke snizeni
trzni ceny jeho nemovitosti.
2) Dalsivznesené pFipominky:
- na zasedani zastupitelstva dne
08.11.2021 nebylo hlasovano o planech a
rozvoji/stagnaci obce
- nebylo zahrnuto 14 poZadavkd, které
podavali vlastnici, ani jim stavajici
zastupitelstvo nepodalo Zadnou
odpovéd
— Uzemni plan je vnitfné rozporny
ohledné rozvoje cestovniho ruchu na
str. 16, 27, 33 a 58 nového navrhu

Vyhodnoceni:

pfipomince €. 1 se vyhovuje

pfipomince ¢. 2 se vyhovuje ¢astecné v tGpravé
textové &asti nového navrhu UP

Odtivodnéni pfipominky €. 1:

Cést pozemku p.¢. 438/1 a 438/2 v k.. Nové Dvory
jsou dle platného Uzemniho planu zafazeny

v nezastavéném Uzemi ve funkéni plose orna plda.
Dle nového navrhu jsou ¢asti téchto pozemka
zafazeny v zastavitelné plose s funkénim vyuzitim RX
- rekreace jind (Z.1).

Jedna se o plochu, kterd je dle schvaleného zadani
navrhu UP v rozporu. Pro plochy zmén budou v prvni
fadé vyuZity plochy v zastavéném Uzemi obce, a ve
druhé radé plochy pfimo navazujici na stavajici
zastavéné Uzemi tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
vznikl uceleny tvar zastavéného Uzemi. Zastavitelné
plochy budou pfimo navazovat na zastavéné Gzemi
se stejnym soucasnym funkcnim vyuzitim (bod 9).
Jedna se o pozemky, které nenavazuji na zastavéné
uzemi a netvori tak uceleny tvar zastavéného Gzemi
obce. Jedna se o plochu, kterd je umisténa ve volné
krajiné.

PFi tvorbé urbanistické koncepce vychazet z dosud
platného UP obce Nové Dvory (2008). Nevymezovat
nové zastavitelné plochy bydleni a rekreace

nad ramec stavajiciho platného UP (bod 19). Nova
plocha Z.1 vymezuje v pfipustném vyuZziti moznost
umisténi pensionl a hotel nad ramec stavajiciho
platného UP.

Déle bylo dotéenym organem ochrany pfirody a
krajiny vydano nesouhlasné stanovisko dne
30.04.2024, ¢j. MDOB 20272/2024/Tyr ,se zafazenim
lokality, plochy Z.1, respektive s navrhovanym
funkénim vymezenim jako plocha RX. Jednd se

z pohledu ochrany pfirody, potaZmo krajinného rdazu
o lokalitu relativné méné narusenou civilizacnimi
vlivy, vyuZivanou pro zemédélstvi a s tim spojené”.
Limity vyuZiti ¢asti pozemka dle UAP:

»  zemédélské pldy zafazené dle bonity do
I1l. tfidy ochrany (zdroj: Statni pozemkovy
urad; 19.08.2021)

»  vedeni elektrické energie (velmi vysoké
napéti, nadzemni bez izolace) + ochranné
pasmo

»  aredl odvodnéni
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Uzemni plén Nové Dvory

I1.1. Oddvodnéni tuzemniho pldnu — textovad ¢dst

podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

— nastr. 22 navrhu je navrZena obnova
nékolik zaniklych cest i kdyz obec
nechce udrZovat vybudované
duplicitni cesty z dlvodu zbytec¢né
vynakladanych finanénich prostredkd

— nastr. 53 ndvrhu je uvedeno, Ze byly
zohlednény jak verejné, tak i
soukromé zédjmy na rozvoj Uzemi.
Pfitom neni ziejmé, jak se Zadosti
hodnotily.

— nastr. 58 chybi vysvétleni, jakym
zpUsobem byly vyhodnoceny a
posouzeny nékteré podnéty
uplatnéné majiteli pozemka a obci
v ramci Zadéni UP.

Utad Gzemniho planovani na zakladé véech
zjisténych skutec¢nosti uvedenych vyse, doporucuje
vypustit plochu RX a pfipomince tak vyhovét.

0Odavodnéni pfipominky €. 2:

Obec Nové Dvory ma platnou izemné planovaci
dokumentaci — Uzemni pldn obce Nové Dvory (2008).
Pti poslednim vyhodnoceni aktualizace tohoto
uzemniho planu (tzv. Zprava o uplatfiovani tizemniho
pdnu 2012 -2019 dle § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006
Sb. Zakon o tzemnim planovéni a stavebnim rfadu
(stavebni zakona) ve znéni pozdéjsich predpist)
vyplynula potreba pofidit novy Gzemni plan obce.
Zastupitelstvo obce na svém zasedani ze dne
08.11.2021 schvalilo usnesenim &. 39/2021 tuto
Zpravu o uplatriovani tzemniho planu. Poté byl tedy
vyhotoven Navrh zadani UP Nové Dvory (2022), ktery
byl ozndmen vefejnou vyhlaskou (vyvésen na uredni
desce obce a pofizovatele MéU Dobii$ 30 dni od
zverejnéni, tj. od 27.04.2022). Kazdy mohl uplatnit u
pofizovatele pisemné pfipominky. V zakonné Ihaté
byly doruceny dvé pfipominky, které byly
zapracovany do zadani navrhu nového UP (odtud je
také v ndvrhu uvedeno, Ze , tyto zaméry jsou
doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli
pozemku a obci. VSechny podnéty byly vyhodnoceny
a jejich vhodnost posouzena v ramci Zaddni
uzemniho pldnu”). Jiné pfipominky v zakonné lhité
pofizovateli doruceny nebyly, proto jiné pfipominky
nebyly do navrhu zafazeny. Zastupitelstvo obce poté
na svém zasedani dne 12.09.2022 schvalilo
usnesenim €. 47/2022 zadéani izemniho planu. Na
zakladé toho byl poté vybran zpracovatel a predany
veskeré podklady pro zpracovani ndvrhu a grafické
Casti. Obec nad rdmec tohoto procesu pofizovani
uzemniho planu v kvétnu 2023 vyhlasila (nezavisle na
procesu porizovani) jesté jednu moznost pro
verejnost k podani pripadnych pripominek. Jejich
vyhodnoceni jsou tedy pouze na obci a jsou nad
ramec procesu porizovani jako dobrd vile obce
seznamit opét verejnost s pofizovanim uzemniho
planu. Nemohou byt proto zahrnuty v textové ¢asti
nového navrhu. Na str. 58 se hovofi o podanych
pfipominkach podanych k zadani dzemniho planu,
které byly vyhodnoceny a jsou soucasti spisu
vedeného porizovatelem.

V ramci pfipominky ohledné rozporu v textové ¢asti
nového navrhu UP tykajici se agroturistiky, jako jiné
formy cestovniho ruchu, bude tato moznost
agroturistiky vypusténa a text upraven.

Podatel: Ing. Martin V.

Podani: dorucené osobné v zakonné
IhGté dne 02.05.2024 na Méstsky urad
Dobfi§

PFedmét pripominky (z dlivodu vétsiho rozsahu

je podana pripominka zkracena):

JelikoZ byla podana pfipominka vétsiho rozsahu

a nékteré jeji podnéty se opakuji, byla zkracena

nasledovné:

1) predmétna plocha RX je vymezena ve volné
krajiné bez navaznosti na stavajici ¢i
navrhovanou zastavbu a v rozporu s ¢ast F
Navrhu, Ze bude ,,zachovdna stdvajici
urbanistickd struktura” Porostlin a obce
Nové Dvory ,a jeji celkovy obraz”, ani ze
bude touto novou zastavbou co nejméné
ruseno ,,panorama“ Porostlin i obce Nové
Dvory ,,pfi ddlkovych pohledech” bude
pouze ,nizkopodlazni zdstavba”,

Vyhodnoceni:

pfipomince €. 1 se vyhovuje

pfipomince ¢. 2 se vyhovuje ¢astecné v tGpravé
textové ¢asti nového navrhu UP

Odtivodnéni pfipominky €. 1:

Cast pozemku p.¢. 438/1 a 438/2 v k.. Nové Dvory
jsou dle platného Uzemniho planu zafazeny

v nezastavéném Uzemi ve funkcni ploSe orna puda.
Dle nového navrhu jsou ¢asti téchto pozemk
zafazeny v zastavitelné plose s funkénim vyuzitim RX
- rekreace jina (Z.1).

Jedna se o plochu, ktera je dle schvaleného zadani
navrhu UP v rozporu. Pro plochy zmén budou v prvni
fadé vyuZity plochy v zastavéném Gzemi obce, a ve
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Uzemni plén Nové Dvory

I1.1. Oddvodnéni tuzemniho pldnu — textovad ¢dst

podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

Predmétna plocha RX velmi negativnim
zplUsobem a zcela zasadné zméni stavajici
raz obce i krajiny, resp. panorama Porostlin i
obce Nové Dvory, i okolni pfirody

Realizaci vystavby v plose RX znamena

rozsahly zabor zemédélské pldy mimo

zastavéné Gzem, COZ je v rozporu se
zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrany

zemédélského puadniho fondu, zejm.s § 4

tohoto zédkona

Dojde k citelnému zvyseni dopravni zatéze

z motorové dopravy (turistika, zasobovani

plochy RX), zvysené prasnosti, zhorseni

Cistoty ovzdusi, hluénost z dopravy v dosud

tiché visce, i zhorSeni bezpecnosti, zejména

chodcd. Bude zhorsena dopravni bezpec¢nost

z dGivodu zvySeného pohybu jezdcd na koni

po pozemnich komunikacich, dojde ke

znecisténi vod a kvality pitné vody s redlnym

rizikem ohroZeni zasobeni podatele i

ostatnich obyvatel Porostlin pitnou vodou.

Diky tomu dojde pro podatele ke snizeni

trzni ceny jeho nemovitosti.

2) Dalsivznesené pripominky:

— na zaseddni zastupitelstva dne
08.11.2021 nebylo hlasovano o planech a
rozvoji/stagnaci obce

— nebylo zahrnuto 14 poZadavkd, které
poddvali vlastnici, ani jim stavajici
zastupitelstvo nepodalo Zadnou odpovéd

— Uzemni plan je vnitfné rozporny ohledné
rozvoje cestovniho ruchu na str. 16, 27, 33
a 58 nového navrhu

— na str. 22 navrhu je navrzena obnova
nékolik zaniklych cest i kdyZ obec nechce
udrZovat vybudované duplicitni cesty
z divodu zbyte¢né vynakladanych
finan¢nich prostfedkd

— na str. 53 ndvrhu je uvedeno, Ze byly
zohlednény jak verejné, tak i soukromé
zajmy na rozvoj Uzemi. Pfitom neni
zfejmé, jak se zadosti hodnotily.

— na str. 58 chybi vysvétleni, jakym
zplsobem byly vyhodnoceny a posouzeny
nékteré podnéty uplatnéné majiteli
pozemk( a obci v ramci Zadani UP.

druhé radé plochy pfimo navazujici na stavajici
zastavéné Uzemi tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
vznikl uceleny tvar zastavéného Uzemi. Zastavitelné
plochy budou pfimo navazovat na zastavéné Gzemi
se stejnym soucasnym funkénim vyuZitim (bod 9).
Jedna se o pozemky, které nenavazuji na zastavéné
uzemi a netvori tak uceleny tvar zastavéného Gzemi
obce. Jedna se o plochu, kterd je umisténa ve volné
krajiné.

Pti tvorbé urbanistické koncepce vychazet z dosud
platného UP obce Nové Dvory (2008). Nevymezovat
nové zastavitelné plochy bydleni a rekreace

nad ramec stavajiciho platného UP (bod 19). Nova
plocha Z.1 vymezuje v pfipustném vyuZziti moZnost
umisténi pensionl a hotell nad ramec stavajiciho
platného UP.

Déle bylo dotéenym organem ochrany pfirody a
krajiny vyddno nesouhlasné stanovisko dne
30.04.2024, ¢j. MDOB 20272/2024/Tyr ,,se zafazenim
lokality, plochy Z.1, respektive s navrhovanym
funkénim vymezenim jako plocha RX. Jednd se

z pohledu ochrany pfirody, potaZmo krajinného rdzu
o lokalitu relativné méné narusenou civilizacnimi
vlivy, vyuZivanou pro zemédélstvi a s tim spojené”.
Limity vyuZiti ¢asti pozemka dle UAP:

»  zemédélské pldy zafazené dle bonity do
1. t¥idy ochrany (zdroj: Statni pozemkovy
Urad; 19.08.2021)

»  vedeni elektrické energie (velmi vysoké
napéti, nadzemni bez izolace) + ochranné
pasmo

»  aredl odvodnéni

Utad uzemniho planovéni na zakladé viech
zjisténych skutec¢nosti uvedenych vyse, doporucuje
vypustit plochu RX a pfipomince tak vyhovét.

Odtivodnéni pfipominky €. 2:

Obec Nové Dvory ma platnou Uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni pldn obce Nové Dvory (2008).
PFi poslednim vyhodnoceni aktualizace tohoto
uzemniho planu (tzv. Zprava o uplatiiovani izemniho
pdnu 2012 -2019 dle § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006
Sb. Zakon o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu
(stavebni zakona) ve znéni pozdéjsich predpistl)
vyplynula potieba pofidit novy Uzemni plan obce.
Zastupitelstvo obce na svém zasedani ze dne
08.11.2021 schvalilo usnesenim &. 39/2021 tuto
Zpravu o uplatriovani izemniho planu. Poté byl tedy
vyhotoven Navrh zadani UP Nové Dvory (2022), ktery
byl ozndmen verejnou vyhlaskou (vyvésen na uredni
desce obce a pofizovatele M&U Dob¥i$ 30 dni od
zverfejnéni, tj. od 27.04.2022). Kazdy mohl uplatnit u
pofizovatele pisemné pfipominky. V zakonné Ihaté
byly doruceny dvé pfipominky, které byly
zapracovany do zadani navrhu nového UP (odtud je
také v ndvrhu uvedeno, Ze ,tyto zaméry jsou
doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli
pozemkd a obci. VSechny podnéty byly vyhodnoceny
a jejich vhodnost posouzena v ramci Zaddni
uzemniho pldnu”). Jiné pfipominky v zakonné lhité
pofizovateli doru¢eny nebyly, proto jiné pfipominky
nebyly do navrhu zafazeny. Zastupitelstvo obce poté
na svém zasedani dne 12.09.2022 schvalilo
usnesenim €. 47/2022 zadéani tzemniho planu. Na
zakladé toho byl poté vybran zpracovatel a pfedany
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Uzemni plén Nové Dvory

I1.1. Oddvodnéni tuzemniho pldnu — textovad ¢dst

podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

veskeré podklady pro zpracovani ndvrhu a grafické
¢asti. Obec nad rdmec tohoto procesu pofizovani
uzemniho planu v kvétnu 2023 vyhlasila (nezavisle na
procesu pofizovani) jesté jednu moznost pro
verejnost k podani pripadnych pripominek. Jejich
vyhodnoceni jsou tedy pouze na obci a jsou nad
ramec procesu porizovani jako dobrd vile obce
seznamit opét verejnost s pofizovanim tzemniho
planu. Nemohou byt proto zahrnuty v textové ¢asti
nového navrhu. Na str. 58 se hovofi o podanych
pripominkach podanych k zadani dzemniho planu,
které byly vyhodnoceny a jsou soucdsti spisu
vedeného pofizovatelem.

V ramci pfipominky ohledné rozporu v textové casti
nového navrhu UP tykajici se agroturistiky, jako jiné
formy cestovniho ruchu, bude tato moznost
agroturistiky vypusténa a text upraven.

Podatel: Zdenék P.

Podani: dorucené osobné v zakonné
Ih(té dne 02.05.2024 na Méstsky urad
Dobfis

Pfedmét pfipominky (z dlivodu vétsiho rozsahu
je podana pripominka zkracena):

JelikoZ byla podand ptipominka vétsiho rozsahu
a nékteré jeji podnéty se opakuji, byla zkracena
nasledovné:

1)

2)

predmétnd plocha RX je vymezena ve
volné krajiné bez navaznosti na stavajici ¢i
navrhovanou zastavbu a v rozporu s ¢ast F
Navrhu, Ze bude ,zachovdna stdvajici
urbanistickd struktura” Porostlin a obce
Nové Dvory ,,a jeji celkovy obraz“, ani ze
bude touto novou zastavbou co nejméné
ruseno ,panorama“ Porostlin i obce Nové
Dvory ,pri ddlkovych pohledech” bude
pouze ,nizkopodlazni zdstavba”,
Pfedmétnd plocha RX velmi negativnim
zplsobem a zcela zasadné zméni stavajici
raz obce i krajiny, resp. panorama
Porostlin i obce Nové Dvory, i okolni
prirody

Realizaci vystavby v plose RX znamena
rozsahly zabor zemédélské pidy mimo
zastavéné Uzem, coZ je v rozporu se
zdkonem €. 334/1992 Sb., o ochrany
zemédélského pudniho fondu, zejm.s § 4
tohoto zédkona

Dojde k citelnému zvySeni dopravni zatéze
z motorové dopravy (turistika, zasobovani
plochy RX), zvySené prasnosti, zhorseni
Cistoty ovzdusi, hlu¢nost z dopravy

v dosud tiché visce, i zhorseni
bezpecnosti, zejména chodcu. Bude
zhorSena dopravni bezpec¢nost z diivodu
zvy$eného pohybu jezdcl na koni po
pozemnich komunikacich, dojde ke
znedisténi vod a kvality pitné vody

s realnym rizikem ohroZeni zasobeni
podatele i ostatnich obyvatel Porostlin
pitnou vodou. Diky tomu dojde pro
podatele ke sniZeni trzni ceny jeho
nemovitosti.

Dalsi vznesené pfipominky:

na zasedani zastupitelstva dne 08.11.2021
nebylo hlasovéano o pldnech a
rozvoji/stagnaci obce

nebylo zahrnuto 14 poZadavkd, které
podavali vlastnici, ani jim stavajici
zastupitelstvo nepodalo Zadnou odpovéd

Vyhodnoceni:

pfipomince ¢. 1 se vyhovuje

pfipomince ¢. 2 se vyhovuje ¢astecné v Gpravé
textové casti nového

navrhu UP

Odtivodnéni pfipominky €. 1:

Cast pozemku p.¢. 438/1 a 438/2 v k.u. Nové Dvory
jsou dle platného Uzemniho planu zafazeny

v nezastavéném Uzemi ve funkéni plose orna plda.
Dle nového navrhu jsou ¢asti téchto pozemk
zafazeny v zastavitelné plose s funkénim vyuZzitim RX
- rekreace jind (Z.1).

Jedna se o plochu, ktera je dle schvaleného zadani
navrhu UP v rozporu. Pro plochy zmén budou v prvni
fadé vyuZity plochy v zastavéném Gzemi obce, a ve
druhé rfadé plochy pfimo navazujici na stavajici
zastavéné Uzemi tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
vznikl uceleny tvar zastavéného Gzemi. Zastavitelné
plochy budou pfimo navazovat na zastavéné Uzemi
se stejnym soucasnym funkénim vyuzitim (bod 9).
Jedna se o pozemky, které nenavazuji na zastavéné
uzemi a netvori tak uceleny tvar zastavéného Gzemi
obce. Jedna se o plochu, kterd je umisténa ve volné
krajiné.

PFi tvorbé urbanistické koncepce vychazet z dosud
platného UP obce Nové Dvory (2008). Nevymezovat
nové zastavitelné plochy bydleni a rekreace

nad ramec stavajiciho platného UP (bod 19). Nova
plocha Z.1 vymezuje v pfipustném vyuZiti moZnost
umisténi pensionl a hotel nad ramec stavajiciho
platného UP.

Déle bylo dotéenym organem ochrany pfirody a
krajiny vyddno nesouhlasné stanovisko dne
30.04.2024, ¢j. MDOB 20272/2024/Tyr , se zafazenim
lokality, plochy Z.1, respektive s navrhovanym
funkénim vymezenim jako plocha RX. Jednd se

z pohledu ochrany pfirody, potaZzmo krajinného rdzu
o lokalitu relativné méné narusenou civilizacnimi
vlivy, vyuZivanou pro zemédélstvi a s tim spojené”.
Limity vyuZiti ¢asti pozemka dle UAP:

»  zemédélské pldy zafazené dle bonity do
I1l. tfidy ochrany (zdroj: Statni pozemkovy
urad; 19.08.2021)

»  vedeni elektrické energie (velmi vysoké
napéti, nadzemni bez izolace) + ochranné
pasmo

»  aredl odvodnéni
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Uzemni plén Nové Dvory

I1.1. Oddvodnéni tuzemniho pldnu — textovad ¢dst

podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

- Uzemni plan je vnitfné rozporny ohledné
rozvoje cestovniho ruchu na str. 16, 27, 33
a 58 nového navrhu

- na str. 22 navrhu je navrZzena obnova
nékolik zaniklych cest i kdyz obec nechce
udrZovat vybudované duplicitni cesty
z divodu zbyte¢né vynakladanych
financnich prostfedkd

- na str. 53 navrhu je uvedeno, Ze byly
zohlednény jak verejné, tak i soukromé
zajmy na rozvoj Uzemi. Pfitom neni
zfejmé, jak se Zadosti hodnotily.

- na str. 58 chybi vysvétleni, jakym
zplsobem byly vyhodnoceny a posouzeny
nékteré podnéty uplatnéné majiteli
pozemk( a obci v ramci Zadani UP.

Utad Gzemniho planovani na zakladé véech
zjisténych skutec¢nosti uvedenych vyse, doporucuje
vypustit plochu RX a pfipomince tak vyhovét.

Odtivodnéni pfipominky €. 2:

Obec Nové Dvory ma platnou Uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni pldn obce Nové Dvory (2008).
PFi poslednim vyhodnoceni aktualizace tohoto
uzemniho pldnu (tzv. Zprava o uplatfiovani izemniho
pdnu 2012 -2019 dle § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006
Sb. Zdkon o Uzemnim planovéni a stavebnim rfadu
(stavebni zakona) ve znéni pozdéjsich predpist)
vyplynula potreba poftidit novy izemni plan obce.
Zastupitelstvo obce na svém zasedani ze dne
08.11.2021 schvalilo usnesenim &. 39/2021 tuto
Zpravu o uplatriovani izemniho planu. Poté byl tedy
vyhotoven Navrh zadani UP Nové Dvory (2022), ktery
byl ozndmen vefejnou vyhlaskou (vyvésen na uredni
desce obce a pofizovatele M&U Dob¥i$ 30 dni od
zverejnéni, tj. od 27.04.2022). Kazdy mohl uplatnit u
pofizovatele pisemné pripominky. V zakonné Ihaté
byly doruceny dvé pfipominky, které byly
zapracovany do zadani navrhu nového UP (odtud je
také v ndvrhu uvedeno, Ze ,tyto zdméry jsou
doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli
pozemku a obci. VSechny podnéty byly vyhodnoceny
a jejich vhodnost posouzena v ramci Zaddni
uzemniho pldnu”). Jiné pfipominky v zakonné lhité
poftizovateli doruceny nebyly, proto jiné pfipominky
nebyly do navrhu zafazeny. Zastupitelstvo obce poté
na svém zasedani dne 12.09.2022 schvalilo
usnesenim €. 47/2022 zadéani Gzemniho planu. Na
zakladé toho byl poté vybran zpracovatel a predany
veskeré podklady pro zpracovani ndvrhu a grafické
Casti. Obec nad ramec tohoto procesu pofizovani
uzemniho planu v kvétnu 2023 vyhlasila (nezavisle na
procesu pofizovani) jesté jednu moznost pro
verejnost k podani ptipadnych pripominek. Jejich
vyhodnoceni jsou tedy pouze na obci a jsou nad
rdmec procesu potizovani jako dobra viile obce
seznamit opét verejnost s pofizovanim uzemniho
planu. Nemohou byt proto zahrnuty v textové asti
nového navrhu. Na str. 58 se hovofi o podanych
pfipominkach podanych k zadani dzemniho planu,
které byly vyhodnoceny a jsou soucésti spisu
vedeného porizovatelem.

V rdmci pfipominky ohledné rozporu v textové ¢asti
nového navrhu UP tykajici se agroturistiky, jako jiné
formy cestovniho ruchu, bude tato moznost
agroturistiky vypusténa a text upraven

Podatel: Josef P., mladsi

Podani: dorucené osobné v zakonné
IhGté dne 02.05.2024 na Méstsky urad
Dobf¥is

PFedmét pripominky (z dlivodu vétsiho rozsahu

je podana pripominka zkracena):

JelikoZ byla podana pfipominka vétsiho rozsahu

a nékteré jeji podnéty se opakuji, byla zkracena

nasledovné:

1) predmétna plocha RX je vymezena ve volné
krajiné bez navaznosti na stavajici ¢i
navrhovanou zastavbu a v rozporu s ¢ast F
Navrhu, Ze bude ,zachovdna stdvajici
urbanistickd struktura” Porostlin a obce Nové
Dvory ,,a jeji celkovy obraz”, ani ze bude touto
novou zastavbou co nejméné ruseno
,pbanorama“ Porostlin i obce Nové Dvory , pfi
ddlkovych pohledech” bude pouze
,hizkopodlazni zastavba”,

Vyhodnoceni:

pfipomince €. 1 se vyhovuje

pripomince ¢. 2 se vyhovuje castecné v tpravé
textové ¢asti nového navrhu UP

Odtivodnéni pfipominky €. 1:

Cast pozemku p.¢. 438/1 a 438/2 v k.. Nové Dvory
jsou dle platného Uzemniho planu zafazeny

v nezastavéném Uzemi ve funkcni ploSe orna puda.
Dle nového navrhu jsou ¢asti téchto pozemk
zafazeny v zastavitelné plose s funkénim vyuzitim RX
- rekreace jina (Z.1).

Jedna se o plochu, ktera je dle schvaleného zadani
navrhu UP v rozporu. Pro plochy zmén budou v prvni
fadé vyuZity plochy v zastavéném Gzemi obce, a ve
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Uzemni plén Nové Dvory

I1.1. Oddvodnéni tuzemniho pldnu — textovad ¢dst

podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

Predmétna plocha RX velmi negativnim
zplsobem a zcela zasadné zméni stavajici raz
obce i krajiny, resp. panorama Porostlin i obce
Nové Dvory, i okolni pfirody

Realizaci vystavby v plose RX znamena

rozsahly zabor zemédélské pldy mimo

zastavéné Uzem, coZ je v rozporu se zakonem
¢.334/1992 Sb., o ochrany zemédélského
pudniho fondu, zejm. s § 4 tohoto zakona

Dojde k citelnému zvyseni dopravni zatéze

z motorové dopravy (turistika, zasobovani

plochy RX), zvysené prasnosti, zhorseni Cistoty

ovzdusi, hluénost z dopravy v dosud tiché
visce, i zhorseni bezpecnosti, zejména chodcu.

Bude zhorSena dopravni bezpeénost z diivodu

zvy$eného pohybu jezdcll na koni po

pozemnich komunikacich, dojde ke znecisténi
vod a kvality pitné vody s redlnym rizikem
ohroZeni zasobeni podatele i ostatnich
obyvatel Porostlin pitnou vodou. Diky tomu
dojde pro podatele ke snizeni trzni ceny jeho
nemovitosti.

2) Dalsi vznesené pfipominky:

— na zasedani zastupitelstva dne 08.11.2021
nebylo hlasovéno o planech a
rozvoji/stagnaci obce

— nebylo zahrnuto 14 poZadavkd, které
podavali vlastnici, ani jim stavajici
zastupitelstvo nepodalo Zadnou odpovéd

— Uzemni plan je vnitfné rozporny ohledné
rozvoje cestovniho ruchu na str. 16, 27,33 a
58 nového ndvrhu

— na str. 22 navrhu je navrzena obnova
nékolik zaniklych cest i kdyZ obec nechce
udrzovat vybudované duplicitni cesty
z ddvodu zbyte¢né vynakladanych
finan¢nich prostredk

— na str. 53 navrhu je uvedeno, Ze byly
zohlednény jak verejné, tak i soukromé
zajmy na rozvoj Uzemi. Pfitom neni zfejmé,
jak se zZadosti hodnotily.

— na str. 58 chybi vysvétleni, jakym zplsobem
byly vyhodnoceny a posouzeny nékteré
podnéty uplatnéné majiteli pozemkl a obci
v ramci Zadani UP.

druhé radé plochy pfimo navazujici na stavajici
zastavéné Uzemi tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
vznikl uceleny tvar zastavéného Uzemi. Zastavitelné
plochy budou pfimo navazovat na zastavéné Gzemi
se stejnym soucasnym funkénim vyuZitim (bod 9).
Jedna se o pozemky, které nenavazuji na zastavéné
uzemi a netvori tak uceleny tvar zastavéného Gzemi
obce. Jedna se o plochu, kterd je umisténa ve volné
krajiné.

Pti tvorbé urbanistické koncepce vychazet z dosud
platného UP obce Nové Dvory (2008). Nevymezovat
nové zastavitelné plochy bydleni a rekreace

nad ramec stavajiciho platného UP (bod 19). Nova
plocha Z.1 vymezuje v pfipustném vyuZziti moZnost
umisténi pensionl a hotell nad ramec stavajiciho
platného UP.

Déle bylo dotéenym organem ochrany pfirody a
krajiny vyddno nesouhlasné stanovisko dne
30.04.2024, ¢j. MDOB 20272/2024/Tyr ,,se zafazenim
lokality, plochy Z.1, respektive s navrhovanym
funkénim vymezenim jako plocha RX. Jednd se

z pohledu ochrany pfirody, potaZmo krajinného rdzu
o lokalitu relativné méné narusenou civilizacnimi
vlivy, vyuZivanou pro zemédélstvi a s tim spojené”.
Limity vyuZiti ¢asti pozemka dle UAP:

»  zemédélské pldy zafazené dle bonity do
1. t¥idy ochrany (zdroj: Statni pozemkovy
Urad; 19.08.2021)

»  vedeni elektrické energie (velmi vysoké
napéti, nadzemni bez izolace) + ochranné
pasmo

»  aredl odvodnéni

Utad uzemniho planovani na zakladé viech
zjisténych skutec¢nosti uvedenych vyse, doporuduje
vypustit plochu RX a pfipomince tak vyhovét.

Odtivodnéni pfipominky €. 2:

Obec Nové Dvory ma platnou Uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni pldn obce Nové Dvory (2008).
PFi poslednim vyhodnoceni aktualizace tohoto
uzemniho planu (tzv. Zprava o uplatiiovani izemniho
pdnu 2012 -2019 dle § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006
Sb. Zakon o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu
(stavebni zakona) ve znéni pozdéjsich predpistl)
vyplynula potieba pofidit novy Uzemni plan obce.
Zastupitelstvo obce na svém zasedani ze dne
08.11.2021 schvalilo usnesenim &. 39/2021 tuto
Zpravu o uplatriovani izemniho planu. Poté byl tedy
vyhotoven Navrh zadani UP Nové Dvory (2022), ktery
byl ozndmen verejnou vyhlaskou (vyvésen na uredni
desce obce a pofizovatele M&U Dob¥i$ 30 dni od
zverfejnéni, tj. od 27.04.2022). Kazdy mohl uplatnit u
pofizovatele pisemné pfipominky. V zakonné Ihaté
byly doruceny dvé pfipominky, které byly
zapracovany do zadani navrhu nového UP (odtud je
také v ndvrhu uvedeno, Ze ,tyto zaméry jsou
doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli
pozemkd a obci. VSechny podnéty byly vyhodnoceny
a jejich vhodnost posouzena v ramci Zaddni
uzemniho pldnu”). Jiné pfipominky v zakonné lhité
pofizovateli doru¢eny nebyly, proto jiné pfipominky
nebyly do navrhu zafazeny. Zastupitelstvo obce poté
na svém zasedani dne 12.09.2022 schvalilo
usnesenim €. 47/2022 zadéani tzemniho planu. Na
zakladé toho byl poté vybran zpracovatel a pfedany
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Uzemni pldn Nové Dvory

I1.1. Oddvodnéni tuzemniho pldnu — textovad ¢dst

podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

veskeré podklady pro zpracovani navrhu a grafické
Casti. Obec nad ramec tohoto procesu pofizovani
uzemniho planu v kvétnu 2023 vyhlasila (nezavisle na

verejnost k podani pfipadnych pfipominek. Jejich
vyhodnoceni jsou tedy pouze na obci a jsou nad
rdmec procesu potizovani jako dobra viile obce
seznamit opét verejnost s pofizovanim tzemniho
planu. Nemohou byt proto zahrnuty v textové casti
nového navrhu. Na str. 58 se hovofi o podanych
pfipominkach podanych k zadani Gzemniho planu,
které byly vyhodnoceny a jsou soucasti spisu
vedeného pofizovatelem.

V ramci pfipominky ohledné rozporu v textové ¢asti
nového navrhu UP tykajici se agroturistiky, jako jiné
formy cestovniho ruchu, bude tato moznost
agroturistiky vypusténa a text upraven.

Podatel: Marie S.

Podani: dorucené osobné vzdkonné
Ih(té dne 02.05.2024 na Méstsky urad
Dobfis

Pfedmét pfipominky (text pfipominky zkracen):
Zadam o zafazeni pozemk( do Uzemniho planu
jako pozemky k moZznému zastavéni rodinnymi
domy pro trvalé bydleni, tj. obytné Gzemi malych
sidel. Preferuji zafazeni pozemku p.c¢. 321 v k.u.
Nové Dvory (Kralovka). Jako alternativu navrhuji
pozemek p.¢. 526/17 vk.i. Nové Dvory
(Porostliny).

Vyhodnoceni:
pfipomince se nevyhovuje

pozemek p.¢. 321 v k.u. Nové Dvory (Krdlovka)
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Uzemni plén Nové Dvory

I1.1. Oddvodnéni tuzemniho pldnu — textovad ¢dst

podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

pozemek p.¢. 526/17 v k.u. Nové Dvory (Porostliny)

Odtivodnéni:

Obec Nové Dvory ma platnou Uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni pldn obce Nové Dvory (2008).
PFi poslednim vyhodnoceni aktualizace tohoto
uzemniho pldnu (tzv. Zprava o uplatfiovani izemniho
pdnu 2012 -2019 dle § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006
Sb. Zakon o zemnim planovani a stavebnim rfadu
(stavebni zdkona) ve znéni pozdéjsich predpist)
vyplynula potfeba pofidit novy Gzemni plan obce. Byl
tedy vyhotoven Navrh zadani UP Nové Dvory (2022),
ktery byl oznamen vefejnou vyhlaskou (vyvésen na
Uredni desce obce a potizovatele Mé&U Dobfi$ 30 dni
od zverejnéni, tj. od 27.04.2022). Kazdy mohl
uplatnit u pofizovatele pisemné ptipominky.

V zakonné IhGté byly doruceny dvé pripominky, které
byly zapracovany do zadani navrhu nového UP
(odtud je také v navrhu na str. 58 uvedeno, Ze ,tyto
zdmeéry jsou doplnény o nékteré nové podnéty
uplatnéné majiteli pozemkd a obci. VSechny podnéty
byly vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena

v rdmci Zaddni uzemniho pldnu”). Zastupitelstvo
obce poté na svém zasedani dne 12.09.2022
schvalilo usnesenim €. 47/2022 zadani tzemniho
planu. Na zakladé toho byl poté vybran zpracovatel a
predany veskeré podklady pro zpracovéni navrhu a
grafické ¢asti. Obec nad ramec tohoto procesu
potizovani izemniho planu v kvétnu 2023 vyhlasila
(nezavisle na procesu pofizovani) jesté jednu
mozZnost pro verejnost k podani pfipadnych
pfipominek. Jejich vyhodnoceni jsou tedy pouze na
obci a jsou nad ramec procesu pofizovani jako dobra
vlle obce seznamit opét vefejnost s pofizovanim
uzemniho planu.

Oba predmétné pozemky p.¢. 321 v k.U. Nové Dvory
(Krélovka) a p.f. 526/17 v k.. Nové Dvory
(Porostliny) jsou v nezastavéném uzemi jak platného
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Uzemni plén Nové Dvory

I1.1. Oddvodnéni tuzemniho pldnu — textovad ¢dst

podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

tzemniho planu, tak i ndvrhu nového UP. Pozemek
p.¢. 321 je zachovan jak ve stavajicim UP, tak i
navrhu jako ornd plida a takovému tcelu dosud
slouZi.

Pozemek p.¢. 526/17 je v platném tzemnim planu
zarazen jako louky a pastviny a novy navrh UP
zarazuje pozemek do funkéni plochy AP.p - orna
plda a jako takovému tcelu dosud slouZi.
Pfedmétné pozemky nenavazuji na zastavéné uzemi
¢i zastavitelnou plochou. Jsou umistény ve volné
krajiné.

Pfi vymezeni téchto pozemku jako stavebni bychom
byly v rozporu se Zadanim navrhu UP, nebot novy
navrh UP nemUze vymezovat zastavitelné plochy
bydleni a rekreace nad ramec stavajiciho platného
UP. Je 7adouci také preferovat vyuZiti rezerv

v zastavéném Uzemi sidel, zejména proluk a Uzemi
pro prestavby pred vymezovanim zastavitelnych
ploch ve volné krajiné a pro plochy zmén budou

v prvni fadé vyuZity plochy v zastavéném tzemi obci
a ve druhé fadé plochy pfimo navazujici na stavajici
zastavéné Uzemi tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
vznikl uceleny tvar zastavéného Gzemi.

Z vyse uvedeného jsou pozemky pro moznost
vystavby v rozporu se zadanim.

Limity pozemku p.¢. 321 a 526/17 v k.u. Nové Dvory
dle UAP:
»  aredl odvodnéni
»  zemédélské pldy zafazené dle bonity do
1. tfidy ochrany (zdroj: Statni pozemkovy
GFad; 19.08.2021)
»  vzdalenost 50 m od okraje lesa

Utad uzemniho planovani na zakladé viech
zjisténych skutecnosti uvedenych vyse, doporucuje
pfipomince nevyhovét.

Podatel: Zdenék P.

v zastoupeni Mgr. Jifi Kokes

Podani: dorucené datovou schrankou
v zakonné IhGté dne 06.05.2024 na
Méstsky Gfad Dobfis

Pfedmét pfipominky (text pfipominky zkracen):

1)

2)

74ada o zarazeni pozemku p.¢. 525/4
zpét na plochu ,,Uzemi slouzici sportu
a oddechu” dle platného Uzemniho
planu, tedy dle navrhu na plochu SV
bydleni smiSené - obytné
venkovské).

74da o zarazeni pozemku p.¢. 526/10
jako zastavitelny (potazmo stavebni).

Vyhodnoceni:
pfipomince €. 1 se nevyhovuje
pfipomince ¢. 2 se nevyhovuje
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Uzemni plén Nové Dvory

I1.1. Oddvodnéni tuzemniho pldnu — textovad ¢dst

podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

Bouska

Oduavodnéni obecné:

Obec Nové Dvory ma platnou Uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni pldn obce Nové Dvory (2008).
Pfi poslednim vyhodnoceni aktualizace tohoto
uzemniho planu (tzv. Zprava o uplatfiovani izemniho
panu 2012 -2019 dle § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. Zakon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékona) ve znéni pozdéjsich predpist)
vyplynula potreba pofidit novy zemni plan obce. Byl
tedy vyhotoven Navrh zadani UP Nové Dvory (2022),
ktery byl ozndmen verejnou vyhlaskou (vyvésen na
Ufedni desce obce a pofizovatele M&U Dob¥i$ 30 dni
od zverejnéni, tj. od 27.04.2022). Kazdy mohl
uplatnit u pofizovatele pisemné ptipominky.

V zédkonné |hité byly doruceny dvé pfipominky, které
byly zapracovany do zadani navrhu nového UP
(odtud je také v navrhu uvedeno, zZe ,tyto zdméry
jsou doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné
majiteli pozemku a obci. VSechny podnéty byly
vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena v ramci
Zaddni tuzemniho pldnu”). Zastupitelstvo obce poté
na svém zasedani dne 12.09.2022 schvalilo
usnesenim €. 47/2022 zadéani Gzemniho planu. Na
zakladé toho byl poté vybran zpracovatel a pfedany
veskeré podklady pro zpracovani navrhu a grafické
Casti. Obec nad rdmec tohoto procesu pofizovani
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podatel

doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

uzemniho planu v kvétnu 2023 vyhlasila (nezavisle na
procesu potizovani) jesté jednu moznost pro
verejnost k podani pfipadnych pfipominek. Jejich
vyhodnoceni jsou tedy pouze na obci a jsou nad
ramec procesu porizovani jako dobrd vile obce
seznamit opét verejnost s pofizovanim tzemniho
planu.

Odtivodnéni pfipominky €. 1:

Dle platného Uzemniho planu se pozemek 525/4
nachdzi v zastavéném uzemi obce s funkénim
vyuzitim ,,Uzemi slouZici sportu a oddechu”. S
ucinnosti od zac¢atku roku 2023 vznikla povinnost
zpracovavat vybrané ¢asti Uzemné planovaci
dokumentace v jednotném standardu. Je tedy nutné
zajistit pInéni ust. § 20 stavebniho zdkona, § 20a
stavebniho zékona (Jednotny standard uzemné
planovaci dokumentace) a téz § 21a vyhlasky ¢.
500/2006 Sbh. o izemné analytickych podkladech
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti. Proto bylo nutné tuto
funkéni plochu na pozemku dét do souladu

s jednotnym standardem stejné jako ostatni funkéni
plochy.

Dle schvaleného navrhu zadani izemniho planu bylo
postupovano v souladu tak, aby zastavéné ci
zastavitelné Uzemi navazovala se stejnym soucasnym
funkénim vyuZitim. Pozemek je oploceny a kromé
Casti zelené a zpevnénych ploch se na ném z vétsi
Casti rozklada osvétlené tenisové hristé. Byla proto
vybrana nejvhodnéjsi varianta s ohledem na
jednotny standart a navazovani stejné funkéni
plochy, ktera zapada do popisu vyuZivani tohoto
pozemku, tedy funkéni plocha BV — bydleni
venkovské s pfipustnym vyuZitim , hfisté a
sportovisté o vymére do 500 m?“.

Odtivodnéni pfipominky €. 2:

Dle platného uzemniho planu i ndvrhu nového
uzemniho planu jsou pozemky zafazeny

v nezastavéném tUzemi s funkénim vyuzitim AP.p —
orna plda a jako takovému ucelu dosud slouzi.
Pozemek vybiha do volné krajiny a pfi zafazeni do
zastavénosti by byl v rozporu se Zadanim navrhu UP,
nebot novy navrh UP nemdze vymezovat
zastavitelné plochy bydleni a rekreace nad rdmec
stavajiciho platného UP. Je 7adouci také preferovat
vyuZiti rezerv v zastavéném Uzemi sidel, zejména
proluk a Uzemi pro prestavby pfed vymezovanim
zastavitelnych ploch ve volné krajiné a pro plochy
zmén budou v prvni fadé vyuZity plochy

v zastavéném Uzemi obci a ve druhé fadé plochy
pfimo navazujici na stdvajici zastavéné Gzemi tak,
aby sidlo vhodné zahustovaly a vznikl uceleny tvar
zastavéného Uzemi.

Z vyse uvedeného je pozemek pro moznost vystavby
v rozporu se zadanim. Pofizovatel proto navrhuje
pfipomince nevyhovét.

Podatel: JUDr. Josef W.

Podani:

dorucené datovou schrankou

v zdkonné |hdté dne 02.05.2024 na
Méstsky Gfad Dobfis

Pfedmét pfipominky (z divodu vétsiho rozsahu
je podana pripominka zkracena):
JelikoZ byla podana pfipominka vétsiho rozsahu
a nékteré jeji podnéty se opakuji, byla zkracena
nasledovné:
3) predmétna plocha RX je vymezena ve
volné krajiné bez navaznosti na stavajici ¢i

Vyhodnoceni:

pripomince €. 1 se vyhovuje

pfipomince €. 2 se vyhovuje castecné v upravé
textové &asti nového navrhu UP

Oduvodnéni pFipominky €. 1:
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podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

navrhovanou zastavbu a v rozporu s ¢ast F
Navrhu, Ze bude ,zachovdna stdvajici
urbanistickd struktura“ Porostlin a obce
Nové Dvory ,a jeji celkovy obraz”, ani ze
bude touto novou zastavbou co nejméné
ruseno ,panorama* Porostlin i obce Nové
Dvory ,pfi ddlkovych pohledech” bude
pouze ,nizkopodlazni zdstavba”.
Pfedmétna plocha RX velmi negativnim
zplsobem a zcela zasadné zméni stavajici
raz obce i krajiny, resp. panorama Porostlin
i obce Nové Dvory, i okolni pfirody
Realizaci vystavby v plose RX znamend
rozsahly zabor zemédélské pldy mimo
zastavéné Uzem, coZ je vrozporu se
zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrany
zemédélského pldniho fondu, zejm. s § 4
tohoto zdkona

Dojde k citelnému zvyseni dopravni zatéze
z motorové dopravy (turistika, zasobovani
plochy RX), zvySené prasnosti, zhorseni
Cistoty ovzdusi, hlu¢nost z dopravy v dosud
tiché visce, i zhorSeni bezpecnosti,
zejména chodcl. Bude zhorSena dopravni
bezpeénost z divodu zvyseného pohybu
jezdc na  koni po  pozemnich
komunikacich, dojde ke znecisténi vod a
kvality pitné vody sredlnym rizikem
ohroZeni zasobeni podatele i ostatnich
obyvatel Porostlin pitnou vodou. Diky
tomu dojde pro podatele ke snizeni trzni
ceny jeho nemovitosti.

4)  Dalsi vznesené pfipominky:

— na zasedani zastupitelstva dne
08.11.2021 nebylo hlasovéno o planech a
rozvoji/stagnaci obce

—  nebylo zahrnuto 14 pozadavkd, které
poddvali vlastnici, ani jim stdvajici
zastupitelstvo nepodalo Zadnou odpovéd’
— Uzemni plan je vnitfné rozporny
ohledné rozvoje cestovniho ruchu na str.
16, 27, 33 a 58 nového navrhu

- na str. 22 navrhu je navrZzena obnova
nékolik zaniklych cest i kdyZ obec nechce
udrzovat vybudované duplicitni cesty
z divodu zbyte¢né vynakladanych
finanénich prostfedk

- na str. 53 navrhu je uvedeno, Ze byly
zohlednény jak verejné, tak i soukromé
zajmy na rozvoj Uzemi. Pfitom neni
zfejmé, jak se Zadosti hodnotily.

- na str. 58 chybi vysvétleni, jakym
zplsobem byly vyhodnoceny a posouzeny
nékteré podnéty uplatnéné majiteli
pozemk( a obci v ramci Zadani UP

Cast pozemku p.¢. 438/1 a 438/2 v k.G. Nové Dvory
jsou dle platného uUzemniho planu zafazeny
v nezastavéném uUzemi ve funkcni ploSe ornd plda.
Dle nového navrhu jsou C¢asti téchto pozemkd
zarazeny v zastavitelné plose s funkénim vyuZitim RX -
rekreace jind (2.1).

Jedna se o plochu, kterd je dle schvaleného zadani
navrhu UP v rozporu. Pro plochy zmén budou v prvni
fadé vyuzity plochy v zastavéném Uzemi obce, a ve
druhé fadé plochy pfimo navazujici na stéavajici
zastavéné Uzemi tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
vznikl uceleny tvar zastavéného Uzemi. Zastavitelné
plochy budou pfimo navazovat na zastavéné uzemi se
stejnym soucasnym funkénim vyuZitim (bod 9). Jedna
se o pozemky, které nenavazuji na zastavéné Uzemi a
netvofi tak uceleny tvar zastavéného Uzemi obce.
Jedna se o plochu, kterd je umisténa ve volné krajiné.
PFi tvorbé urbanistické koncepce vychazet z dosud
platného UP obce Nové Dvory (2008). Nevymezovat
nové zastavitelné plochy bydleni a rekreace
nad rdmec stavajiciho platného UP (bod 19). Nova
plocha Z.1 vymezuje v pfipustném vyuZiti moznost
umisténi pensionli a hotelll nad ramec stavajiciho
platného UP.

Déle bylo dotéenym organem ochrany pfirody a
krajiny vydano nesouhlasné stanovisko dne
30.04.2024, ¢j. MDOB 20272/2024/Tyr ,se zafazenim
lokality, plochy Z.1, respektive s navrhovanym
funkénim vymezenim jako plocha RX. Jednd se
z pohledu ochrany pfirody, potazmo krajinného rdzu o
lokalitu relativné méné narusenou civilizacnimi vlivy,
vyuZivanou pro zemédélstvi a s tim spojené”.

Limity vyuZiti ¢asti pozemkd dle UAP:

»  zemédélské pudy zafazené dle bonity do
I1l. tfidy ochrany (zdroj: Statni pozemkovy
GFad; 19.08.2021)

»  vedeni elektrické energie (velmi vysoké
napéti, nadzemni bez izolace) + ochranné
pasmo

»  aredl odvodnéni

Utad Gzemniho planovani na zakladé viech zjisténych
skute¢nosti uvedenych vyse, doporucuje vypustit
plochu RX a pfipomince tak vyhovét.

Oduavodnéni pfipominky €. 2:

Obec Nové Dvory ma platnou Uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni plan obce Nové Dvory (2008).
Pfi poslednim vyhodnoceni aktualizace tohoto
uzemniho planu (tzv. Zprava o uplatriovani izemniho
panu 2012 -2019 dle § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. Zakon o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu
(stavebni zdkona) ve znéni pozdéjsich predpist)
vyplynula potifeba pofidit novy GUzemni plan obce.
Zastupitelstvo obce na svém zaseddni ze dne
08.11.2021 schvdlilo usnesenim &. 39/2021 tuto
Zpravu o uplatiiovani uzemniho planu. Poté byl tedy
vyhotoven Navrh zadani UP Nové Dvory (2022), ktery
byl ozndmen verejnou vyhlaskou (vyvésen na Uredni
desce obce a potizovatele MéU Dobii 30 dni od
zverejnéni, tj. od 27.04.2022). Kazdy mohl uplatnit u
pofizovatele pisemné pripominky. V zakonné IhGté
byly doruéeny dvé prfipominky, které byly
zapracovany do zadani navrhu nového UP (odtud je
také v navrhu uvedeno, Ze , tyto zameéry jsou doplnény
0 nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli pozemki a
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podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

obci. VSechny podnéty byly vyhodnoceny a jejich
vhodnost posouzena vrdmci Zaddni uzemniho
planu®).  Jiné  pfipominky vzakonné |hGté
poftizovateli doruceny nebyly, proto jiné pfipominky
nebyly do navrhu zafazeny. Zastupitelstvo obce poté
na svém zasedani dne 12.09.2022 schvdlilo usnesenim
€. 47/2022 zadéni Uzemniho planu. Na zdkladé toho
byl poté vybran zpracovatel a prediny veskeré
podklady pro zpracovani navrhu a grafické ¢asti. Obec
nad rdmec tohoto procesu pofizovani tizemniho planu
v kvétnu 2023 wvyhlasila (nezavisle na procesu
pofizovani) jesté jednu moZnost pro vefejnost
k poddni pripadnych pfipominek. Jejich vyhodnoceni
jsou tedy pouze na obci a jsou nad rdmec procesu
pofizovani jako dobrd vile obce seznamit opét
verejnost s pofizovanim uzemniho pldnu. Nemohou
byt proto zahrnuty v textové ¢asti nového navrhu. Na
str. 58 se hovofi o podanych pfipominkach podanych
k zadani uzemniho planu, které byly vyhodnoceny a
jsou soucasti spisu vedeného pofizovatelem.

V rdmci pfipominky ohledné rozporu v textové casti
nového navrhu UP tykajici se agroturistiky, jako jiné
formy cestovniho ruchu, bude tato moZnost
agroturistiky vypusténa a text upraven.

PFipominky opravnénych investori

Povodi Vitavy, Hole¢kova 3178/8, 150 00
Praha 5 — Smichov (stanovisko ¢.j. PVL-
22437/2024/240-Ver ze dne 26.03.2024
doruéené v zakonné Ihaté dne
27.03.2024 na Méstsky urad Dobfis)

Povodi Vitavy jako opravnény investor bez
namitek.

B. Pfislusny spravce povodi, ktery vykonava
spravu v diléim povodi Dolni Vitavy podle § 54
odst. 1 zdkona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zadkonu (vodni zakon) bez
namitek.

6.2

§ 172 ODST. 4 SPRAVNiIHO RADU

PRIPOMINKY UPLATNENE V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI, TJ. DLE § 97 STAVEBNIHO ZAKONA,

datum doruceni
cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

PFipominky verejnosti

Pfipominka ¢. 1
Podatel: JUDr. Bc. Veronika W., Ph.D.

Podani: Doru¢eno do datové
schranky meU Dobfis dne
15.01.2025 (pred verejnym
projednanim), dalsi , duplicitni

ptipominka zaslana do DS dne
19.02.2025 v zakonné Ihité.

ptfipominky pofizovatel
v oddvodnéni Uzemniho planu
pfedmét pfipominky bez jejiho
odUtvodnéni):

Text pfipominky (vzhledem k vétsSimu rozsahu textu
pro Uucely vyhodnoceni
prevzal
podrobného

Vyhodnoceni pfipominky: pripomince
¢. 1 se nevyhovuje

pouze
Odtivodnéni pFipominky:

Podana pfipominka splfiuje kromé
obecnych nalezZitosti podani podle

Navrhuji zménu vyuZiti parcel ¢ 386/38 a 386/37 (u
p.¢. 386/37 pouze v dsti, kterd bezprostfedné
sousedi s pozemkem p.¢. 386/38, viz pfiloZeny zdkres
do katastrdlni mapy), tak, Ze pozemky p.¢. 386/38 a
386/37 (u p.¢C. 386/37 pouze vcdsti, kterd
bezprostfedné sousedi s pozemkem p.¢. 386/38, viz
priloZeny zdkres do katastrdIni mapy), v katastrdlnim
tuzemi Nové Dvory u Dobrise, obec Nové Dvory budou
zarazeny do plochy Zeleni — zahrady a sady (ZZ)
zdlvodu péstovdni ovocnych stromi a ket a
obehnat stavbou oploceni.

spravniho fadu (§ 37 odst. 2 zdkona ¢.
500/2006 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpist (dale jen
spravni fad), kompletni identifikacni
Udaje, mezi které pattfi v pripadé
fyzické osoby jméno, pfijmeni a adresu
trvalého pobytu i datum narozeni, také
odivodnéni a vymezeni Gzemi
dotéeného pripominkou dle § 97 odst.
2 spravniho fadu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem provéfil navrh nového
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datum doruceni
cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

K ptipomince byl pFiloZen zakres plochy p. ¢. 386/38
a 386/37 a kopie LV 391 a 145 z CUZK.

tzemniho planu a zjistil, Ze predmétné
Casti pozemk jsou soucasti
nezastavéného uUzemi jako plochy
s funkénim vyuZitim AL — trvalé travni
porosty. Regené pozemky z pilky
navazuji na zastavéné uzemi a z druhé
pulky jsou obklopeny plochami
nezastavéného Uzemi. V soucasné
dobé jsou pozemky dle katastru
nemovitosti vedeny jako trvalé travni
porosty a podle toho jsou také
obhospodarované.

Dle dosud platného Uzemniho plénu
Nové Dvory (2008) se pozemky nachazi
v nezastavéném uzemi v plose
s funkénim vyuZitim louky a pastviny
(vyuZiti se Fidi zak. CNR ¢. 334/1992 Sh.
o ochrané zemédélského puldniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisa.).
Porizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem dale zjistoval soucasny
stav Uzemi. Bylo zjisténo, Ze pozemky
se nachdzi severné od mistni casti
Porostliny. Pozemek p. ¢. 386/38
priléhd klesnimu pozemku, ktery jiz
nyni na tento pozemek prordsta.
Vsoucasné dobé jsou pozemky
vyuzivany jako trvaly travni porost,
nejsou oploceny (pouze cast ze strany
pozemku p. ¢ 386/26) a kromé
prorustani naletovych drevin
z pfilehlého lesniho pozemku se na
pozemcich zadné dalsi stromy Ci kefe
nenachazi.

Pofizovatel posoudil pfipadné umisténi
zastavitelné plochy jako Zelen zahrady
a sady (ZZ) z pohledu moZného stretu
slimity v azemi. Dle uzemné
analytickych podkladd ORP Dobfis,
zpracovanych  Méstskym  Ufadem
Dobfis, odborem vystavby a Zivotniho
prostredi, Uradem uzemniho
planovani, se feSenych pozemku tykaji
tyto limity:

e vzdalenost 30 m od okraje

lesa,

e zemédélské pldy zarazené
dle bonity do Ill. tridy
ochrany.

Jednd se o limity dle zvlastnich
pravnich predpist, kterymi jsou zakon
¢. 289/1995 Sbh., o lesich a o zméné
nékterych zakonl (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen
lesni zakon), zakon ¢. 334/1992 Sbh., o
ochrané zemédélského pldniho fondu,
ve znéni pozdéjsich pravnich predpisl
(déle jen zakon o ochrané ZPF).
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datum doruceni
cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

Uvedené limity nejsou
neprekrocitelné. K umisténi stavby ve
vzddlenosti méné nez 30 m od
pozemku uréeného k plnéni funkci lesa
musi dat souhlas organ statni spravy
lest, k umisténi stavby na pozemcich
zemédélského pldniho fondu musi dat
souhlas organy ochrany zemédélského
pudniho fondu. K odnéti pldy ze
zemédélského pldniho fondu by mélo
dochazet ve vyjimecnych pfipadech,
pokud pro rozvoj uUzemi nepostacuji
plochy uvnitf stavajiciho zastavéného
Uzemi. Orna puda je vSak sama o sobé
pfirodni hodnotou, kterou je treba
chranit pred degradujicimi ¢innostmi.
V pfipadé kabelového komunikaéniho
vedeni je potfreba ke stavbdm,
terénnim  Upravédm ¢ vysadbam
trvalych porostl souhlasu spravce
komunikacniho vedeni. V uvedeném
pfipadé se jednda o zakonné limity,
které vystavbu na feSeném pozemku
pfimo vyluéuji a to zdlvodu, Ze
vzdalenost 30 m od lesa pokryva cely
pozemek p. &. 386/38 a 386/37.

Z podané pfipominky neni zcela jasné,
kolik ovocnych stroml a kefl by
podatelka chtéla na pozemcich
péstovat. Dle vyhlasky 357/2013 o
katastru  nemovitosti  (katastralni
vyhlaska) je trvaly travni porost
charakterizovan jako pozemek
vyuZivany k péstovani trav nebo jinych
bylinnych picnin, ktery nebyl zahrnut
do systému striddni plodin a na kterém
se mohou vyskytovat rozptylené
stromy a kere, pripadné jejich skupiny,
pokud trdvy a jiné bylinné picniny i
naddle prevazuji. Z této charakteristiky
tak vyplyva, ze je moiné na tomto
druhu pozemku péstovat rozptylené
stromy a kefe aniz by bylo nutné Zadost
o zménu funkéniho vyuziti z hlediska
uzemniho planu.

Podatelka svoji zménu funkcéniho
vyuziti pozemk( na zastavitelnou
plochu ZZ - zahrady a zelen
odlvodriuje také tim, Ze diky této
zméné by mohla pozemky oplotit kvali
ochrané pred lesni zvéri. Jelikoz neni
jasné kolik ovocnych stromU a kefd na
pozemku chce péstovat, jednou
z moznosti ochrany pred lesni zvéri je
oplotit pfimo ovocné stromy. Jedna se
o jednu zmoZnych variant ochrany
pred lesni zvéri, ktera je také obecné
vyuzivana.
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datum doruceni
cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

Déle pofizovatel posoudil vymezeni
zastavitelné plochy ZZ — zahrady a
zelen také s ohledem na cile a ukoly
tuzemniho planovani dle § 38 a 39
stavebniho  zdkona, které jsou

podrobnéji zohlednény i v Politice
tzemniho rozvoje Ceské republiky, v
Zasadach uzemniho rozvoje

Stiedoceského kraje a v zadani
tuzemniho planu, ze kterych vychazi
navrzena koncepce rozvoje Uzemi.
Zarazeni uvedenych pozemk( mezi
zastavitelné plochy by bylo v rozporu s
cilem Uzemniho pldnovani zajistovat
ochranu nezastavéného Uzemi a
predchazet jeho neodivodnénému
zdboru, jak stanovi § 38 odst. 1
stavebniho zakona. Uzemni plan ma
rovnéz chranit prirodni hodnoty, padni
fond a krajinny rdz, a podporovat
efektivni vyuzivani stavajiciho
zastavéného Gzemi. Ukolem Gzemniho
planovani je také posuzovat a
provérovat potifebu zmén v Uzemi,
jejich prinosy, problémy a rizika
s ohledem na ochranu vefejnych zajm
a hospodarné vyuZivani Gzemi. Pro
predmétné pozemky v podané
pfipomince se ponechanim
v nezastavéném Uzemi nic nemeéni.
Stidle se mohou obhospodafovavat
jako doposud a z hlediska charakteru
dle katastru nemovitosti se na
pozemcich mohou umistovat
rozptylené stromy a kefe jak pozaduje
podatelka.

Pfipominka je uplatnéna v0ci Ccasti
uzemniho planu, ktera respektuje
stdvajici stav Uzemi a stabilizuje jej.
Dotéené pozemky se nachazeji mimo
vymezené zastavitelné Uzemi obce a
dle koncepce Uzemniho planu nejsou
ureny k rozvoji. Jejich vyuziti jako
trvalych travnich porostd odpovida
charakteru okolni krajiny, napojuje se
na navazujici zemeédélské plochy a
prispivd k ochrané zemédélského
pudniho fondu. Dale se pozemky
nachazeji v ochranném pasmu lesa, coz
pfedstavuje vyznamny limit vyuziti
Uzemi. Vlastnik pozemku neni kracen
na svych pravech, nebot oproti dosud
platnému uUzemnimu pldnu se na
mozném vyuZziti pozemku nic neméni.
Na vymezeni nové zastavitelné plochy,
ktera by pozemek zhodnotila, nema
vlastnik Zadny pravni narok.
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Pfipominka ¢. 2

Podatel: Mgr. Pavel K. a Monika K.
prostiednictvim pravniho zastupce
JUDr. Josef Donat, LL.M

Podani: Doruceno do datové
schranky MéU v Dobfisi dne
07.02.2025 v zékonné IhGté.

Text pfipominky (vzhledem k vétSimu rozsahu textu
pfipominky pofizovatel pro ucely vyhodnoceni
v oddvodnéni Uzemniho planu prevzal pouze
predmét pripominky bez jejiho podrobného
odlvodnéni):

Podatelé navrhuji v plose , Bydleni venkovské (BV)
doplnit do charakteristiky, hlavniho vyuZiti a
podminéné pripustného vyuZiti v této funkcni plose
slovo nekomeréni zdzemi pro samozdsobeni a zménit
slovo drobné stavby na dopliikové stavby
v pfipustném vyuZiti.

Ddle v plose ,plochy zemédélské AP — ornd puda“
v pfipustném vyuZiti vypustit vétu ,stavby pristieski
pro hospoddrské zvirectvo (pastevni hospoddrstvi)“
a pfidat podminku - FeSenim ani provozem pozemkaii,
staveb a zarizeni nedojde ve vymezené plose ke
sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni priléhajici
zdstavby na plochdch venkovského bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pidy, emisi prachu a pachi,
priméreného mnoZstvi zeleneé, oslunéni.
V nepripustném vyuZiti doplnit text - umisténi
Zivocisné vyroby, kterd svym provozem a
pripadnymi negativnimi vlivy (hluk, zdpach atd.)
presahuji hranice pozemku, a které svym provozem
a technickym zafizenim narusuji uZivani okolnich
ploch obce.

K pfipomince byla pfiloZzena plnd moc k zastupovani.
Dale specifikace v podané pripomince dle fotokopie
znahlizeni do katastru nemovitosti pro blizsi
upfesnéni predmétného Uzemi. Jednda se o
vymezenou plochu pro BV — bydleni venkovské a
pFislusné pozemky p. €. 124/5, 124/6, 124/7, 124/8,
124/9, 124/10 a 124/11 v k. 4. Krdmy a plochu AP —
pole a trvalé travni porosty a pozemky p. ¢. 835, 837,
838, 839, 840 a 819 v k. U. Kramy.

Vyhodnoceni pfipominky:
pfipomince ohledné plochy
BV - bydleni venkovské se
vyhovuje,
pfipomince ohledné plochy
AP - orna plda se ¢astecné
vyhovuje

Odavodnéni pfipominky:

Podana pfipominka splriuje kromé
obecnych nalezitosti podani podle
spravniho radu (§ 37 odst. 2 zakona ¢.
500/2006 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisu (dale jen
spravni rad), kompletni identifikacni
Udaje, mezi které patii v pripadé
fyzické osoby jméno, pfijmeni a adresu
trvalého pobytu i datum narozeni, také
odivodnéni a vymezeni Uzemi
dotceného pripominkou dle § 97 odst.
2 spravniho radu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem provéfil navrh nového
uzemniho planu a zjistil, Ze predmétné
Casti pozemkl v plose BV — bydleni
venkovské a predmétné pozemky
vplose AP - pole a trvalé travni
porosty v k. U. Kramy jsou prevzaty ze
stavajiciho uUzemniho planu a jsou
uvedeny dle Jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace ust. §
59 stavebniho zakona a téz § 12
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych  podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

Pofizovany uzemni plan obce Nové
Dvory je koncipovadn sohledem na
udrzitelny rozvoj Uzemi, tj. vyvazeny
vztah vSech uUzemnich podminek. Je
proto zachovan potencidl rozvoje
prevazné stdvajicich ekonomickych
aktivit a vytvareni podminek pro rozvoj
podnikatelskych aktivit, které by
pfispély ke stabilizaci obyvatelstva.

Uzemnim planem je podporen
rozvojovy  potencial bydleni pfi
zachovani urovné obcanské

vybavenosti a vefejnych prostranstvi.
Dle metodického pokynu, 3. vydani
(verze od 01.07.2024) od ministerstva
pro mistni rozvoj je mozné v plose BV —
bydleni venkovské, uvést nekomercni
chovatelské a péstitelské zazemi pro
samozasobeni.

Zména z drobné stavby na
dopliikovou stavbu v pfipustném
vyuziti dle podatele, je moina jen v
pfipadé, ze pojem ,, doplrikovad” stavba
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(tento termin neni stavebnimu zakonu
znam) bude vtextové Casti vice
specifikovan. Drobna stavba byla
uvedena v pfipustném vyuziti u plochy
BV — bydleni venkovské na zakladé
prilohy ¢. 1 ke stavebnimu zdkonu c.
283/2021 Sb., kde jsou tyto stavby
vyjmenovany. Je tedy moZiné
,doplnkové”  stavby v pfipustném
vyuziti uvést, ale je potfeba tuto
,doplinkovou“ stavbu v textu tzemniho
planu specifikovat.

Na zakladé této pripominky bude
vtextové Casti Uzemniho plénu
specifikovana ,, doplrikova,, stavba jako
stavba drobna na zakladé pfrilohy ¢. 1
k zakonu €. 283/2021 Sh.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem se
dale zabyvali dalsi pripominkou a to
vypustit v pfipustném vyuZiti u plochy
AP —pole a trvalé travni porosty stavby
pfistfeskt pro hospodaiské zvifectvo
(pastevni hospodarstvi) dale u této
plochy uvést podminku — feSenim ani
provozem pozemkd, staveb a zafizeni
nedojde ve vymezené plose ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni
priléhajici zastavby na plochach
venkovského bydleni, zejména
z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi
prachu a pacht, pfiméfeného
mnoistvi zelenég, oslunéni a
v nepfipustném vyuZiti doplnit text -
umisténi ZivociSné vyroby, kterd svym
provozem a pfipadnymi negativnimi
vlivy (hluk, zapach atd.) presahuji
hranice pozemku, a které svym
provozem a technickym zafizenim
narusuji uzivani okolnich ploch obce.
Pfedné je nutné uvést, Ze pozemky,
které se v pfipomince uvadéji (tedy
pozemky p. €. 835, 837, 838, 839, 840
a 819 vk. U. Kramy) jsou pozemky,
kterym novy Uzemni plan neméni
funkéni  plochu, a jsou zarazeny
v nezastavéném Uzemi stejné jako
v soucasném platném uzemnim planu.
V soucasné dobé jsou pozemky vedeny
jako ornd plda v katastru nemovitosti
a jako takové jsou také
obhospodarovény. Jejich  funkéni
plocha se neméni, stile slouzi jako
produkéni  plochy  zemédélského
pudniho fondu uzivané prevazné jako
orna puda, pripadné ostatni
zemédélsky obhospodarované plochy.
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Umisténi  staveb v nezastavéném
uzemi fesi stavebni zakon ¢. 283/2021
Sh. v ustanoveni
8§ 122, ktery stanovi, ze
v nezastavéném Uzemi lze v souladu
s jeho charakterem povolovat zaméry
pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace; vodni  hospodafstvi;
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostd;
snizovani nebezpecdi havarii,
ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich duasledkd;
zemédélstvi a lesnictvi; ochranu
pfirody a krajiny; zlepSeni podminek
jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni
ruch, napfiklad cyklistické stezky,
hygienickd zafizeni, ekologickd a
informacéni centra; zazemi lesnich
materskych Skol a vydejen lesnich
materskych skol, jedna-li se o drobnou
stavbu.

U staveb a zafizeni podle odstavce 1
neni dopliikova funkce bydleni nebo
pobytové rekreace pfipustna. Stavby a
zafizeni podle odstavce 1 lze
v nezastavéném Uzemi povolit pouze
v pfipadé, Ze je Uzemné plédnovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.
Uzemné planovaci dokumentace obce
Nové Dvory uvedené stavby vyslovné
nevylucuje.

VyuZiti staveb pro zemédélské ucely
fesi dale § 6 vyhlasky ¢. 146/2024. Pro
Ucely této vyhlasky pro oblast staveb
pro zemédélstvi se rozumi a) stavbou
pro hospoddrska zvifata stavba nebo
soubor staveb pro zvifata k chovu,
vykrmu, prdci a jinym hospoddrskym
ucelum, b) doprovodnou stavbou pro
hospoddrska  zvifata stavba pro
dosouseni a skladovdni sena a slamy,
stavba pro skladovdni statkovych
hnojiv, stavba pro soustredovdni
tekutych odpadd a stavba pro
konzervaci a skladovani sildze a
sildZnich stav, c) pfirucnim skladem
stavba, cdst stavby nebo oddélend
mistnost uréend pro skladovdni
pfipravki  na ochranu rostlin a
pomocnych prostiedki o nejvyssi
pfipustné hmotnosti do 1 000 kg.

ZvySe uvedeného tedy vyplyva, Ze
nelze vypustit v pfipustném vyuZiti u
plochy AP - pole a trvalé travni porosty
stavby pfistfeskli pro hospodaiska
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zvitata nebot stavebni zdkon a
pfislusnd  vyhlasky tyto  stavby
umoznuji (v souladu s § 122 stavebniho
zédkona a § 6 vyhlasky ¢. 146/2024).

Dale nemlze byt do neptipustného
vyuziti v plose AP — pole a trvalé travni
porosty zarazen podnét ,umisteni
Zivocisné vyroby“ stejné tak jako
podminka, Ze rfesenim ani provozem
pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve
vymezené plose ke sniZeni kvality
prostredi a pohody bydleni priléhajici
zdstavby na plochdch venkovského
bydleni, zejména z hlediska hladiny
hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a

pidy, emisi prachu a pachd,
priméreného mnoZstvi zelene,
oslunéni.

Pfipominka je uplatnéna v0ci Ccasti
uzemniho planu, kterd respektuje
stavajici stav Uzemi a stabilizuje jej.

Pfipominka €. 3

Podatel: Petr K.

Podani: Doruceno osobné na MéU
Dobtis dne 12.02.2025 v zakonné
Ihaté.

Text pfipominky (vzhledem k vétSimu rozsahu textu
pfipominky potizovatel pro ucely vyhodnoceni
v odivodnéni Uzemniho planu prevzal pouze
predmét pripominky bez jejiho podrobného
odGvodnéni):

Z6dd o zafazeni svého pozemku p.¢. 612 v k.u. Krdmy
do plochy SMS — smisené uzemi malych sidel nebo
minimdIné do plochy zeleri sidelni ostatni ZS. Ddle
Zdda o ponechdni pozemk( p.c. 772 a 773 v k.u.
Kramy v plose MU a nikoliv na plochu LU — lesni
vSeobecné, jak je tomu v predlozeném ndvrhu
k verejnému projedndni.

Vyhodnoceni:
pfipomince ¢. 3a se vyhovuje
pfipomince €. 3b se vyhovuje

Vyhodnoceni pfripominky: pfipomince
se vyhovuje

Oduavodnéni pfipominky:

Podana pfipominka splfiuje kromé
obecnych nalezZitosti poddani podle
spravniho fadu (§ 37 odst. 2 zdkona ¢.
500/2006 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpist (dale jen
spravni fad), kompletni identifikacni
Udaje, mezi které patii v pripadé
fyzické osoby jméno, pfijmeni a adresu
trvalého pobytu i datum narozeni, také
odlvodnéni a vymezeni Uzemi
dotceného pripominkou dle § 97 odst.
2 spravniho fadu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem provéfil navrh nového
uzemniho planu Nové Dvory a zjistil, Ze
pfedmétny pozemek p. €. 612 v k. .
Kramy je zarazen v plose s funkénim
vyuzitim ZO - zelen ochranna a
izolacni. Jelikoz je tento pozemek
v soucasné dobé zarostly naletovymi
dievinami a rozdéluje zastavéné Gzemi
pro bydleni's plochou pro zemédélskou
a lesnickou vyrobu je zpohledu
urbanismu na misté oddélit tyto dvé
plochy zeleni ochrannou a izolaéni.
Dalsi pozemky p. ¢. 772 a 773 v k. q.
Kramy jsou zarazené v plose
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s funkénim  vyuzZitim LU - lesni
vSeobecné.

Dle dosud platného Uzemniho plénu
Nové Dvory (2008) se pozemek p. €.
612 vk. 0. Krdamy nachazi v plose
s funkénim vyuZitim nelesni zelen a
pozemky p. €. 772 a 773 v k. u. Kramy
v plose louky a pastviny.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem zjistoval soucasny stav
uzemi. Pozemek p. €. 612 v k. U. Kramy
je uzivan jako jediny moiZny pfristup
k pozemkim pro bydleni (p. ¢. 105/3,
105/8 a 105/4 vk. 4. Kramy).
PoZadavek podatele o zafazeni do
plochy SMS plochy smiSené uzemi
malych sidel dle Jednotného standardu
neni mozZné, nebot toto oznadeni
jednotny  standard  neumoZiiuje.
Pozemek tedy bude vracen zpét do
plochy ZS — zelen sidelni ostatni tak, jak
byl uvadén ve spole¢ném jednani a byl
také provéren dotéenymi orgény.
Jedno z pfipustnych vyuziti u této
plochy je pozemni komunikace. Jde
tedy o soulad navrhované plochy a jeji
souCasné vyuziti nebot podatel
v pfipomince uvedl, Ze pozemek bude
vyuzivan pro pristup a pfijezd ke
stavebnim pozemkim. Jedna se také o
historickou cestu, kterd je zakreslena
jiz v historickych mapach stabilniho
katastru zlet 1824-1843, verejné
dostupnych na webovych strankach
https://archivnimapy.cuzk.cz.

Ddle pofizovatel s uréenym
zastupitelem provérovaly pozemky
v nezastavéném uzemi

p. ¢ 772 a 773 vk. u. Kramy
v souvislosti se zménou funkéniho
vyuziti dle podatele jako plochy MU —

smisené nezastavéného uzemi
vSeobecné. Dle soucasného stavu jsou
pozemky zarostlé naletovymi
dfevinami z pfilehlého lesniho

pozemku. Z dostupnych historickych
map stabilniho katastru zlet 1824-
1843 bylo zjisténo, Ze ani v této dobé
nebyly pozemky lesnimi. Dle provéreni
je proto mozné pozemky p. ¢. 772a 773
v k. U. Krdmy zaradit zpét do plochy MU
— smiSené nezastavéného uzemi
vSeobecné.

Pofizovatel suréenym zastupitelem
tak dosly k zavéru, Zze pozemek p. C.
612 vk. 4. Krdmy bude zarazen do
plochy ZS - zelen sidelni ostatni a
pozemky p. €. 772 a 773 v k. 4. Krdamy
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budou
smisené
vseobecné.

zatazeny do ploch MU -
nezastavéného uzemi

Pfipominka ¢.4

Podatel: Ing. Jan Michal, predseda
predstavenstva spol. ALTSTAEDTER
INVESTMENSTS a.s.

Podani: Dorufeno do datové
schranky na M&U DobiiE dne
14.02.2025 v zékonné |haté.

Text pfipominky (vzhledem k vétSimu rozsahu textu
pripominky pofizovatel pro ucely vyhodnoceni
v odivodnéni uUzemniho planu prevzal pouze
pfedmét pripominky bez jejiho podrobného
odlvodnéni):

Pozemek p.¢. 42/1 v k.u. Nové Dvory u Dobrise je
podle platného UP téméF z poloviny stavebnim
pozemkem a zbyld cdst miZe ke stavbé byt vyuZita
jako zahrada. Novy ndvrh UP zafazuje cely pozemek
do sidelni zelené a umistuje na pozemek vedeni
verejné infrastruktury  (komunikace, vodovod,
kanalizace).

Nesouhlasime se zménou pozemku ze stavebniho na
soukromou zeleri a navrhujeme vhodnéjsi vedeni
inZenyrskych siti tak, aby nebyla omezena
zastavitelnost pozemku.

Vyhodnoceni pfipominky: pripomince
se nevyhovuje

Odavodnéni pfipominky:

Podana pripominka spliiuje kromé
obecnych nalezitosti podani podle
spravniho fadu (§ 37 odst. 2 zdkona ¢.
500/2006 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisu (dale jen
spravni rad), kompletni identifikacni
Udaje, mezi které patii v pripadé
pravnické osoby nazev nebo obchodni
firma, identifika¢ni Cislo a adresu sidla

firmy i osoba opravnéna jednat
jménem  prdvnické osoby, také
odlvodnéni a vymezeni Uzemi

dotéeného pripominkou dle § 97 odst.
2 spravniho fadu.

Porizovatel ve spolupraci s urCenym
zastupitelem provéfil navrh nového
tzemniho planu Nové Dvory a zjistil, Ze
pfedmétny pozemek p. €. 42/1 vk. G.
Nové Dvory u Dobfrise je vymezen v
zastavéném Uzemi s funkénim vyuzitim
ZS - zelen sidelni ostatni. Dle dosud
platného Uzemniho planu Nové Dvory
(2008) se pozemek nachazi
v zastavéném Uzemi (¢ast v plose
nelesni zelen a cast v ploSe smisené
uzemi malych sidel (SMS).

Zpodané pfipominky neni patrnég,
jakou funk¢ni plochu navrhuje podatel
pro pozemek p. ¢. 42/1 vk. 4. Nové
Dvory u Dobfise, kdyz pouze
nesouhlasi se zménou pozemku ze
stavebniho na soukromou zelen a

navrhuje vhodnéjsi vedeni
inZenyrskych siti tak, aby nebyla
omezena zastavitelnost pozemku.

Z odivodnéni podané pfipominky pak
Ize vyCist, Ze podatel ma v umyslu
pozemek vyuZit k pfipadné stavbé a
proto bude pozemek posuzovan jako
stavebni, tedy pro plochu SV — bydleni
smiSené obytné venkovské dle
Jednotného standardu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem dale zjitoval soucasny
stav Uzemi, aby mohl vyhodnotit
ponechani pozemku pro plochu SV —
bydleni smiSené obytné venkovské.
Bylo zjisténo, Ze pozemek se nachdazi
uprostfed zastavéného uzemi obce
Nové Dvory. Z jedné strany pozemek
kopiruje mistni komunikaci, z druhé
strany pak pozemek navazuje na

stranka 74 z 108




Uzemni plén Nové Dvory
I1.1. Oddvodnéni tuzemniho pldnu — textovad ¢dst

datum doruceni
cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

historické jadro obce pro bydleni SV —
bydleni smisené obytné venkovské. Dle
katastru nemovitosti ma pozemek
vyméru 2 443 m2. Pozemek je mirné
svazity od mistni komunikace a
k zastavéni je dle dosud platného
uzemniho planu prevainé ve spodni
Casti. Dle vymeéry z katastru
nemovitosti zastavénost predstavuje
cca 1 000 m2. Pozemek neni oploceny.
Na pozemku se nenachdzi Zadna
stavba, pouze se zde nachazi ndletové
dreviny.

Pofizovatel dale posoudil pozemek z
pohledu mozZného stfetu s limity v
Uzemi. Dle Uzemné analytickych
podkladd ORP Dobfis, zpracovanych
Méstskym Uradem Dobfis, odborem
vystavby a Zivotniho prostredi, ifadem
uzemniho planovani, se feseného
pozemku p. €. 42/1 tykaji tyto limity:

e vedeni elektrické energie,
nizké napéti (nadzemni
s izolaci) + ochranné pasmo
el. vedeni (kfizi pozemek
v plose pro zastavéni)

e zemédélské pldy zarazené
dle bonity do Ill. a IV. tfidy
ochrany,

e  kabelové komunikacéni
vedeni (zdroj: CETIN a.s.)

Jednd se o limity dle zvlastnich
pravnich predpist, kterymi jsou zakon
¢. 334/1992 Sb.,, o ochrané
zemédélského pladniho fondu, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisut (dale jen
zdkon o ochrané ZPF), zakon ¢.
127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich  zakonld  (zdkon o
elektronickych komunikacich),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zadkon o elektronickych komunikacich)
a energeticky zdkon. Uvedené limity
nejsou neprekrocitelné a vystavbu
vuzemi pfimo nevylucuji, pouze
Castecné omezuji. K ¢innostem
v ochranném pasmu objektu
elektrizacni soustavy musi dat souhlas
pfislusny provozovatel tohoto zafizeni.
Kumisténi  stavby  na pozemcich
zemédélského ptdniho fondu musi dat
souhlas orgdn ochrany zemédélského
pudniho fondu. Kodnéti pldy
ze zemédélského padniho fondu by
mélo dochazet ve vyjimecnych
ptipadech, pokud pro rozvoj uzemi
nepostacuji plochy uvnitf stdvajiciho
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zastavéného Uzemi. Ornd puda je vsak
sama o sobé prirodni hodnotou, kterou
je treba chranit pred degradujicimi
Cinnostmi.  V pfipadé  kabelového
komunikaéniho vedeni je potreba
ke stavbam, terénnim Upravam
¢i vysadbam trvalych porost( souhlasu
spravce komunikacniho vedeni.
Pofizovatel s urCenym zastupitelem se
také zabyvali argumentem podatele, Ze
na stavebnim vyuZiti pozemku
dlouhodobé podatel pracuje, avsak
jednou prekazkou bylo neopravnéné
priploceni Casti pozemku sousednim
vlastnikem a dale bylo vyuZiti pozemku
omezeno neexistenci vodovodni a
kanalizaéni ptipojky. Prekazka pro
vystavbu na pozemku zddvodu
neopravnéného oploceni sousednim
vlastnikem neni prekazkou ze strany
uzemniho planu, ale je to
soukromopravni spor, ktery si musi
vyresit vlastnik sdm. Vlastnik pozemku
ma dlouhodobé mozZnost zastavit sv(j
pozemek pro vystavbu rodinného
domu. Uvedeny pozemek je
k zastavéni nejméné od roku 2008 (cca
17 let) a do doby vydéani uzemniho
planu dale bude. V této dobé jiz mohl
mit vlastnik neopravnéné oploceni
vyreSené.

V pfipadé, Ze nema obec vefejny
vodovod ani kanalizaci, neni toto
prekazkou pro vystavbu rodinného
domu. Vlastnik m@ moZnost na svém
pozemku pofidit vrtanou studnu a
splaskovou kanalizaci feSit pomoci
odpadni jimky ¢i domovni Cisticky
odpadnich vod.

Dalsim argumentem v podané
pripomince bylo, navrzeni vhodnéjsiho
vedeni inZenyrskych siti tak, aby nebyla
omezena zastavitelnost pozemku. Toto
vhodnéjsi vedeni inZenyrskych siti
pfedstavuje v grafické casti ndvrhu
nového Uzemniho planu koridor nad
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti
vymezeny timto Uzemnim planem —
CNU.1. Tento koridor vyjadfuje
potfebu umisténi stavby, kterd nema
primét do konkrétniho zadboru
pozemk(. Jde o souvisly pds lzemi,
ktery je rezervovan pro budouci stavby
a  zarizeni,  prekryvajici  plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
jsou pod koridorem vymezeny. Jedna
se o koridor TI — vodovodni pfivadéc,
ktery je zvétsi Ccasti veden po
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komunikaci. Na predmétny pozemek p.
¢.42/1v k. 4. Nové Dvory zasahuje ¢ast
této mistni komunikace dle katastru
nemovitosti a proto i tento koridor
zasahuje v grafické Ccasti na Casti
tohoto pozemku. Tato ¢ast pozemku
vsak nebyla stavebni a jedna se o zasah
do funkcni plochy nelesni zelen. Jedna
se jen o prekryti této mistni
komunikace, pro planovany skupinovy
vodovod.

Pofizovanim nového uzemniho planu
se vytvafi nova koncepce rozvoje
uzemi, bez ohledu na stavajici
dokumentaci, ktera je
neopominutelnym, ale nezavaznym
podkladem pro potizeni.

Na vymezeni zastavitelné plochy neni
pravni narok, vlastnik pozemku ma
dlouhodobé moznost vyuZit své
pozemky k realizaci vystavby
rodinného domu. Dle § 133 odst. 3
stavebniho zakona je mozné pfi zméné
uzemniho planu, nebo pofizeni nového
vyjmout nevyuZité zastavitelné plochy
bez ndahrady, které jsou uréeny
k zastavéni po dobu vice nei 5 let.
Uvedené pozemky jsou urcené
k zastavéni nejméné od roku 2008 (cca.
17 let) a do doby vydéani uzemniho
planu dale budou. Na dotéenych
pozemcich se po celou dobu
nerealizoval zamér smérujici k vyuziti
pro rodinny diim. Zastavitelnd plocha
byla  provéfena sohledem na
potencidlni vyuziti ve sttednédobém az
dlouhodobém horizontu. Bylo zjisténo,
Ze pozemek pro stavbu rodinného
domu svoji polohou stézuje toto
zastavéni (nikoliv znemozriuje) a déle
je castecné omezen limitem jako je
nadzemni vedeni elektrické energie,
které prochazi v plose pro moznost
zastavéni. Pro svoji dlouhodobou
nevyuzitelnost k zastavéni a vhledem
ktomu, Ze tento pozemek byl
zakreslen jiz v historickych mapach
stabilniho katastru zlet 1824-1843,
verejné dostupnych na webovych
strankach
https://archivnimapy.cuzk.cz jako
verejnd zelen, byl tento pozemek
k zastavéni vrdcen do zelené. Dle
nového ndvrhu uzemniho planu je tak
tento pozemek p. ¢. 42/1 v k. 4. Nové
Dvory vymezen v zastaveném Uzemi s
funkénim vyuzitim ZS — zelen sidelni
ostatni a vracen do plvodniho stavu
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dle historickych map a lépe tak bude
dotvaret charakter obce, kde
zastavéné Uzemi bude obklopeno
zeleni. Rozhodnuti o podobé Uzemniho
planu je v kompetenci zastupitelstva
obce v samostatné plisobnosti.

Dale pofizovatel posoudil vymezeni
stdvajici zastavitelné plochy také
s ohledem na cile a ukoly Uzemniho
planovani dle § 38 a 39 stavebniho
zakona, které jsou podrobnéji
zohlednény i v Politice GUzemniho
rozvoje Ceské republiky, v Zasadach
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
a v zadani uzemniho planu, ze kterych
vychazi navriena koncepce rozvoje
Uzemi. Navrhované feSeni Uzemi
vychazi z pozadavku provérit stavajici
zastavitelné plochy s ohledem na jejich
vyuZitelnost a zastavénost (schvalené
zadani navrhu nové Uzemné planovaci
dokumentace). Jak jiz bylo popsano
vySe, uvedeny pozemek neni vyuZit
k zastavéni od roku 2008 (cca 17 let).
Byly identifikovany vhodnéjsi lokality
pro potencialni zastavbu v kratS$im
Casovém horizontu, nez na
predmétném pozemku. Jednim z cild
tuzemniho planovani je soustavné a
komplexné resit funkcni vyuziti Gzemi,
stanovovat zasady jeho plosného a
prostorového usporadani a vytvaret
predpoklady pro udrzZitelny rozvoj
Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek  pro  pfiznivé  Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi, ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.
Ukolem Gzemniho planovani je pak
vytvaret predpoklady pro hospodarné
vyuzivani Uzemi, zejména dislednym
vyuzivanim zastavéného uUzemi sidel
prostfednictvim cilené revitalizace
znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch. Tento pozemek neni sice
znehodnocen, ale jeho dosud
nevyuzité zastavéni pro stavby je nyni
vraceno do stavu, ve kterém se nyni
nachdazi a ve kterém mZe podatel déle
tento pozemek vyuZivat.

Pfipominka je uplatnéna vuaci casti
tUzemniho planu, ktera respektuje
stdvajici stav Uzemi a stabilizuje jej. Na
vymezeni zastavitelné plochy, ktera by
pozemek zhodnotila, nemda vlastnik
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Zadny pravni ndrok. Z vySe popsanych
ddvodu bude tedy pozemek ponechan
ve funkéni plose ZS — zelen sidelni
ostatni.

Pfipominka ¢.5

Podatel: Jan R. a Sofie R.

Podani: Doruéeno  e-mailem
(17.02.2025) po Zadosti o tadné
doruceni, doru¢eno postou dne
18.02.2025 a duplicitné dne
19.02.2025 v zakonné lhaté na MeéU
Dobfis.

Text pfipominky (vzhledem k vétSimu rozsahu textu
pfipominky pofizovatel pro ucely vyhodnoceni

v oddvodnéni Uzemniho planu prevzal pouze
predmét pripominky bez jejiho podrobného
odlvodnéni):

Podatelé Zadaji o vypusténi regulativu ochranného
pdsma lesa z ndvrhu uzemniho pldnu obce Nové
Dvory (p.¢. 809/5 k.u. Kramy). PoZaduji pfehodnoceni
regulativi tak, aby byly uplatnény rovnomérné na
celé uzemi, nikoliv jen selektivné na vybrané
pozemky. PoZaduji, aby porizovatel transparentné
zdavodnil rozdilny pfistup k regulaci jednotlivych
lokalit a prehodnotil soucasné nastaveni tak, aby
odpovidalo  zdsadém  rovného zachdzeni a
spravedlivého pldnovani.
K pfipomince byly pfiloZzeny nasledujici pfilohy:
o  Uzemné planovaci informace
vydana stavebnim uradem v
Novém Kniné ze dne
05.11.2021,
o vyjadreni Lest CR k zdméru
stavby RD na ¢&.p. 809/5, k.u.
Kramy, stavba do 50ti metrd od
lesa.

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince
se nevyhovuje

Odavodnéni pfipominky:

Podana pfipominka splriuje kromé
obecnych naleZitosti podani podle
spravniho radu (§ 37 odst. 2 zakona ¢.
500/2006 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisu (dale jen
spravni fad), kompletni identifikacni
Udaje, mezi které patti v pripadé
fyzické osoby jméno, pfijmeni a adresu
trvalého pobytu i datum narozeni, také
odivodnéni a vymezeni Uzemi
dotéeného pripominkou dle § 97 odst.
2 spravniho radu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem provéfil navrh nového
tzemniho planu Nové Dvory a zjistil, Ze
pfedmétny pozemek p. €. 809/5 v k. u.
Kramy je zafazen v zastavitelné plose
2.6 s funkénim vyuzitim BV — bydleni
venkovské.

Dle dosud platného Uzemniho plénu
Nové Dvory (2008) se predmétny
pozemek nachdzi v zastavitelné plose
s funkénim vyuZitim OMS - obytné
uzemi malych sidel.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem dale zjistoval soucasny
stav Uzemi, aby mohl vyhodnotit
omezeni  zastavitelnosti  pozemku
v podobé ochranného pasma lesa,
které podatelé povazuji za nadbytecné,
neodlvodnéné a pravné
problematické. Bylo zjisténo, Ze
pozemek se nachazi v jihovychodni
Casti uzemi Kramy. Pozemek navazuje
na zastavitelnou plochu, zastavéné
uzemi, mistni komunikaci a lesni
pozemek. V soucasné dobé se na
pozemku nachazi mensi zastfeSena
stavba (kdlna) u lesniho pozemku a
pfedmétny pozemek neni oplocen,
vyjma oploceni zjedné zastavéné
strany, kterd vsak pfiléhd k oploceni
sousedniho pozemku p. ¢. 813 vk. .
Kramy.

Pofizovatel dale posoudil pozemek z
pohledu mozného stretu s limity v
Uzemi. Dle Uzemné analytickych
podkladd ORP Dobfis, zpracovanych
Méstskym uradem Dobfis, odborem
vystavby a Zivotniho prostredi, Gfadem
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tuzemniho pldnovani, se TteSeného
pozemku p. €. 809/5 tykaji tyto limity:
e vzdalenost 30 m od okraje
lesa,
e zemédélské pldy zarazené
dle bonity do IV. tridy
ochrany.

Jednd se o limity dle zvlastnich
pravnich predpist, kterymi jsou zakon
¢. 289/1995 Sh., o lesich a o zméné
nékterych zakonl (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen
lesni zdkon) a zdkon ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského ptdniho fondu,
ve znéni pozdéjsich pravnich predpisl
(déle jen zakon o ochrané ZPF).
Uvedené limity nejsou
neprekrocitelné. K umisténi stavby ve
vzdalenosti méné nez 30 m od
pozemku urceného k plnéni funkci lesa
musi dat souhlas orgdn statni spravy
lesi, k umisténi stavby na pozemcich
zemédélského pldniho fondu musi dat
souhlas organy ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Porizovatel s urCenym zastupitelem se
také zabyvali priloZzenymi pfilohami
k podané pripomince a to konkrétné
Uzemné plénovaci informaci vydanou
stavebnim Ufadem v Novém Kniné ze
dne 05.11.2021. Ztéto dokumentace
vyplyvd, Ze umisténi stavby na
pozemku 809/5 v k. U. Krdmy musi byt
v souladu s platnym uzemnim pldnem
a jeho regulativy, rovnéZ musi byt
vsouladu se stanovisky dotcenych
spravnich uradu, zejména Méstského
urfadu Dobris, odboru vystavby a
Zivotniho prostredi. Uvedeny pozemek
je urcen k zastavéni nejméné od roku
2008 (cca. 17 let) a do doby vydani
uzemniho planu dale bude. V této
platné tdzemné planovaci dokumentaci
(odlvodnéni) je vtextové  (asti
uvedeno: ,Zdsah do ochranného
pdsma lesa (50m od okraje lesa) je
resen podle stanoviska orgdnu stdtni
spravy lest. Do ochranného pdsma lesa
zasahuje  lokalita 1. Krdmy —
jihovychod. Zde se jednd o dostavbu
proluky mezi stdvajici zdstavbou a
novymi rodinnymi domy na jizni strané
mistni ¢dsti. Vzddlenost navrhovanych
objekti od lesa je ddna zdvaznym
regulativem na minimdlné 25m.”
Stejné znéni miZeme najit i v ndvrhu
platného Gzemniho planu, kapitola C)
urbanisticka koncepce véetné
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vymezeni zastavitelnych ploch:
V ndvrhu  uzemniho pldnu  jsou
zpracovdny ndsledujici plochy
zastavitelného uzemi:

Kramy

1 lokalita jihovychod  —plocha 1,9
ha —obytné uzemi malych sidel
(regulacni podminka:

vzddlenost staveb od okraje lesa
min. 25m).
Stejné upozornéni na tento limit
mulzeme dale nalézt v podkapitole
LIMITY VYUZITI UZEMI, kde pro
pozemky urcené k plnéni funkce lesa je
tfeba k dotéeni pozemk( (podle zdk.
50/1976 Sb. stavebniho zdkona) do
vzddlenosti 50m od okraje lesa
souhlasu pfislusného orgdnu stdatni
spravy lesu. Platna uzemné planovaci
dokumentace tedy jasné uvadi, Ze na
tento pozemek zasahuje limit
vzdalenost 50 m od okraje lesa.

V dalsi podané priloze a to vyjadreni
Lesd CR kumisténi stavby ve
vzdalenosti 15 m na pozemku 809/5 od
soukromého lesniho pozemku lze
vyCist, Ze na lesnim pozemku se naléza
mokrina u potoka s lesnim porostem
olse a vrby, sabsolutni vyskovou
bonitou do 24 m, coZ je i pFibliznd vyska
stavajiciho porostu - stdari cca 93 let,
uvedené dreviny jsou pomérné
krdtkoveké, presahujici svymi vétvemi
nad stavebni parcelu a je zde riziko
jejich postupného rozpadu, kolizi mezi
existenci lesa a stavby tak nelze
vyloucit. Toto vyjadreni tak potvrzuje,
Ze ucelnost tohoto vymezeni limitd je
na misté. Vyjadreni ke vzdalenosti 15
m od lesniho pozemku je datovana
v roce 2021, tedy v Case, kdy byl tento
limit stanoven ke spole¢nému jednani
nového navrhu Uzemniho planu na
zdkladé jiné pfipominky. Nelze oviem
tento limit ke spoleénému jednani
povazovat za konecné feSeni, kdyz
navrh nového Uzemniho planu byl v té
dobé ,na zacatku“ pofizovani. Ke
spole¢nému jednani bylo organem
statni spravy lesli sdéleno, na zakladé
aktualniho  provéreni Uzemi, Ze
vzhledem k hodnotdm absolutnich
vyskovych bonit (AVB) v porostni
skupiné 12 Aa10 (lesni parcela p. ¢. 805
v k. 4. Krdmy) musi byt veskeré stavby
v této lokalité navrhovdny ve
vzddlenosti minimdlné 18 (VR) - 24
(OL) metri od okraje lesa z divodu
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zachovani pinéni vsech funkci lesa v
obvyklém rozsahu (ve vazbé na
ustanoveni § 22 lesniho zdkona). Tuto
vzddlenost je nutno uvést do textové
&asti UPD (limity pripadné zdstavby).
Konkrétni vzddlenost stavby od okraje
lesa na jednotlivych parceldch dané
lokality bude stanovena dle stavu
porostu v jeho okrajové Cdsti. Na
zakladé tohoto stanoviska organu
statni spravy lest byla kvefejnému
projednani  upravena  vzdalenost
staveb od soukromého lesniho
pozemku tak, jak stanovil tento organ
ochrany lesa.

Zahrnuti vzdélenosti 15 m od lesniho
pozemku na zac¢atku pofizovani
uzemniho planu (ke spolecnému
jednani) jesté nezarucuje pravni narok
na zahrnuti této vzdalenosti na
predmétném  pozemku.  Pofizeni
tzemniho planu a jeho zmény prochazi
procesem, do néhoZ vstupuji kromé
obce i dotéené organy, které hdji
vefejné zdjmy podle zvlastnich
pravnich predpisti a nelze na zacatku
pofizovani tedy podcitat se stejnou
podobou tzemniho planu jako na konci
celého procesu pofrizovani. Organy
tuzemniho planovani a stavebni Urady
postupuji ve vzdjemné soucinnosti
s dotéenymi organy. V pfipadé
negativni soucinnosti, tedy rozporu,
neni mozné pro obec vydat pofizovany
uzemni plan.

Limit vzdalenosti stavby od okraje lesa
neni tedy v navrhu nového uzemniho
planu novym limitem, ale je prebiradn
z platné uzemné planované
dokumentace. Vychazi také ze
schvaleného navrhu zadani obce, kde
jednim z poZadavk(l je respektovat
vymezené limity v uzemi, pfipadné
provérit jejich presnou lokalizaci (na
tuzemi obce jsou to napr. Komunikace Il.
a lll. tridy a jejich ochrannd pdsma,
elektrické stanice a elektrickd vedeni
vé.  jejich  ochrannych  pdsem,
poddolovand uzemi, uzemi
s archeologickymi ndlezy, nemovité
kulturni pamdtky a jejich ochrannd
pdsma, pamdtné stromy a jejich
ochrannd pdsma, vyznamné krajinné
prvky ze zdkona, vodni zdroje a jejich
ochrannd pdsma, lesy a jejich ochrannd
pdsma, plochy se zménénym vodnim
reZimem) a dale proveérit zastavitelné
plochy na hranicich s lesnimi pozemky
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sohledem na aktudlni vysku bonity
(v souladu se zdkonem ¢. 289/95 Sb. o
lesich).

Dle vySe uvedenych zjisténi, tak neni
pravdou, Ze by vymezeni tohoto limitu
bylo nadbytecné a neodlvodnéné.
Neni mozné a ani logické v Uzemné
planované dokumentaci uvadeét
nékteré limity a jiné ne (napf. vodni
zdroje a jejich ochranna pdasma,
nemovité kulturni pamatky a jejich
ochranna pasma, pamatné stromy a
jejich ochranna pasma apod.).

Porizovatel s urCenym zastupitelem se
také zabyvali dalSimi argumenty
podatel( v prilozené pfipomince a to,
Ze v této oblasti byly v neddvné dobé
postaveny rodinné domy, pricemZ
jejich vystavba  probéhla bez
obdobnych omezeni ¢i, Ze porizovatel
nezdivodnil rozdilny pristup k rdznym
vlastnikdm. Tvrzeni podatel, Ze byly
v neddvné dobé postaveny rodinné
domy, pficemZz jejich  vystavba
probéhla bez obdobnych omezeni,
neni v pfipomince nijak doloZena,
stejné tak tvrzeni, jakym zplsobem
pofizovatel  zdUvodnuje  rozdilny
pfistup k rdznym vlastnikim. Co se
tyCe lokality jihovychod Krdamy a jeji
zastavitelné plochy ve vymére 1,9 ha
(dle platného uzemniho planu), plati
od vydani (od roku 2008) limit
vzdalenosti 50 m od okraje lesa pro
celé toto uzemi, tedy cca 17 let.
V pfipadé vystavby vtomto Uzemi je
nutné respektovat vzdalenosti staveb
od okraje lesa, kterd se rovna
minimalni hodnoté absolutnich
vySkovych bonit dFfevin v pfilehlé
porostni skupiné. Konkrétni vzdalenost
stavby od lesniho pozemku pak
stanovuje orgdn statni spravy lesu pri
feSeni konkrétniho pfipadu zdvaznym
stanoviskem dle aktudlniho stavu
porostu, uvedené v LHO ¢i v LHP aZ ve
stavebnim Fizeni. Uzemni plan v tomto
pfipadé upozornuje verejnost o limitu,
ktery se této lokality tykd, ale jeji
specifické limity se jiz feSi vramci
dalsiho fizeni. Z uredni Cinnosti je nam
zndmo, Ze v minulosti orgdn statni
spravy lesG jako dotéeny orgén dle § 47
odst. 1 pism. a) zdkona ¢.289/1995 Sb.,
o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakonl (lesni zdkon) v
platném znéni (dale jen lesni zakon),
prislusny dle § 48 odst. 2 pism. c)
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lesniho zdkona a dle § 64 zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
v platném znéni vydaval k této lokalité
nékolik zavaznych stanovisek, kde
udéloval souhlas s umisténim stavby
v souladu s platnym Gzemnim planem
a resil vzdalenost stavby od okraje lesa
tak, aby umisténi stavby plné
respektovalo hodnoty AVB drevin a
nedoslo tak k pfipadnym problémim
s padem stroml ¢i jejich casti a
k ohroZeni bezpecnosti majetku a osob
(822 lesniho zakona). Lze tak jen
konstatovat, Ze vtomto Uzemi Kramy
je limit vzdalenosti od lesa pro vSechnu
vystavbu stejna. Dosvédcuje to i
pohled na katastralni mapu, na které je
vtomto UGzemi patrnd vystavba
rodinnych domu dale od lesa, tedy co
nejblize k mistni silnici a stavby tak
vytvareji ,primku” s ostatnimi domy
(jako napf. na pozemku p. ¢. 809/3,
809/8 a 809/7).

Na pfipadné problémy v této lokalité
také upozornoval organ statni spravy
lesd ve svém spolecném vyjadreni
k Uzemnimu fizeni na déleni pozemka,
p. ¢. 809 vk. U. Kramy ze dne
18.09.2017, ¢j. MDOB
38622/2017/Tyr, kdyZ upozornoval Ze
pokud bude v budoucnu na
oddélovanych parceldch poZadovdno
umisténi staveb, je tfeba v ramci déleni
pozemku pocitat s minimdini
odstupovou vzddlenosti pripadnych
staveb od okraje lesa 20 metri
(porostni skupina dle platné LHO 12 Aa
9 —parcela ¢. 805 v k.u. Krdmy) a tomu
prizplsobit navrZené déleni predmétné
parcely ¢. 809 vk.u. Kramy, aby
nedoslo po odproddni oddélovanych
parcel  k ndslednym problémim
s pripadnym umisténim staveb.

Z historickych map stabilniho katastru
zlet 1824-1843, vefejné dostupnych
na webovych strankach
https://archivnimapy.cuzk.cz vyplyvd,
Ze celd lokalita jihovychod Kramy byla
v minulost vedena jako lesni pozemky.
Do _dnesni_doby tak zlstal stabilni
pouze tento lesni pozemek p. ¢. 805
vk. 4. Krdmy. Uréeni vzdalenosti
stavebniho  pozemku k pfilehlému
lesnimu  pozemku se  stanovuje
individudlné podle porostnich skupin,
které  priléhaji ke  konkrétnimu
pozemku.

Dale poftizovatel posoudil odstranéni
limitu ochranného pasma od lesniho
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pozemku také sohledem na cile a
ukoly tzemniho planovanidle § 38 a 39
stavebniho  zdkona, které jsou

podrobnéji zohlednény i v Politice
Uzemniho rozvoje Ceské republiky, v
Zasadach uzemniho rozvoje

Stredoceského kraje a v zadani
uzemniho planu, ze kterych vychazi
navrzena koncepce rozvoje Uzemi.
Navrhované feSeni, tedy odstranéni
limitu by bylo vrozporu se zadanim
uzemniho planu, ktery byl schvélen
zastupitelstvem obce. Cilem Uzemniho
planovani je soustavné a komplexné
resit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat
zasady pro plosné a prostorové
usporadani a vytvdret predpoklady pro
udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostredi a to tim, Ze
stanovuje limit ochranného pasma pro
plochu Z.6, nebot tato plocha navazuje
na lesni pozemek, kde je vice nez
pravdépodobné, v navaznosti na
provérovani Uzemi riziko postupného
rozpadu stavajicich dfevin a kolizi mezi
existenci lesa a pfipadné stavby tak
nelze vyloucit. Ukolem Gzemniho
planovanije také vytvdret a stanovovat
podminky pro sniZovani nebezpeci
v Uzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevii a extrémnich
teplot, které jsou v posledni dobé
Castéjsi.

Pfipominka je uplatnéna v0ci Ccasti
uzemniho planu, kterd respektuje
stavajici stav Uzemi a stabilizuje je;j.
Podatel neni kracen ve svych pravech
vlastnit majetek dle Listiny zakladnich
prdv a svobod. Funkéni plocha na
vyuziti uzemi se od doby vydani platné
uzemné  planovaci dokumentace
nemeéni. Pofizovatel s uréenym
zastupitelem tak dosly na zdakladé
vSech vySe uvedenych skutec¢nosti ke
zjisténi, ze nelze limit vzdalenosti od
lesa vypustit, pouze bude v textové
Casti upraven tak, aby byl pro viechny
stavebni pozemky (zastavitelné
plochy) vrfeSeném Uzemi nového
Uzemniho pldnu, které jsou ve
vzdalenosti 30 m od lesniho pozemku,
stejné.

Pfipominka ¢.6

Podatel: Karel K. prostiednictvim
pravniho zastupce JUDr. Martin
Machaé

Text pfipominky (vzhledem k vétSimu rozsahu textu
pripominky pofizovatel pro ucely vyhodnoceni
v odivodnéni Uzemniho planu prevzal pouze

Vyhodnoceni pfipominky: pripomince
se nevyhovuje
Oddvodnéni pFipominky:
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struéné znéni

navrh vyhodnoceni

podatel
Podani: Doru¢eno do datové | predmét pfipominky bez jejiho podrobného | Podand pfipominka spliiuje kromé
schranky méu Dobfis dne | odlvodnéni): obecnych nalezitosti podani podle

17.02.2025 v zdkonné |haté.

Podatel md za to, Ze v ndvrhu uzemniho planu je
nadbytecné omezeni, které zcela nedivodné limituje
vyuZiti jeho pozemku k vystavbé, jakoZ i vyuZiti
pozemku sousedniho. Jde podle néj o zdsah do prav
podle ¢l. 11 Listiny zdkladnich prav a svobod. Podatel
tedy navrhuje, necht je predmétné ochranné pdsmo
z uzemniho pldnu obce Nové Dvory odstranéno.
(pozemek p.¢. 809/4 v k.u. Kramy).

spravniho radu (§ 37 odst. 2 zakona ¢.
500/2006 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisu (dale jen
spravni rad), kompletni identifikacni
Udaje, mezi které patii v pripadé
fyzické osoby jméno, pfijmeni a adresu
trvalého pobytu i datum narozeni, také
odivodnéni a vymezeni Gzemi
dotceného pripominkou dle § 97 odst.
2 spravniho radu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem provéfil navrh nového
uzemniho planu Nové Dvory a zjistil, Ze
pfedmétny pozemek p. €. 809/4 v k. 0.
Kramy je zatazen v zastavitelné plose
2.6 s funkénim vyuzitim BV - bydleni
venkovské.

Dle dosud platného Uzemniho plénu
Nové Dvory (2008) se predmétny
pozemek nachazi v zastavitelné plose
s funkénim vyuZitim OMS - obytné
uzemi malych sidel.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem dale zjistoval soucasny
stav Uzemi, aby mohl vyhodnotit
odstranéni ochranného pasma lesa,
které zada ve své pripomince podatel.
Bylo zjisténo, Ze pozemek se nachdzi
v jihovychodni ¢&asti  Uzemi Kramy.
Pozemek navazuje na zastavitelnou
plochu, zastavéné Uzemi, mistni
komunikace a lesni  pozemek.
V souCasné dobé se na pozemku
nenachdzi zadna stavba a pozemek
neni oplocen, vyjma oploceni z jedné
zastavéné strany, ktera vsak pfriléhd
k oploceni sousedniho pozemku p. ¢.
809/3.
Pofizovatel dale posoudil pozemek z
pohledu mozZného stfetu s limity v
uzemi. Dle Uzemné analytickych
podkladd ORP Dobfis, zpracovanych
Méstskym uradem Dobfis, odborem
vystavby a Zivotniho prosttedi, Uradem
tuzemniho pldnovani, se teseného
pozemku p. €. 809/5 tykaji tyto limity:
e vzdalenost 30 m od okraje

lesa,

e zemédélské pldy zarazené
dle bonity do IV. tridy
ochrany.

Jednd se o limity dle zvlastnich

pravnich predpist, kterymi jsou zakon
¢. 289/1995 Sh., o lesich a o zméné
nékterych zakonl (lesni zakon), ve
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znéni pozdéjsich predpist (dale jen
lesni zdkon) a zdkon ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského ptdniho fondu,
ve znéni pozdéjsich pravnich predpisl
(déle jen zakon o ochrané ZPF).
Uvedené limity nejsou
neprekrocitelné. K umisténi stavby ve
vzddlenosti méné nez 30 m od
pozemku uréeného k plnéni funkci lesa
musi dat souhlas organ statni spravy
lest, k umisténi stavby na pozemcich
zemédélského pldniho fondu musi dat
souhlas organy ochrany zemédélského

pudniho fondu.
Sohledem na text pripominky
(odstavec I. a Il. pripominky)

pofizovatel povaZzuje za vhodné na
uvod uvést vysvétleni, jak se prebiral
limit vzdalenosti od lesa pfi pofizovani
nového Uzemniho planu:

e  zastupitelstvo obce dne
08.11.2021 na svém
zasedani na zakladé Zpravy u
uplatiiovani tzemniho planu
obce Nové Dvory, ze kterého
vyplynula potfeba poridit
novy Uzemni plan, schvalilo
pofizeni  nové  Uzemné
planovaci dokumentace,

e poté byl vyhotoven Navrh
zadani UP Nové Dvory
(2022), ktery byl oznamen
vefejnou vyhlaskou a kazdy
mohl uplatnit u potizovatele
pisemné pfipominky.
Ktomuto byla podatelem
podana pripominka, ve které
zada, o vypusténi limitu 25 m
od soukromého lesniho
pozemku, ktery je v platné
uzemné planovaci
dokumentaci uveden vice jak
17 let. Pofizovatel s uréenym
zastupitelem vyhodnotili
tuto pripominku, ktera byla
pfevzata ze  stdvajiciho
uzemniho planu tak, Ze
vzhledem ktomu, Ze tam
fakticky porad soukromy
lesni pozemek stoji a limit
vzdalenosti od lesa je
v izemnim planu stanoven
jiz do vydani, tedy od roku
2008, bude do zadani pridan
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bod 30) provérit zastavitelné
plochy na hranicich s lesnimi
pozemky  sohledem na
aktudlIni vysku bonity (v
souladu se zdkonem (.
289/95 Sb. o lesich).
Provéreni pak rozhodne o
vypusténi tohoto limitu,

e  porizovatel poté v dobré vire
ke spolecnému jednani jesté
upravil  vtextové  Casti
nového navrhu Uzemniho
planu limit vzdalenosti od
lesa na 15 m. Podatel opét
vyuzil zdkonné mozZnosti a
podal ke spole¢nému jednani
pfipominku a Zadal vypustit
tento limit vcelém jeho
rozsahu,

e ke spole¢nému jednani bylo
uplatnéno stanovisko
dotéeného organu (organ
statni spravy lesa), ktery na
zakladé  provéreni  této
zastavitelné lokality (Z.6)
poZadoval, za nutné uvést
spravné vymezeni staveb ve
vzdalenosti minimalné 18 m
(vrby) a 24 m (olSe) vzhledem
k hodnotam absolutnich
vySkovych  bonit  (AVB)
v porostni skupiné 12 A a 10
(lesni parcela p. ¢. 805 v k. u.

Kramy),
e  kvefejnému projednani
proto bylo uvedeno

vtextové  Casti  nového
navrhu Uzemniho planu
pfesné provéreni lokality dle
dotéeného orgéanu.

O nesmyslnosti tohoto limitu také
pochyboval podatel ve své pfipomince,
kdyZ toto ochranné pdsmo obsahuje
pouze lokalita Z.6, ackoliv vzddlenost
ochranného pdsma dle lesniho zdkona
se nachaziiv jinych lokalitdch, zejména
Z2.10, které obdobny regulativ
neobsahuje. Pofizovatel tak s uréenym
zastupitelem provéfili lokalitu Z.10 a
zjistili, Ze navrh nového Uzemniho
planu v textové c¢asti u plochy Z.10
obsahuje podminku vyuZiti plochy
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mimo jiné pro limit vzdalenosti
ochranného pasma dle lesniho zdkona
to konkrétné respektovdani AVB
sousedniho lesa dle LHP.

Vypusténim limitu vzdalenosti od
lesniho  pozemku bychom  byly
v rozporu se zadanim uzemniho planu,
které schvdlilo zastupitelstvo obce a to
konkrétné vbodé 14) respektovat
vymezené limity v uzemi, pfipadné
provérit jejich presnou lokalizaci (na
uzemi obce jsou to napr. Komunikace Il.
a lll. tfidy a jejich ochrannd pdsma,
elektrické stanice a elektrickd vedeni
vé.  jejich  ochrannych  pdsem,
poddolovanad uzemi, uzemi
s archeologickymi ndlezy, nemovité
kulturni pamdtky a jejich ochrannd
pdsma, pamdtné stromy a jejich
ochrannd pdsma, vyznamné krajinné
prvky ze zdkona, vodni zdroje a jejich
ochrannd pdsma, lesy a jejich ochrannd
pdsma, plochy se zménénym vodnim
reZimem) a dale provérit zastavitelné
plochy na hranicich s lesnimi pozemky
sohledem na aktudlni vysku bonity
(v souladu se zdkonem ¢&. 289/95 Sb. o
lesich).

Dle vyse uvedenych zjisténi, tak neni
pravdou, Ze by vymezeni tohoto limitu
bylo nadbyte¢né a neopodstatnéné.
Neni mozné a ani logické v uzemné
planované dokumentaci uvadeét
nékteré limity a jiné ne (napf. vodni
zdroje a jejich ochrannda pdsma,
nemovité kulturni pamatky a jejich
ochranna pasma, pamatné stromy a
jejich ochranna pasma apod.).

Na pfipadné problémy v této lokalité
také upozorfioval organ statni spravy
lesd ve svém spole¢ném vyjadreni
k Uzemnimu fizeni na déleni pozemka,
p. € 809 vk. 4. Kramy ze dne
18.09.2017, ¢j. MDOB
38622/2017/Tyr, kdyz upozorioval Ze
pokud bude v budoucnu na
oddélovanych parceldch poZadovdno
umisténi staveb, je treba v ramci déleni
pozemku pocitat s minimdlini
odstupovou vzddlenosti pripadnych
staveb od okraje lesa 20 metri
(porostni skupina dle platné LHO 12 Aa
9 —parcela ¢. 805 v k.u. Kramy) a tomu
prizplsobit navrZené déleni pfredmétné
parcely ¢. 809 vk.d. Kramy, aby
nedoslo po odproddni oddélovanych
parcel k ndslednym problémim
s pfipadnym umisténim staveb.
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Pofizovatel s uréenym zastupitelem se
také zabyvali pfrilozenymi pfrilohy
k podané pripomince a to konkrétné
vyjadieni Lest CR k umisténi stavby ve
vzdalenosti 15 m na pozemku 809/5 od
soukromého lesniho pozemku Ize
vycist, Ze na lesnim pozemku se naléza
mokrina u potoka s lesnim porostem
olse a vrby, sabsolutni vyskovou
bonitou do 24 m, coZ je i pfiblizna vyska
stavajiciho porostu - stari cca 93 let,
uvedené dreviny jsou pomérné
krdtkoveké, presahujici svymi vétvemi
nad stavebni parcelu a je zde riziko
jejich postupného rozpadu, kolizi mezi
existenci lesa a stavby tak nelze
vyloucit. Toto vyjadreni tak potvrzuje,
Ze Ucelnost tohoto vymezeni limitl je
na misté. Vyjadreni ke vzdalenosti 15
m od lesniho pozemku je datovana
v roce 2021, tedy v Case, kdy byl tento
limit stanoven ke spole¢nému jednani
nového navrhu Uzemniho planu na
zakladé jiné pripominky. Nelze ovsem
tento limit ke spole¢nému jednani
povaZovat za konecné feSeni, kdyz
navrh nového Gzemniho planu byl v té
dobé ,na zacatku” pofizovani a
vyjadrovali se knému i dotcené
organy.

Pofizovatel s ur€enym zastupitelem se
také zabyvali dalSimi argumenty
podatele v priloZzené pfipomince a to,
Ze na sousednich pozemcich jsou jiZ
rodinné domy postaveny, a to z pravé i
levé strany. Co se tyce lokality
jihovychod Kramy a jeji zastavitelné
plochy ve vymére 1,9 ha (dle platného
tuzemniho planu), plati od vydani (od
roku 2008) limit vzdalenosti 50 m od
okraje lesa pro celé toto Uzemi, tedy
cca 17 let. V pfipadé vystavby v tomto
Uzemi je nutné respektovat vzdalenosti
staveb od okraje lesa, kterd se rovna
minimalni hodnoté absolutnich
vySkovych bonit dFfevin v pfilehlé
porostni skupiné. Konkrétni vzdalenost
stavby od lesniho pozemku pak
stanovuje orgdn statni spravy lesu pti
reSeni konkrétniho pfipadu zavaznym
stanoviskem dle aktudlniho stavu
porostu, uvedené v LHO ¢i v LHP aZ ve
stavebnim fizeni. Uzemni plan v tomto
pfipadé upozornuje verejnost o limitu,
ktery se této lokality tykda, ale jeji
specifické limity se jiz feSi vramci
dalsiho fizeni. Z uredni Cinnosti je nam
zndmo, Ze v minulosti organ statni
spravy lest jako dotéeny orgén dle § 47
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podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

odst. 1 pism. a) zdkona ¢.289/1995 Sb.,
o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakon( (lesni zakon) v
platném znéni (dale jen lesni zdkon),
prislusny dle § 48 odst. 2 pism. c)
lesniho zdkona a dle § 64 zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
v platném znéni vydaval k této lokalité
nékolik zavaznych stanovisek, kde
udéloval souhlas s umisténim stavby
v souladu s platnym Gzemnim planem
a resil vzdalenost stavby od okraje lesa
tak, aby umisténi stavby plné
respektovalo hodnoty AVB dievin a
nedoslo tak k pfipadnym problémim
s padem stroml ¢i jejich casti a
k ohroZeni bezpeénosti majetku a osob
(822 lesniho zakona). Lze tak jen
konstatovat, Ze vtomto Uzemi Kramy
je limit vzdalenosti od lesa pro vSechnu
vystavbu stejna. Dosvédcuje to i
pohled na katastralni mapu, na které je
vtomto Uzemi patrnda vystavba
rodinnych domu déle od lesa, tedy co
nejblize k mistni silnici a stavby tak
vytvareji ,pfimku” s ostatnimi domy
(jako napf. na pozemku p. ¢. 809/3,
809/8 a 809/7). Prilozena fotokopie
pozemku, na kterém jsou zpevnéné
plochy u rodinného domu spocivajici
v dfevéné podlaze nelze povaZovat za
stavbu a dle stdvajicich regulativii na
daném pozemku mohou byt (30 %
zastavénost, 60 % zahrada a zelen a
10% zpevnéné plochy). Pfi dodrzeni
vsech vyse uvedenych limitQ je tedy
mozné stavbu v této lokalité povolit, a
proto jsou rodinné domy postaveny
z pravé i levé strany.

Z historickych map stabilniho katastru
zlet 1824-1843, vefejné dostupnych
na webovych strankach
https://archivnimapy.cuzk.cz vyplyvd,
Ze celd lokalita jihovychod Kramy byla
v minulost vedena jako lesni pozemky.
Do _dnesni_doby tak zlstal stabilni
pouze tento lesni pozemek p. ¢. 805
vk. 4. Kramy. Urleni vzdalenosti
stavebniho  pozemku k pfilehlému
lesnimu  pozemku se  stanovuje
individudlné podle porostnich skupin,
které  priléhaji ke  konkrétnimu
pozemku.

Dale poftizovatel posoudil odstranéni
limitu ochranného pasma od lesniho
pozemku také sohledem na cile a
Ukoly izemniho planovanidle § 38 a 39
stavebniho  zdkona, které jsou
podrobnéji zohlednény i v Politice
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podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

Uzemniho rozvoje Ceské republiky, v
Zasadach uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje a v zadani
uzemniho planu, ze kterych vychazi
navrzena koncepce rozvoje Uzemi.
Navrhované feseni, tedy odstranéni
limitu by bylo vrozporu se zadanim
uzemniho planu, ktery byl schvélen
zastupitelstvem obce. Cilem Uzemniho
planovani je soustavné a komplexné
resit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat
zdsady pro plosné a prostorové
usporddani a vytvdret predpoklady pro
udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostredi a to tim, Ze
stanovuje limit ochranného pasma pro
plochu Z.6, nebot tato plocha navazuje
na lesni pozemek, kde je vice nez
pravdépodobné, v navaznosti na
provérovani Uzemi riziko postupného
rozpadu stavajicich dfevin a kolizi mezi
existenci lesa a pfipadné stavby tak
nelze vylou¢it. Ukolem Gzemniho
planovanije také vytvdret a stanovovat
podminky pro sniZovdni nebezpeci
v Uzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevi a extrémnich
teplot, které jsou v posledni dobé
Castéjsi.

Ddle pofizovatel s uréenym
zastupitelem sdéluji, ohledné
nesmyslnosti  ochranného  pasma
zdlGvodu absence tohoto limitu i
vjinych lokalitdch (zejména Z.10),
které obdobny regulativ neobsahuiji, ze
pro plochu Z.10 plati stejny limit
vzdalenosti od lesa (tedy 30 m). Tento
limit je uveden v textové Casti nového
navrhu u této plochy. Podrobné;jsi
vzddlenost od lesa bude v3ak
stanovena organem statni spravy lesl
pti  teSeni konkrétniho pfipadu
zdvaznym stanoviskem dle aktudlniho
stavu porostu uvedeného vLHO i
v LHP. Z tohoto ddvodu tak bude limit
vzdalenosti od lesniho pozemku
vnovém navrhu Uzemné planovaci
dokumentace sjednocen pro vsechny
zastavitelné plochy ve vzdalenosti
ochranného pasma dle lesniho zakona.
Pfipominka je uplatnéna vuici casti
uzemniho planu, kterd respektuje
stavajici stav Uzemi a stabilizuje je;j.
Podatel neni kracen ve svych pravech
vlastnit majetek dle Listiny zakladnich
prdv a svobod. Funkéni plocha na
vyuZziti Uzemi se od doby vydani platné
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navrh vyhodnoceni

Uzemné  planovaci  dokumentace
nemeéni. Pofizovatel s urCenym
zastupitelem tak dosly na zakladé
vsech vySe uvedenych skutecnosti ke
zjisténi, Ze nelze limit vzdalenosti od
lesa vypustit, pouze bude v textové
Casti upraven tak, aby byl pro vSechny

stavebni pozemky (zastavitelné
plochy) vieSeném Uzemi nového
uzemniho plénu, které jsou ve

vzdalenosti 30 m od lesniho pozemku,
stejné.

Pfipominka ¢. 7

Podatel: Zdenék P. prostfednictvim
pravniho zastupce Mgr. Jifi Kokes
Podani: Doruceno do datové
schranky MéU  Dobfi§  dne
18.02.2025 v zdkonné |haté.

Text pfipominky (vzhledem k vétSimu rozsahu textu
pfipominky potizovatel pro ucely vyhodnoceni
v odivodnéni Uzemniho planu prevzal pouze
predmét pripominky bez jejiho podrobného
odlvodnéni):

Klient navrhuje, aby byl pozemek p.¢. 526/10, ornd
plda zarazen a vrdmci nového tzemniho pldnu
veden jako zastavitelny.

K pfipomince byla prilozena plna moc pravniho
zastupce podatele, Mg. Jifi Kokes

Vyhodnoceni pfipominky: pripomince
se nevyhovuje

Odavodnéni pfipominky:

Podana pripominka spliiuje kromé
obecnych nalezitosti podani podle
spravniho fadu (§ 37 odst. 2 zdkona ¢.
500/2006 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisu (dale jen
spravni rad), kompletni identifikacni
Udaje, mezi které patii v pripadé
fyzické osoby jméno, pfijmeni a adresu
trvalého pobytu i datum narozeni, také
odivodnéni a vymezeni UGzemi
dotceného pripominkou dle § 97 odst.
2 spravniho fadu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem provéfil ndvrh nového
tuzemniho planu Nové Dvory a zjistil, Ze
pfedmétny pozemek p. €. 526/10 v k.
U. Nové Dvory u DobfiSe je zafazen
v nezastavéném Uzemi v  ploSe
s funkénim vyuZitim AP — orna pada.
Dle dosud platného Uzemniho plénu
Nové Dvory (2008) se predmétny
pozemek nachazi v nezastavéném
tuzemi s funkénim vyuzZitim louky,
pastviny.

V podané pfipomince zcela absentuje,
na jaké funkéni vyuziti chce podatel
zastavitelnou plochu vyuzit. Pfi blizsSim
posouzeni podané pfipominky a
vzhledem k tomu, Ze stejna pripominka
byla jiz podana ke spole¢nému jednani
Ize odvodit, Ze plocha ma slouZit jako
stavebni, pro rodinné domy a proto
bude takto posuzovana.

V prvni fadé je potifeba uvést spravné
znéni ust. § 81 odst. 2 stavebniho
zdkona, které také cituje podatel
v podané pripomince. Uzemni plan
muzZe vymezit zastavitelné Uzemi, ale
nikoliv musi. Vymezovani vsech ploch
zmén v Uuzemnim planu, kterymi
mohou byt zastavitelné plochy, plochy
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zmén v krajiné ¢i plochy prestavby,
podléha uréitym pravidlim, kterd jsou
dana zejména platnymi pravnimi
predpisy, zavaznymi nadrazenymi
dokumentacemi (kterymi jsou Politika
tzemniho rozvoje Ceské republiky a
Zasady uzemniho rozvoje
Stfredoceského kraje), a konkrétnimi
podminkami v Uzemi (s ohledem na
specifické limity ¢i hodnoty uzemi).
Pokud  jsou splnény  uvedené
predpoklady, pak je jejich vymezeni
samospravnym rozhodnutim obce
v samostatné plisobnosti. Uzemni plan
stanovuje koncepci rozvoje Uzemi obce
(mimo jiné i prostfednictvim vymezeni
zastavitelnych ploch), a je to tedy obec,
kterd do svého Uuzemniho planu
promitd poZadavky na rozvoj svého
uzemi. Organem obci, které vykonavaji
pusobnost ve vécech Uzemniho
planovani v samostatné plsobnosti, je
zastupitelstvo obce.
Porizovatel ve spolupraci s urCenym
zastupitelem dale zjistoval soucasny
stav Uzemi, aby mohl vyhodnotit
novou zastavitelnou plochu. Pozemek
navazuje z jedné strany
na zastavitelnou plochu (mistni
komunikace a obcanské vybaveni -
sport) a z dalSich stran pak navazuje na
nezastavéné Uzemi a volnou krajinu.
Vsoucasné dobé se na pozemku
nenachazi zadna stavba a pozemek
neni oplocen, vyjma oploceni z jedné
zastavéné strany, pozemku p. €. 526/9
v k. U. Nové Dvory.
Pofizovatel dédle posoudil pozemek k
zastavéni z pohledu mozZného stietu s
limity v tomto Uzemi. Dle Uzemné
analytickych podkladd ORP Dobfis,
zpracovanych ~ Méstskym  Gradem
Dobfis, odborem vystavby a Zivotniho
prostredi, uradem uzemniho
planovani, se feSeného pozemku p. €.
526/10 tykaji tyto limity:

e  plochy se zménénym vodnim

reZimem - areal odvodnéni,
e radiové smérové spoje

(Ceské radiokomunikace
a.s.),

e ochranné pasmo silnice Il. a
1. tridy

e zemédélské pldy zarazené
dle bonity do Ill. a IV. tfidy
ochrany.

Jednd se o limity dle zvlastnich
pravnich predpisd, kterymi je naptiklad
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zdkon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisd (dale jen
zakon o ochrané ZPF) a zakon ¢.
13/1997 Sb., o) pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist  (didle jen zdkon o
komunikacich). Uvedené limity nejsou
neprekrocitelné a vystavbu v Gzemi
ptimo nevyluCuji, pouze castecné
omezuji. K umisténi stavby
na pozemcich zemédélského plidniho
fondu musi dat souhlas organ ochrany
zemédélského pldniho fondu.
Kodnéti  pldy  ze zemédélského
pudniho fondu by mélo dochazet ve
vyjimeénych pfipadech, pokud pro
rozvoj Uzemi nepostacuji plochy uvnitf
stdvajiciho zastavéného uzemi. Orna
puda je vsak sama o sobé pfirodni
hodnotou, kterou je tfeba chranit pred
degradujicimi ¢innostmi. Limit plochy
se zménénym vodnim reZimem znadi,
Ze na pozemku byly provedeny
melioracni Upravy, které je potreba vzit
v Uvahu pfi vyuZiti pozemku. Na
pozemku byl v minulosti realizovan
odvodriovaci  systém, o jehoZ
funkénosti nejsou v uzemné
analytickych  podkladech  uvedeny
podrobnéjsi informace. Ke stavbé
v ochranném pasmu silnice je tfeba
povoleni silniéniho spravniho aradu.
Nejedna se tedy o limity, které by
vystavbu na feSeném pozemku pfimo
vylucovaly, ale je potfeba tyto limity
respektovat.

Obsahové shodna pripominka byla
uplatnéna jiz k navrhu pro spolecné
jednani a byla vyhodnocena tak, Ze se
ji nevyhovuje.

Od doby posledniho vyhodnoceni se
v Uzemi nezménily podminky pro jeji
vyhodnoceni a tak neni vsouladu
s kontinuitou feSeni puvodni
pfipominky mozné vyhodnotit jinak.
V souladu s ustanovenimi § 2 odst. (4)
zdkona ¢. 500/2004 Sb., Spravniho
fadu (dale jen spravni fad) spravni
orgadn dbd, aby pfijaté reseni bylo v
souladu s vefejnym zajmem a aby
odpovidalo  okolnostem  daného
pfipadu, jakoZz i na to, aby pfFi
rozhodovani skutkové shodnych nebo
podobnych pripadt nevznikaly
nedivodné rozdily. Zaroven je potfeba
zminit také § 4 odst. (4) stavebniho
zakona, kdy dotceny organ je vazan
svym predchozim stanoviskem nebo

stranka 95 z 108




Uzemni plén Nové Dvory
I1.1. Oddvodnéni tuzemniho pldnu — textovad ¢dst

datum doruceni
cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

zavaznym  stanoviskem. Navazujici
stanoviska nebo navazujici zadvazna
stanoviska mohou dotéené organy v
téZe véci uplatiiovat pouze na zakladé
nové  zjisténych a  doloZenych
skuteCnosti, které nemohly byt
uplatnény drive a kterymi se podstatné
zménily podminky, za kterych bylo
puvodni stanovisko nebo zdvazné
stanovisko vydano, nebo skutec¢nosti
vyplyvajicich z vétsi podrobnosti
pofizené uzemné planovaci
dokumentace nebo podkladl pro
rozhodnuti nebo jiny Udkon organu
uzemniho planovani nebo stavebniho
uradu podle tohoto zakona, jinak se k
nim nepfihliZi. PfestoZe se nejedna o
zdvazné  stanovisko  pofizovatele,
smyslem ustanoveni je vyhodnocovat
obsahové shodné navrhy stejnym
zplisobem, pokud se nezméni
podminky, za kterych bylo puvodni
vyhodnoceni zpracovéno.

Pofizovatel s urCenym zastupitelem se
opét, jako pri spolecném jednani,
zabyvali argumentem podatele, ,Ze
nebylo nikterak vyslySeno ani jinak
reagovdno na jeho Zddost ze dne
10.05.2023, kdy klient Zadal, aby byl
tento pfedmétny pozemek p. ¢. 526/10
zarazen a veden v tzemnim pldnu jako
zastavitelny“.  Nelze nez znovu
zopakovat, Ze obec nad ramec procesu
pofizovani Uzemniho planu v kvétnu
2023 vyhlasila jesté jednu moznost pro
vefejnost k podani pfipadnych
pfipominek. Jejich vyhodnoceni je
tedy pouze na obci a jsou nad ramec
procesu pofizovani jako dobra vile
obce seznamit opét vefejnost
s pofizovanim uzemniho planu.

Déle pofizovatel posoudil vymezeni
nové zastavitelné plochy pro vystavbu
s ohledem na cile a ukoly Uzemniho
planovani dle § 38 a 39 stavebniho
zakona. Tyto cile jsou také zohlednény
v Politice Uzemniho rozvoje Ceské
republiky (dale také PUR) a v ZUR. K
naplnéni cili a udkold Uzemniho
planovani byly v ndvrhu uUzemniho
planu stanoveny zakladni principy
koncepce rozvoje obce, které uvedené
cile a Ukoly konkretizuji. Jednim z cilli
reSeni je  vytvoreni  optimalni
urbanistické koncepce obce v souladu
s moznostmi jejiho rozvoje, s
respektovanim limitd a hodnot Gzemi.
Pfi navrhu rozvoje obci vreSeném
Uzemi bude zachovana stdvajici
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urbanisticka struktura sidel a stavajici
charakter zastavby. Pfi umozZnéni nové
zastavitelné plochy pro vystavbu by to
znamenalo, zasah do urbanické
struktury specifické krajiny nebot by se
obec rozsifovala do volné krajiny. Tedy
na Uzemi, které neni Uzemnim planem
stanoveno kvystavbé. Pro vystavbu
jsou zvoleny vhodnéjsi uzemi, které
vhodné  doplnuji  urbanizovanou
strukturu obce.

Dale uzemni planovani ve verejném
zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a
archeologického  dédictvi.  Pritom
chréni krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zéklad jejich
totoznosti. Sohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi
a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.
V ptipadé umoznéni zastavéni
pozemku p. ¢. 526/10 v celém jeho
rozsahu, by tato zména znamenala
zasah do pfirodniho dédictvi, které si
prozatim obec chrani (nezastavéné

Uzemi).
Jednim z Ukold Uzemniho planovani je
také stanovovat urbanistické,

architektonické, estetické a funkcni
poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény,
zejména na miru vyuZiti Uzemi,
umisténi, usporadani a feseni staveb a
kvalitu vefejnych prostranstvi. Na
zdkladé vyhodnoceni zastavitelnych
ploch obce Nové Dvory (Zprava o
uplatiovani UP) nevyplynul Zadny
pozadavek na rozsifeni téchto ploch.
Soucasné vymezené plochy jsou ve
velké vétsiné nevyuzité. Dle § 55 odst.
4 stavebniho zadkona ,lze dalsi
zastavitelné plochy zménou uzemniho
pldnu vymezit pouze na zdkladé
prokdzdani potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch”. Na zékladé vyse
uvedeného nebyly ani vtomto Gzemi
nové vymezeny zastavitelné plochy pro
bydleni.

Z historickych map stabilniho katastru
zlet 1824-1843, verejné dostupnych
na webovych strankach
https://archivnimapy.cuzk.cz vyplyvd,
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Ze cely predmétny pozemek byl
v minulost veden jako louky a pastviny.
Do dnesni doby tak zlstal pozemek
nezastavény. Vsoucasné dobé je
uzivan k zemédélskym ucelim a fadné
se obhospodaftuje.

Pofizovatel s urCenym zastupitelem se
také zabyvali argumentem podatele
ohledné zvysujici se poptdvky po
stavebnich pozemcich, zejména
v atraktivnich  lokalitdch s prfimou
ndvaznosti na infrastrukturu, ¢imz
Nové Dvory bezesporu jsou. Tento
argument podatel v podané
pfipomince nijak nedolozZil. Neni tedy
patrné, na zakladé jakych dikazl se
podatel domniva, Ze je tato lokalita tak
atraktivni pro  vystavbu novych
stavebnich pozemk(. AC se v Uzemi
Porostliny od doby ucinnosti platného
uzemniho planu (r. 2008) zastavély
pozemky urcené kvystavbé z69 %
(vyplyva ze Zpravy o uplatnéni UP Nové
Dvory), jedna se o vystavbu za obdobi
17-ti let, coz znamena vystavbu péti
rodinnymi domy. Dle § 106 odst. 1
stavebniho zdkona porizovatel
nejpozdéji do 4 let od vyddni uzemné
pldnovaci dokumentace, s vyjimkou
regulacniho pldnu, a poté pravidelné
nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti
uplatriovani uzemné pldnovaci
dokumentace. Z predesSlych Zpridv o
uplatnéni izemniho planu Nové Dvory
nevyplynula vtomto uUzemi tak velka
poptdvka po stavebnich pozemcich,
kterd by navySovala potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Po vydani
nového Uzemniho planu obce Nové
Dvory bude pofizovatel po 4 letech, tak
jak mu to uklada stavebni zakon,
vyhodnocovat uplatnéni Gzemniho
planu, kde jednim zhodnocenych
podnétl bude pravé vyuziti
zastavitelnych ploch, pfipadé jejich
navyseni.

Dle schvdleného navrhu zadani
uzemniho planu bylo postupovano
vsouladu tak, aby zastavéné i
zastavitelné Gzemi navazovala se
stejnym soucasnym funkénim vyuZzitim.
Zastupitelstvo obce v samostatné
pusobnosti poZaduje nerozsifovat
zastavitelné plochy pro bydleni a
rekreace, tak jak svou vali projevila pfi
zpracovani a schvalovani zadani
uzemniho planu. Navrhované feseni
uzemi tak vychazi z navrhu zadani, Ze
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nebudou rozsifovany nové zastavitelné
plochy a bude zachovan charakter
malé obce. Dale je Zadouci také
preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném
Uzemi sidel, zejména proluk a Uzemi
pro prestavby pred vymezovanim
zastavitelnych ploch ve volné krajiné a
pro plochy zmén budou v prvni fadé
vyuzity plochy v zastavéném Uzemi
obci a ve druhé tfadé plochy pfimo
navazujici na stavajici zastavéné uzemi
tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a
vznikl uceleny tvar zastavéného Uzemi.
Navrh Uzemniho planu predstavuje
jedno z moznych feseni Gzemi, které
bylo zastupitelstvem obce zvoleno jako
optimalni a které zohlednuje ucelné
vyuZiti a prostorové usporadani tzemi.
S ohledem na spoleCensky a
hospodarsky potencidl rozvoje uzemi
Nové Dvory Uzemni plan vymezuje
nové zastavitelné plochy v urcitém
rozsahu, ktery je trvale udrZitelny a
vyvazeny vzhledem k ochrané volné
krajiny.

Pofizovatel suréenym zastupitelem
také provérili pozemek z pohledu
zastavéni do volné krajiny. Pozemek je
v soucasné dobé veden jako orna plda
a navazuje na dal$i pozemky stejného
zaméreni jako je napf. pozemek p. €.
527, 526/8, 526/11, 526/17, 526/18
v k. U. Nové Dvory. Jedna se o ucelené
uzemi, které neni oplocené a ani se zde
nenachdzi zadnd stavba. Od navazujici
mistni komunikace (p. ¢. 524/5 v k. 0.
Nové Dvory) oteviraji tyto pozemky
pohled do volné krajiny a potazmo na
Prirodni park Stied Cech (chrdnéné
Uzemi). Tyto pozemky tak oddéluji toto
chranéné uzemi od obydlené osady
Porostliny. Pfedmétny  pozemek
predstavuje Uzemis pomérné vysokym
stupném ekologické stability.
Neopomenutelnym aspektem dané
plochy je zménény vodni rezim - areal
odvodnéni. Na pozemku byl v
minulosti  realizovan  odvodnovaci
systém. Zasahem do volné krajiny,
v pfipadé umoznénim vyuziti
predmétného pozemku pro stavebni
Ucely, by nutné doslo ke snizeni
biologické rozmanitosti v Uzemi, mohlo
by nastat oslabeni  biologické
rovnovahy  mistniho  ekosystému
v dané lokalite, k naruseni
harmonického méfitka a vztahl v
krajiné a je také vrozporu se zajmy
ochrany prirody a krajiny. ZvySena
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prostupnost krajiny pro vSechny zde
se vyskytujici ZivocCichy, je v souladu se
zajmy ochrany pfirody a krajiny a tedy
také v souladu s vefejnym zajmem dle
ust. § 58 odst. 1 ZOPK. Ochranu a
zlepsovani stavu druhového bohatstvi
a ekosystému oznacil v ¢ervenci 2010
ve svém nalezu ¢. 256/2010 Sh. Ustavni
soud za legitimni, Ustavné konformni
cil, ktery je soucasti verejného zajmu
na ochrané Zivotniho prostredi. Také
uvaha nejvyssiho spravniho soudu
(dadle jen NSS), srov. usneseni
rozsireného senatu Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 23.3.2005, ¢.j.
6 A 97/2001-39, podobné rozsudek
NSS ze dne 28.4.2005, ¢j. 1 As
17/2004-41, mimo jiné obsahuje, ze
Ucelem ZOPK, jak je ostatné ziejmé z
jeho ust. § 1 ZOPK, je prispét k udrzeni
a obnové pfirodni rovnovahy v krajing,
k ochrané rozmanitosti forem Zivota,
pfirodnich hodnot a krds a k Setrnému
hospodareni s prirodnimi zdroji.
Pozemek svym  usporadanim a
zplisobem vyuzivani pozitivné
ovliviiuje udrzitelny rozvoj Uzemi.
Jednad se zejména o zajisténi podminek
pro plnéni mimoprodukéni  funkce
krajiny, které determinuji fadu
kvalitativnich a kvantitativnich
parametrd Zivotniho prostredi. Lidské
spolecenstvi je limitovano existencnim
spektrem parametrl prostredi (jako je
kvalita a kvantita dostupné vody; mira
znecCisténi ovzdusi; teplotni rezim
apod.). Usporadani krajiny a zplsob
vyuziti ovliviuji napfiklad vodni rezim
Uzemi — zaplavy, sucho, kvalitu a
kvantitu vodnich zdroji. Zachovani
nezbytného rozsahu segment( krajiny,
které budou uzivany jako pfirodni
vyrobni  prostfedek potravinovych
komodit. Kazdé trvalé znehodnoceni
zemédélské pldy zvySuje miru
zavislosti obyvatel daného uzemi na
globalnich potravinovych zdrojich. Je
nutné na volnou krajinu také pohlizet
jako na zdroj, ktery je vycerpatelny.
Nezastavéné uzemi je hodnotou v
krajiné, kterou je potfeba chranit.
Pfipominka je uplatnéna vuici casti
uzemniho planu, kterd respektuje
stavajici stav Uzemi a stabilizuje je;j.
Vlastnik pozemku neni kracen na svych
pravech, nebot oproti dosud platnému
Uzemnimu planu se na mozném vyuziti
pozemku nic neméni. Na vymezeni
nové zastavitelné plochy, kterd by
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pozemek zhodnotila, tak nema vlastnik
zadny pravni narok.

Pfipominka ¢. 8

Podatel: Vit L.

Podani:  Doruc¢eno osobné dne
19.02.2025 v zékonné |hité na M&U
Dobfis a dne 20.02.2025 byl podatel
vyzvan k doplnéni/upresnéni podané
pripominky, doplnéno dne
20.02.2025.

Text pfipominky (vzhledem k vétSimu rozsahu textu
pfipominky pofizovatel pro ucely vyhodnoceni
v odivodnéni Uzemniho planu prevzal pouze
predmét pripominky bez jejiho podrobného
odGvodnéni):
I. Zddém o zarazeni pozemku st. p. ¢ 48 a 49 do
plochy BU bydleni - vseobecné
v bytovych domech a pozemky p.¢. 51/2 a 62/1
zarfadit do plochy ZZ zelen — zahrady a
sady, aby mohly slouZit jako oplocend zahrada a
doslo k revitalizaci zemédélského
aredlu. Jednd se o cely aredl zemédélské vyroby.

Il. pokud by muj poZadavek kladl zvysené ndroky na
uzemi a obecni infrastrukturu,
uprednostriuji zarazeni jen Ccdsti zemédélského
aredlu pro bydleni  a to konkrétné
pozemek st. p.¢. 48 do plochy BU a ¢dst pozemki
p.&. 51/2 a 62/1 do plochy 2zz (dle

priloZené fotodokumentace).

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince
se nevyhovuje

Odavodnéni pfipominky:

Podana pripominka spliiuje kromé
obecnych nalezZitosti podani podle
spravniho fadu (§ 37 odst. 2 zdkona ¢.
500/2006 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpist (dale jen
spravni fad), kompletni identifikacni
udaje, mezi které patfi v pripadé
fyzické osoby jméno, pfijmeni a adresu
trvalého pobytu i datum narozeni, také
oddvodnéni a vymezeni Uzemi
dotéeného pfipominkou dle § 97 odst.
2 spravniho fadu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem provéfil navrh nového
uzemniho planu Nové Dvory a zjistil, Ze
predmétné pozemky jsou zarazeny
v zastavéném Uzemi v ploSe s funkénim
vyuZitim VZ - vyroba zemédélska a
lesnicka.

Dle dosud platného Uzemniho plénu
Nové Dvory (2008) se predmétny
pozemek nachdzi v zastavéném uzemi
s funkénim  vyuZitim  zemédélska
vyroba.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem dale zjistoval soucasny
stav uzemi, aby mohl vyhodnotit
pfipominku podatele a to zménu
funkéniho vyuZiti téchto pozemk( na
plochy BU bydleni — vseobecné
v bytovych domech. Pozemky se
nachdzi v zastavéném Uzemi obce a
Caste¢né navazuji na komunikaci,
uzemi pro bydleni a nezastavéné
Uzemi. Vsoucasné dobé se na
pozemcich nachazi dvé stavby, které
jsou jiz del$i dobu nevyuzity. Pozemky
nejsou oploceny.

Pofizovatel dale posoudil pozemky pro
ptipadnou zménu vyuZiti pro bydleni
v bytovych  domech z  pohledu
mozného stretu s limity vtomto Uzemi.
Dle Uzemné analytickych podkladd
ORP Dobfis, zpracovanych Méstskym
uradem Dobfis, odborem vystavby a
zivotniho prostredi, ufadem tUzemniho
planovani, se reSenych pozemku p. €.
st. 48 a 49 a p. €. 51/2 a 62/1 v k. U.

Kramy tykaji tyto limity:
e vedeni elektrické energie
nizké napéti (nadzemni bez
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izolace + podzemni
kabelové) + ochranné pasmo
el. vedeni,

e vedeni elektrické energie
vysoké napéti (nadzemni bez
izolace) + ochranné pasmo
el. vedeni,

o zemédélské pldy zarazené
dle bonity do IV. tridy
ochrany.

Jednd se o limity dle zvlastnich
pravnich predpisd, kterymi je naptiklad
zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisu (dale jen
zdkon o ochrané ZPF) a zakon ¢.
458/2000 Sb., o podminkéach podnikani
a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonu (energeticky zakon),
ve znéni pozdéjsich pravnich predpisl
(dale jen energeticky zakon). Uvedené
limity nejsou neprekrocitelné a
vystavbu v uzemi pifimo nevyluduji,
pouze castecné omezuji. Kumisténi
stavby na pozemcich zemédélského
pudniho fondu musi dat souhlas organ
ochrany zemédélského padniho fondu.
Kodnéti  pddy  ze zemédélského
pudniho fondu by mélo dochazet ve
vyjimecnych pfipadech, pokud pro
rozvoj Uzemi nepostacuji plochy uvnitf
stavajiciho zastavéného uzemi. Orna
puda je vSak sama o sobé pfirodni
hodnotou, kterou je tfeba chranit pred
degradujicimi ¢innostmi. K ¢innostem v
ochranném pasmu objektu elektrizacni
soustavy musi dat souhlas pfislusny
provozovatel tohoto zafizeni. Nejedna
se tedy o limity, které by vystavbu na
feSeném pozemku piimo vylucovaly,
ale je potteba tyto limity respektovat.
Pofizovatel suréenym zastupitelem
dale provéfily pozemky pro moznost
vystavby bytovych dom(. Z podané
pripominky nenfi patrné kolik bytovych
domuU ani jakda podlaznost by na
pfedmétnych pozemcich o vymére
9235 m? méla byt. Jednd se o
pozemky, které jsou v soucasné dobé
nevyuzivané a stavajici dvé stavby tak
chatraji a nejsou udrzované. Pozemky
se nachdzeji na okraji obce Kramy
smérem pfi komunikaci do Novych
Dvorll. Nachazi se tak na pohledové
exponovaném misté a vystavba
bytovych domd by tak jednomysiné
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zasdhla do tradi¢niho venkovského
charakteru daného Uzemi.

Obec Nové Dvory se vyznacuje
tradi¢nim venkovskym charakterem,
ktery je patrny ve vsech Ctyrech jejich

Castech — Nové Dvory, Kramy,
Porostliny a Krédlovky. Zastavba je
prevainé rozptylena, tvorena

rodinnymi domy s hospodarskymi
stavbami, zahradami a drobnymi
objekty obcanské vybavenosti.
Dominuji pfizemni stavby s obytnym
podkrovim, pficemZz v historickych
Castech obce je vyskovy limit nastaven
na max. 2 nadzemni podlazi. Vyrazné
vyskové a hmotové odchylky jsou v
Uzemnim planu vylouceny, aby nebyl
narusen historicky a krajinny raz obce.
Venkovsky raz uzemi je dale podtrien
¢lenitym terénem s vyhledy do okolni
krajiny, pficemz krajinna dominanta,
napriklad vrch Tetfivek, spoluvytvari
identitu obce. Sidla jsou v krajiné
rozmisténa bez snahy o jejich
propojeni do vétsich urbanizovanych
celkll — kazdda ¢ast si zachovava svou
samostatnost a prostorovou
jedine¢nost. Uzemni plan klade diiraz
na zachovani a respektovani tradicni
struktury  zastavby, zejména v
historickych jadrech, kde je tento
pFistup zdvazny. Mimo tato jadra je
dodrzeni  tradicniho  venkovského
vyrazu doporuceno. Nova vystavba
musi byt koncipovdna s ohledem na
mistni zvyklosti — respektovat méfitko,
vySkovou hladinu, sklon stfech i
orientaci domd vuci  vefejnému
prostoru. Zejména v pohledové
exponovanych mistech (napf. okraje
sidel ¢i navrsi) nesmi byt naruseno
panorama obce.

Urbanistickd  koncepce podporuje
harmonické  doplfiovani  stdvajici
zastavby, nikoliv jeji pfetvareni. Dlraz
je kladen na udrZitelny rozvoj, ktery
chrani hodnoty kulturni krajiny a
zabranuje rozsifovani sidel na ukor
pfirodniho prostiedi. Cilem je zachovat
identitu obce jako mista s autentickym
venkovskym charakterem, klidnym
prostifedim a kvalitni krajinou.

Ddle pofizovatel s uréenym
zastupitelem  provéroval pozemky
v souvislosti s novym navrhem

uzemniho planu. Dotcené pozemky
jsou v navrhu zafazeny do ploch vyroby
zemédélské a lesnické (VZ), a to v
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navaznosti na jejich stavajici funkéni
vyuziti a polohu v ramci GUzemni
struktury obce. Zarazeni téchto
pozemk( do plochy BU bydleni —
vSeobecné v bytovych domech nebo
verejné zelené (ZZ), jak poZadoval
podatel, by nebylo v souladu s
koncepci navrZzeného uzemniho planu,
ktera respektuje venkovsky charakter
sidla a usiluje o jeho dlouhodobé
zachovani.

Navrzend zména by predstavovala
nekoncepcéni zdsah do okrajové casti
zastavéného Uzemi, a jeji realizace by
mohla vést k urbanizaéni expanzi, ktera
neni podloZena potrebou rozsifovani
obytného Uzemi na ukor ploch
vyrobniho charakteru. Tim by doslo ke
ztraté pavodni identity Casti obce,
jejimu rozpadu na funkéné nesourodé
celky a k oslabovani prostorového a
krajinafského razu, ktery je pro
venkovska sidla typicky.

Z hlediska obecnych pozadavk( na
vyuzivani Uzemi podle § 38 a § 39
stavebniho zdkona a zdsad Uzemniho
rozvoje je  prioritou  zachovani
kompaktnosti zastavéného Uzemi,
podpora obnovy stavajicich struktur a
ochrana  volné  krajiny.  Navrh
navrhovatele neprokazuje nezbytnost
zmény funkcéniho vyuziti a neni ani v
souladu s urbanistickym FeSenim
obsazenym v navrhu tuzemniho planu.
Uzemni plan umoZiiuje revitalizaci
arealu nachazejiciho se v zastavéném
Uzemi obce v ramci stavajici funkce
vyroby a zemédélstvi (VZ), bez potreby
jeho prevedeni do obytné zény. Tento

pfistup odpovida principm
udrzitelného rozvoje, jelikoZ podporuje
opétovné vyuziti existujicich

brownfieldd a zachovava funkéni
diverzitu sidla.

Zarazeni do plochy BU by naopak vedlo
k naruseni funkéni struktury sidla,
oslabeni charakteru prechodu mezi
zastavénym Gzemim a volnou krajinou
a mohlo by pusobit rusivé v ramci
urbanistické kompozice obce.
Zachovani  plochy VZ  zéroven
nevyluCuje mozné budouci vyuZiti
daného aredlu — napft. revitalizaci v
ramci hospodarskych ¢i komunitnich
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funkci — bez nutnosti zmény jeho
zarazeni do obytné zony.

S ohledem na cile a ukoly uzemniho
planovani vymezené v § 38 a § 39
zakona ¢. 283/2021 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), je Zadouci, aby byly tyto
pozemky do budoucna zvazovany jako
potenciadlni zastavitelné plochy pro
bydleni. Obec s jejich budoucim
vyuzZitim k tomuto Uucelu souhlasi,
bude-li prokazana potrebnost jejich
zarazeni mezi nové zastavitelné plochy
v souladu s pozadavky uzemniho
planovani.

Pfipominka je uplatnéna v0ci Casti
uzemniho planu, ktera respektuje
stavajici stav Uzemi a stabilizuje je;j.
Vlastnik pozemku neni kracen na svych
pravech, nebot oproti dosud platnému
Uzemnimu planu se na mozném vyufziti
pozemku nic neméni. Na vymezeni
nové zastavitelné plochy, kterd by
pozemek zhodnotila, tak nema vlastnik
zadny pravni narok.

Pfipominka ¢. 9

Podatel: JUDr. Josef W.

Podani: Doruéeno do datové
schranky meU Dobfis dne
19.02.2025 v zakonné lhaté.

Text pfipominky (vzhledem k vétSimu rozsahu textu
ptripominky pofizovatel pro ucely vyhodnoceni
v oddvodnéni Uzemniho planu prevzal pouze
pfedmét pfipominky bez jejiho podrobného
odUtvodnéni):

Navrhuji zménu plochy Z.5 vnovém UP jejimu
plvodnimu urceni, tj. nelesni zeler (pozemek p.¢. 840
k.u. Kramy).

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince
se nevyhovuje

Oduavodnéni pfipominky:

Podana pfipominka splfiuje kromé
obecnych nalezZitosti poddani podle
spravniho fadu (§ 37 odst. 2 zdkona ¢.
500/2006 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpist (dale jen
spravni fad), kompletni identifikacni
Udaje, mezi které patfi v pripadé
fyzické osoby jméno, pfijmeni a adresu
trvalého pobytu i datum narozeni, také
odlvodnéni a vymezeni Uzemi
dotceného pripominkou dle § 97 odst.
2 spravniho radu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem provéfil ndvrh nového
uzemniho planu Nové Dvory a zjistil, Ze
Cast predmétného pozemku p. ¢. 840
vk. 0. Krdmy je zarazen v plose Z.5
s funkénim  vyuZitim SV - bydleni
smiSené — obytné venkovské.

Dle dosud platného Uzemniho planu

Nové Dvory (2008) se  cast
predmétného pozemku nachazi
v nezastavéném uzemi s funkénim

vyuzitim nelesni zelen.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem dale zjistoval soucasny
stav Uzemi, aby mohl vyhodnotit
zménu predmétného pozemku na
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datum doruceni
cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

funkéni plochu nelesni zelen, kterou
Zada ve své pripomince podatel. Bylo
zjisténo, Ze pozemek se nachazi
v jihovychodni ¢asti  Gzemi Kramy.
Pozemek navazuje zjedné strany
na zastavitelnou plochu a z ostatnich
stran na nezastavéné Uzemi, které
slouzi pro chov dobytka a koni a je také
oploceny.
Pofizovatel dale posoudil pozemek z
pohledu mozZného stretu s limity v
uzemi. Dle Uzemné analytickych
podkladd ORP Dobfis, zpracovanych
Méstskym Uradem Dobfis, odborem
vystavby a Zivotniho prostredi, Gfradem
uzemniho planovani, se feseného
pozemku p. €. 840 tykaji tyto limity:
e vzdalenost 30 m od okraje
lesa,
o zemédélské pldy zarazené
dle bonity do IV. tfidy
ochrany.

Jednd se o limity dle zvlastnich
pravnich predpist, kterymi jsou zakon
¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
nékterych zakonl (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen
lesni zakon) a zakon €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu,
ve znéni pozdéjsich pravnich predpisl
(ddle jen zakon o ochrané ZPF).
Uvedené limity nejsou
neprekrocitelné. K umisténi stavby ve
vzddlenosti méné nez 30 m od
pozemku urceného k plnéni funkci lesa
musi dat souhlas organ statni spravy
lesd, k umisténi stavby na pozemcich
zemédélského ptdniho fondu musi dat
souhlas organy ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Pofizovatel suréenym zastupitelem
prezkoumali zruSeni zastavitelnych
ploch pro bydleni v k.4. Krdmy na ¢asti
pozemcich p. ¢. 837, 835, 867, 870 a
984 a zarazeni nové zastavitelné plochy
do navrhu nového uzemniho planu. Ve
stdvajicim  uUzemnim  pldnu  jsou
navrzené zastavitelné plochy (na casti
pozemcich p. ¢. 837, 835, 867, 870 a
984 vk. G. Krdamy) od roku 2008
vymezeny pro bydleni a dosud nebyly
zastavény. Od roku 2008 do soucasné
doby nebyly nabizené zastavitelné
plochy pro bydleni vyuZity (cca 15 let).
Ze Zpravy o uplatiovani Gzemniho
planu také vyplyva, Ze na Uzemi k. .
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datum doruceni
cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

Krdmy jsou vymezené zastavitelné
plochy z ¢asti nevyuzité.

Plocha Z.5 nahrazuje puvodni plochy
(Casti pozemku p. €. 837, 835, 867, 870
a 984 v k. u. Kramy), které jsou v rdmci
nového navrhu Uzemniho planu
vraceny zpét do plochy zemédélskych
(AP), ¢imZ nedochazi k zvétseni
zastavitelnych ploch v porovnani se
soucasnym Uzemnim planem. Takovy
postup je v souladu s platnym Zadanim
uzemniho planu, které sice obecné
stanovi, Ze nemaji byt vymezovany
nové zastavitelné plochy nad rdmec
platného Gdzemniho planu, avsak
umoziuje prehodnoceni a pripadné
preskupeni téchto ploch, pokud je to
oddvodnéno vécnymi uzemné
planovacimi divody. Vyména plochy
byla posuzovdna komplexné, s
ohledem na charakter Uzemi,
krajinafské hledisko, dopravni a
technickou infrastrukturu a vliv na
zemédélsky puddni fond. Vymezena
plocha Z.5 byla také v pribéhu
pofizovani nového ndavrhu Uzemné
planovaci dokumentace ovérena
dotfenymi organy, které stouto
plochou souhlasily (napf. stanovisko
Krajského uradu Stredoceského kraje
uplatnéného vramci  spolecného
jednani).

Plocha Z.5 je zafazena ve Illl. tfidé
ochrany ZPF, pficemz zabor takové
pldy neni apriorné vyloucen a jeji
vyuziti pro Ucely bydleni je v tomto
ptipadé v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani. Zména vyuziti
pozemku z plvodni plochy nelesni
zelent na plochu smiSeného obytného
vyuZiti byla navriena s ohledem na
charakter okolni zastavby a moznost
efektivniho vyuZiti Gzemi. Regulativy
Uzemniho planu zarover zajistuji
zachovani krajinnych a urbanistickych
hodnot v dané lokalité.

Domnénka o moZzném stretu zajmu ze
strany vlastnika pozemku nebyla nijak
prokdzana a nema vliv na vécné
hodnoceni navrhu Uzemniho planu.
Stejné tak nebylo nijak doloZeno
sdéleni podatele, Ze by nové navrzena
plocha pro jeden rodinny dim méla
zhorsit podminky nedostatku vody v
celé ¢asti Kramy. Proces poftizovani
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datum doruceni
cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

tzemniho planu probiha v souladu se
stavebnim zdkonem a je predmétem
verejného  projednani i dozoru
prislusnych organ( verejné spravy.

Pfipominka je uplatnéna viaci nové
navrzené zastavitelné plose pro
bydleni, kterd respektuje stavajici stav
uzemi a stabilizuje jej. Proto bylo
rozhodnuto, Ze se podané pripomince
nevyhovuje.

PFipominky opravnénych investori

Povodi Vitavy, Graficka 36, 150 21
Praha 5 (stanovisko ¢.j. PVL-
2699/2025/240-Vo ze dne
14.01.2025 dorucené v zakonné
InGté dne 27.03.2024 na Méstsky
urad Dobfis)

A. Povodi Vitavy jako opravnény investor bez
namitek.

B. Prislusny spravce povodi:
-bod 1, 2, 4 a 5 jsou podminky, které
nenalezi izemnimu planu, ale fesi se pfi
dalsich navazujicich povolovacich fizeni
staveb (navrZeni nové technologie pro
€0V, napojeni vodovodu a COV fesit
s provozovatelem, likvidace srazkovych
vod fesit na prislusném pozemku,
navrhovany vodovod nesmi ohrozit
pozemni vody),
- bod 3 (bude vymezena lokalita pro COV),
v novém navrhu je navrzena COV (lokalita
z4).

Vzato na védomi.
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