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mistostarosta obce starostka obce

Datum nabyti UCinNosti: ....cocceeerevrecrrcrrens
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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Resenym tGzemim UP je spravni zemi obce Nové Dvory (540897) tvorené étyfmi historickymi ¢astmi (Nové
Dvory, Krdmy, Porostliny a Kralovky) na dvou katastralnich Gzemich a to k. 4. Krdmy (706086) a k.u. Nové
Dvory u Dobfise (706094).

Hranice zastavéného uzemi byla, s pfihlédnutim k UAP ORP Dobfi$ (2020) a UP obce Nové Dvory z roku
2007, vymezena v souladu se stavebnim zdkonem a zachycuje stav k 30.06.2023.

Zastavéné Uzemi je zakresleno ve vykrese ‘B.l‘ Zakladni ¢lenéni Uzemi i v ostatnich vykresech.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
B.1  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE UZEMi

Vychodiskem pro stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi je, mimo pozadavkd vyplyvajicich z pravnich
predpisti a nadfazené UPD/PUR, predeviim soucasny stav Uzemi, na zakladé, kterého je stanoveno optimalni
funkéni vyuZziti ploch a jsou nastaveny vhodné podminky pro prostorové usporadani zastavby, pfipadné dalsi
formy regulace rozvoje uzemi.

Cilem je zajistit pfiméfeny rozvoj viech slozek udrziteIného rozvoje Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho hodnot.
Do tzemniho planu byly déle zahrnuty pozadavky vlastnik( pozemkd a obce. Dalsi rozvoj je omezen limity
vyuziti Uzemi, které byly zohlednény a odtvodnény. Nedilnou soucasti koncepce je i zohlednéni progndzy
demografického vyvoje poctu obyvatel predevsim ve stfrednédobém horizontu.

Nedilnou souéasti koncepce rozvoje tzemi obce je samostatna koncepce rozvoje technické infrastruktury
(zajisténi zasobovéni energiemi a pitnou vodou; likvidace splaskovych a destovych vod), koncepce rozvoje
dopravy (rozvoj silni¢ni a cestni sité; dopravni napojeni rozvojovych ploch, které to svym charakterem
vyzaduji), koncepce usporadani krajiny (USES, rozvoj sidelni i krajinné zelen&, protierozni opatteni,
prostupnost Uzemi, obnova udolnich niv atd.).

Uzemni plan je koncipovan s ohledem na udrZitelny rozvoj tzemi, tj. vyvazeny vztah viech Gzemnich
podminek. Je proto zachovan potencial rozvoje prevdiné stdvajicich ekonomickych aktivit a vytvareni
podminek pro rozvoj podnikatelskych aktivit, které by pfispély ke stabilizaci obyvatelstva. Uzemnim planem
je podporen rozvojovy potencidl bydleni pfi zachovdni Urovné obcanské vybavenosti a verejnych
prostranstvi.

Veskery rozvoj obce je koncipovan tak, aby nedoslo k vyznamnym negativnim zasahdim do pfirodnich poméra
v Uzemi nebo naruseni jeho hodnot.

V obci Nové Dvory je zakladnim cilem stabilizace trvale bydliciho obyvatelstva.
B.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi, ROZVOJ A PODPORA CESTNI SITE,
ZEJMENA PRO PESi A CYKLISTY

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich i civilizacnich hodnot Gzemi, respektovanim
genia loci obce a ¢lenité krajiny Stfednich Cech v Gizemi mezi Brdy na zapadé a Povltavim na vychodé.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto hodnoty:
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B.2.1 KULTURNIi A ARCHITEKTONICKE HODNOTY

e Uzemi s archeologickymi nalezy*

e vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy, cenné stavby a mista, pamatkové hodnotna
jadra jednotlivych ¢asti obce

e urbanisticky hodnotné objekty? v &asti Krdamy, Nové Dvory a Porostliny

CENNE STAVBY CI MISTA

Nové Dvory

HISTORICKE JADRO CAS‘F{
OBCE - NOVE D\/()/HY

=———VENKOVSKA USEDLOST CP.3
C.USKP 14689/2-4177

ROUBENA STODOLA
C. USKP 14689/2-4177

PAMATIKOVE CHRANENY OBJEKT
PRVKU 2882157

Obrdzek 1 - urbanistické a architektonické hodnoty v ¢dsti Nové Dvory

1 Uzemim s archeologickymi ndlezy je tzemi celé republiky. V izemnim pldnu jsou vymezeny pouze kategorie
s vyznamnym potencidlem archeologickych ndlezii (kat. I. aZ Ill.) Pro nevymezené lokality plati, Ze jsou rovné?
uzemim s archeologickymi ndlezy, ovsem s minimdlnim potencidlem ndlezi.

2 Jednd se o objekty s tradicnim charakterem zdstavby, s objekty Fazenymi prevdiné kolmo ke komunikaci,
s protdhlym pladorysem s pomérem stran min. 1:2, se symetrickou sedlovou stfechou o sklonu 35-45 stuprid,
s Cervenou Ci svétle Sedou, prevdzné skladanou, krytinou.
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»‘
0"[’&7:”’ STAVBY &I MISTA

Kramy o
HISTORICKE JADRQD

CASTI OBCE - KRAMY

Vel /1 l
AL
S it )

Obrdzek 2 - Urbanistické a architektonické hodnoty v dsti Kramy
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Obrdzek 3 - Urbanistické a architektonické hodnoty v cdsti Porostliny

Kulturni hodnoty ve smyslu kapitoly 5.2. ZUR Stfedoceského kraje se v Fe$eném Uzemi nenachazeji.

B.2.2 CIVILIZACNI HODNOTY

® silniéni a cestni sit,
® vyznamné ekonomické subjekty.

Hodnoty jsou v tzemnim planu popsany, jsou definovany formy jejich ochrany a jsou graficky vyznaceny v
koordina¢nim vykresu. Podrobnéji k ochrané a rozvoji hodnot v samostatné kapitole I.

Cestni sit je v Gzemi rozvinuta a zajistuje odpovidajici prostupnost tzemi, prostupnost zemédélské krajiny i
lesnich ploch je v hlavnich smérech dostatecnd, jsou propojena vSechna sousedni sidla a sméry vychazek.
Rozvoj cestni sité je navrZen v liniich doporuc¢eného navrhu nezpevnénych cest, realizace cest s propustnym
povrchem je pfipustna ve vSech plochach krajinnych s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Civiliza¢ni hodnoty ve smyslu kapitoly 5.3. ZUR Stiedoceského kraje se v feseném Gzemi nenachazeji.
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B.2.3 PRIRODNi HODNOTY

e (zemni systém ekologické stability (USES)

e vyznamné krajinné prvky

e plochy lesti v tzemi

e kvalitni zemédélska plda (I. a Il. tfida ochrany)

Pfiroda a krajina je v feSeném Uzemi chranéna pouze obecné, ochrana a rozvoj hodnot pfirody a krajiny
jsou realizovany koncepci uspofadani krajiny podrobnéji popsané v kapitole E.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi{ ZELENE

C.1  KONCEPCE USPORADANI SIDELNi STRUKTURY

Obec Nové Dvory je rozlozena v feSeném tzemi v jiznim a jihovychodnim sektoru Gzemi obce (¢asti Nové
Dvory, Krdmy a Porostliny) s ,,ostrovni” polohou ¢asti Krélovky lezici v severovychodnim sektoru Gzemi
obce pfi hranici katastralniho tzemi Nové Dvory u DobfiSe a Mala Lecice.

Zastavba obce je tak viceméné rozdélena na Ctyfi Casti, a to zdstavbu ¢asti Nové Dvory (na ukonceni silnice
Il tfidy ¢. 10215 Nové Dvory — kfiZeni se silnici ¢. 102), ¢asti Kramy (na ukonceni silnice Il1. tfidy ¢. 10216
Kramy — Korkyné), ¢asti Porostliny (severozapadné od silnice Il. tfidy ¢. 102) a ¢asti Kralovky (pfi severnim
okraji uzemi obce v blizkosti Kralovského rybnika).

Historicka ,.centra” (ptvodni ndvsi) obce Nové Dvory se nachazeji v pfipadé Novych Dvorl zhruba v misté
ukonéeni silnice 111/10216, v pfipadé Krdma v misté ukonéeni silnice 111/10215. V &sti Porostliny neni
historicky vymezena naves jednoznaéné definovana. Cast Kralovky historicky vymezenou naves postrada.
Vyznamné dominanty (kaple na navsi v Kramech a Novych Dvorech, radnice, hasi¢ské zbrojnice v Kramech
a Novych Dvorech, vrch Tettivek), které tvofi jisty genius loci obce, budou respektovény a nova zéstavba
jim nebude konkurovat.

Uzemni plan stabilizuje vyznam Novych Dvor( v regiondlni struktuie osidleni stfednich Cech. Jednotliva
sidla Ffeseného Uzemi se budou i naddle rozvijet vrdmci obce. Neni oviem pocitdano se srlstanim
jednotlivych casti.

Samostatna lokalita , Kralovky“ na severovychodnim okraji feSeného Uzemi z(istava ve stdvajicim rozsahu
jako oddélené uzemi, jejiz dopravni napojeni na ostatni ¢asti obce se neméni.

Hlavni body navrhu koncepce usporadani sidelni struktury:

= Navrh vychazi z rozvojovych predpokladi tzemi danych dopravni i regionalni polohou.

= Demograficka progndza ma vzhledem k nejednoznacnému vyvoji pouze orientaéni charakter. Obec patrné
ve stfednédobém horizontu populaéné mirné poroste a tomu je uzplsoben navrh zastavitelnych ploch.

= Koncepce zahrnuje rozvoj vSech tzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj Gzemi v pfiméfeném rozsahu
odpovidajicimu charakteru a regionalni poloze Gzemi tak, aby byl zajistén jeho komplexni rozvoj a ochrana
hodnot Uzemi.

= Koncepce splfiuje cile a tkoly Uzemniho planovéni obsazené v §18 resp. §19 zakona 183/2006 Sb., a
zohledfiuje priority vyplyvajici z politiky GUzemniho rozvoje CR a nadfazenych UGzemné-planovacich
dokumentd.

= Koncepce primarné zahrnuje rozvoj v zastavéném uzemi obce a v druhé fadé ndvrh zastavitelnych ploch
mimo néj.

= Uzemni plan zohledfiuje stavajici raz Gzemi, navriena koncepce z néj pfimo vychazi a odpovidaji mu
stanovené podminky prostorového a funkéniho vyufziti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

= Nejvétsi rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb je navrzen v ¢asti Nové Dvory, Kramy a Porostliny.
Plochy urcené pro bydleni jsou navrzeny témér vsemi sméry kolem zastavéného tuzemi.
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= Plochy pro ekonomické aktivity a komercni ob¢anskou vybavenost jsou stabilizovany v ¢asti Nové Dvory,
Porostliny a Kramy.

C.2 PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNi) USPORADANI

Pti rozhodovani ve vsech plochdch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti musi byt splnény podminky jejich
plosného usporadani.

C.2.1 BYDLENI

Hlavni rozvijejici se funkci v obci Nové Dvory je a bude bydleni, v pfiméfené mire integrované s dalSimi
nerusicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim. NavrZeny jsou zejména plochy pro bydleni a dale
plochy pro doplnéni vybavenosti.

VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrieny v navaznosti na zastavéné Uzemi, pfipadné jsou
vyuZity volné plochy uvnitf zastavéného tUzemi.

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan charakter
stdvajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k naruseni krajinného razu
a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostredi.

Soucasti ploch pro obytnou zastavbu by mély byt v pfiméfené mife i plochy verejné zelené na verejnych
prostranstvich.

C.2.2 OBCANSKE VYBAVENI

Obec ma vzhledem ke své velikosti a vyznamu ve strukture osidleni daného Uzemi pouze omezeny rozsah
obcdanské vybavenosti. Zafizeni obdanského vybaveni, zejména verejné infrastruktury, jsou Uzemnim
planem stabilizovana.

Dalsi vybavenost \mfzie byt pfi dodrieni podminek uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

umistovana v plochach obytné zastavby.
Stavajici funkéni plochy sportu a télovychovy jsou izemnim planem stabilizovany.

C.2.3 VYROBA A PODNIKANI

Vyrobni a rozsahlejsi podnikatelské aktivity jsou soustfedény v obci Nové Dvory predevsim na jiznim a
zdpadnim okraji ¢asti Nové Dvory a vychodnim okraji ¢asti Kramy. V obou castech obce se jednd o
zemédélské aredly.

V Casti obce Porostliny je umistén maly vyrobni a skladovy areal leZici uprostred stavajici zastavby.

V dalSich ¢astech obce Uzemni plan jejich rozvoj neumoziuje, aby nedochéazelo k narusovani kvality
obytného prostredi.

Stavajici aredly nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany, proto negativni Gc¢inky provozovanych
¢innosti nesmi piekrodit hranice arealu nebo plochy s rozdilnym zplisobem vyu?ziti, ve které jsou umistény.
Byvaly areal zemédélské vyroby v ¢asti Kramy neni v soucasné dobé vyuzivan.

C.2.4 REKREACE
C.2.4.1 CESTOVNi RUCH, NEPOBYTOVA REKREACE

Uzemni plan nepodporuje v ramci obce moznost rozvoje zafizeni cestovniho ruchu.

Pro rekreacni vyZiti i pro mistni pési a cyklistickou dopravu stabilizuje Gzemni plan stavajici sit cest v krajiné.

C.2.4.2 INDIVIDUALN{ REKREACE — STAVBY PRO RODINNOU REKREACI

Okomentoval(a): [KV3]: Byla tedy provérena potieba pro
umisténi zejm. matefské Skoly? Je mozné ji tedy umistit i do
jiné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti umistovanych

v plochach obytné zastavby? Chapu to spravné?

Okomentoval(a): [MV4R3]: Obec ma sice zamér zfizeni
vhodného piedskolniho zafizeni (MS), ale dosud nema
ujasnéno, zda odkoupi stavajici objekt byvalé prodejny na
navsi v Novych Dvorech a pfedéla ho na (pravdépodobné
nestatni a spi$e komeréni) MS a nebo vybuduje novy &i
prestavi néjaky jiny objekt. V tuto chvili tedy neni jasna ani
plocha pro takovéto zatizeni. Urcité se ale nebude jednat o
klasickou MS, ale spige n&jaké mensi zafizeni (napr. détska
skupina - max. 24 déti), které by provozovala bud zcela a nebo
z Gasti obec.

Jediné feSeni davajici obci prostor, je tedy uvedena moznost
umistit takovéto zafizeni napf. do ploch bydleni, coz by,
vzhledem k velikosti takového zafizeni, nemél byt problém.
Podle aktualni véerejsi informace od pani starostky, sousedni
Velka Legice ma jiz akci s MS rozjednanou véetné dotace,
takze ve Dvorech vytvofeni pfedSkolniho zafizeni pada a obec
se domlouva na spolupréci v této véci s Velkou Ledici.
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V krajiné na Uzemi obce Nové Dvory existuje stavajici chatova zdstavba (stavby pro rodinnou rekreaci
zapsané v katastru nemovitosti). Jedna se o predevsim o lokalitu Zadnice, v mensi mite pak o jednotlivé
objekty v k.4. Kramy.

Uzemni plan navrhuje jednu plochu pro novou vystavbu stavby pro rodinnou rekreaciF.

C.2.4.3 HROMADNA REKREACE

Zarizeni pro hromadnou rekreaci nejsou na Gzemi obce umisténa, Gzemni plan tento stav stabilizuje a Zadna
zafizeni pro hromadnou rekreaci na Gzemi obce nenavrhuje.

C.2.4.4 AGROTURISTIKA
Uzemni plan navrhuje jednu novou plochu (ozn. Z.1, funkéni vyuZiti RX — rekreace jind) jizné od ¢4sti obce
Porostliny, s moZnym vyuZitimi pro agroturistika.
Dalsi nova zafizeni je mozné umistovat v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti napt. v plochdch zemédélské vyroby.

C.2.5 DOPRAVA

Uzemni plan neni dotéen 7adnou dopravni stavbou z nadiazené UPD (ZUR Stiedoceského kraje).
Uzemni plan stabilizuje stavajici sit pozemnich komunikaci.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENI

PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

* Navrh UP neméni soucasnou koncepci dopravy, ktera je vyhovuijici. Jsou zajistény podminky pro
realizaci nadmistnich dopravnich zamérl. Ke viem rozvojovym plocham je zajistén ¢i je navrhnut

dopravni pfistup.

® VUzemi je navrien jeden nadmistni zamér technické vybavenosti. Jedna se o stavbu skupinového
vodovodu pro zdsobovani obci a mést DobfiSska a Novokninska (vodovodni privadéce a vodojem
v k.U. Nové Dvory u DobfiSe. Ostatni sité Tl (distribuce elektfiny a pitné vody, odkanalizovéni,
slaboproudé rozvody) budou rozvijeny v zavislosti na vyuZziti rozvojovych ploch. Plynofikace obce se
nepredpoklada.

® Rozvoj verejnych prostranstvi je vazan na rozsahlejsi zastavitelné plochy nebo v jinych vytipovanych

lokalitach. Principem je také ochrana stavajicich vefejnych prostranstvi.

® Rozvoj obcanské vybavenosti je navrzen v mife odpovidaji jejimu sou¢asnému stavu a rozvojovému
potencialu obce ve stfednédobém horizontu (socialni sluzby) s moZnosti rozvoje v ramci stavajicich
ploch OV.

Okomentoval(a): [KV5]: p. Fauknerova podavala (sice
pozdé) pfipominku k navrhu zadani, Ze nesouhlasi s navrhem
nevymezovat nové zastavitelné plochy pro rekreaci nad ramec
stavajiciho UP. Obec k této pfipomince zaslala e-mail dne
19.07.2022, kde nesouhlasi s rozsifenim UP a zaroveri
nedohledali zadny pfislib obce na moznost vystavby rekreaéni
chaty o kterém se p. Fauknerova zmiriuje.

Tedy méla jsem za to, Ze toto nebude umoznéno. Bylo
dohodnuto s obci nakonec néco jiného?

Okomentoval(a): [MV6R5]: Obec nakonec s rozsifenim o
jeden objekt souhlasila. (A nebo jsem to alespori tak pochopil.)
Z pohledu architekta s danym rozsifenim o jednu chatu
nemam zasadni problém. Kdyby obec trvala na vys$e uvedené
podmince nerozsifovani rekreacnich ploch, mohu navrh upravit
bud' nyni a nebo az po spole¢ném jednani. Zalezi zcela na
obci.

Posledni v&erejsi info po rozhovoru s pani starostkou viz nize.
Shrnuto - mGZzeme vyradit bud jiz nyni a nebo ponechat na
spole¢né jednani.

Okomentoval(a): [KVZR5]: Obec si schvalila v zadani
.plosné nerozsifovat zastavitelné plochy pro bydleni a
rekreace nad rozlohou ve stdvajicim tzemnim planu*“,
Tedy podle mne jsme trochu v rozporu. Nicméné pozemek je
obklopen lesem a nemyslim si, Ze vyskové bonity umozni
zastavbu na pozemku 17x24m. Tedy nechame to do
spoleéného jednani a dotéeny organ se k tomu jisté vyjadfi

s podminky.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze souc¢asného stavu Gzemi, je respektovan zplsob rozmisténi

3 Jednd se o plochu pro jeden rekreacni objekt v lokalité Zadnice na pozemku historicky uréeném pro rekreacni zdstavbu,
ale bez realizované stavby rekreacniho objektu.
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krajinnych ploch, protoZe se jednd o urcujici znak(y) krajinného razu. Obec je charakteristicka
pfiblizné rovnomérnym plosnym zastoupenim zemédélsky vyuzivanych ploch a plochou lest. Podil
stabilnich ploch (lesy, krajinna zeler) v Gzemi je primérny. Navriené zmény v krajiné souvisi
s realizaci technické infrastruktury. Blizsi popis koncepce je soucasti stejnojmenné kapitoly H.

® Na uzemi obce se nachazi nékolik vodoteci a vodnich ploch. Jednd se zejména o:

a.) vodotece

Nazev 1D toku (DIBAVOD) spravce

Krélovka 124680000100 Lesy CR s.p.
bezejmenny potok (k.d. Krdmy) 124650002800 Lesy CR s.p.
bezejmenny potok (k.u. Nové Dvory u Dobfise) 124650004200 Lesy CR s.p.

b.) vodni plochy

Nazev vlastnik

Kralovsky rybnik Zkraslovaci spolek pro Prahu-zapad

Bezejmenny rybnik (jizné od Kralovského rybniku) Altstaedter Investment a.s.

vodni nadrz na navsi v Krdmech Obec Nové Dvory

vodni nadrz na navsi v Novych Dvorech Obec Nové Dvory

vodni nadrz v Porostlinach CR, Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

F. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova zéstavba co nejméné narusila panorama
obce pfi délkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochéach se predpoklada pouze
nizkopodlazni zastavba.

Pfi rozhodovani ve viech plochdch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti musi byt splnény podminky jejich
prostorového uspofadani. Povolovana vystavba musi byt v souladu se strukturou zastavby, kterd je
uvedena v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Veskerd nova zastavba v historickych jadrech ¢asti obce (vymezeni viz obr. 1 aZ obr. 3 v bodé B.2.1) musi
odpovidat tradi¢nimu charakteru zastavby* Mimo historickd jadra je tradi¢ni charakter zéstavby
doporucen.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury:

Rostla struktura zastavby — pokud to dovoli Uzemni podminky, musi byt stavby s hlavnim vyuZitim
umistovany ve vazbé na vefejna prostranstvi pfi obvodu plochy a tim je hmotové spoluutvaret, nemusi
vsak vefejnd prostranstvi stavebné vymezovat. Ostatni stavby mohou byt umistény libovolné.
Prostorové regulativy:

- vyska zastavby: max. 2.NP

Plati pro plochy historickych jader ¢asti Nové Dvory, Porostliny a Krdmy, jak jsou vymezena na obr. ¢. 1 az
¢.3 v A. Vyrokova Cast - textova Cast.

Casteéné usporadana struktura zastavby — stavby je doporuceno umistovat v souladu s historickymi
principy osazovani a prostorové orientace staveb v Podbrdském regionu.
Prostorové regulativy:

4 Tradiéni zdstavba — objekty Fazeny prevdiné kolmo ke komunikaci, s protéhlym pravidelnym puadorysem,
s pomérem stran min. 1:2, symetrickou sedlovou stfechou se sklonem 35-45 stupfii a s ervenou nebo svétle Sedou
sklddanou krytinou.
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- vyska zastavby: max. 1.NP a obytné podkrovi

Plati pro zastavéné i zastavitelné plochy ¢asti Nové Dvory, Porostliny a Kramy vyjma historickych jader, jak
jsou vymezena na obr. ¢. 1 az ¢.3 v A. Vyrokova ¢ast - textova ¢ést.

Rozptylena struktura zastavby — stavby umisténé ve volné krajiné s minimalizaci vzajemnych pohledovych

vazeb.

Prostorové regulativy:
- vyska zastavby: max. 1.NP + obytné podkrovi,

max. 12,0 m pro plochu ,,Z.1“ a max. vysku danou

stavajici hl. obytnou budovou (p.p.&. 54/1) pro

lokalitu Nova Hospoda

Plati pro zastavitelnou plochu ,,Z.1“ v ¢asti Porostliny, lokalitu Nové hospoda, lokality Pod Tetfivkem (plochy
rekreacni a obytné zastavby zapadné od kopce Tetfivek).

Individudlné stanovena struktura zastavby — pokud to dovoli Uzemni podminky, musi byt stavby
umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pfistupné
ze stejného verejného prostranstvi (ulice). V pfipadé sousedstvi s vice rlznymi strukturami, pfistupnymi z
téhoZ vefejného prostranstvi (ulice), Ize vyijit z kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura
zastavby stanovena.

Prostorové regulativy:

- vyska zastavby: max. 1.NP + obytné podkrovi

Plati pro zastavéné i zastavitelné plochy casti Kralovky a lokalitu Zadnice.
F.1 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Nové rozvojové plochy pro zastavbu jsou navrZeny v navaznosti na zastavéné Gzemi a jsou vyuZivany volné
enklavy v Uzemi, nejsou zaklddana zcela nova jadra zastavby v krajiné.

Maximalni ohled je brdn na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pfipustnych staveb v
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavitelném uUzemi), pfi soucasném umoznéni rozvoje
,mékkého” cestovniho ruchu (,mékkym“ cestovnim ruchem je napfiklad agroturistika, pési turistika,
cyklistika a dalsi aktivity cestovniho ruchu realizované v souladu s podminkami stanovenymi timto uzemnim
pldnem).®

Uzemni plan vymezuje tyto zastaviteIné plochy v zastavéném i nezastavéném tzemi:

Z1  POROSTLINY

Okomentoval(a): [KV8]: p. Markova chtéla vybudovat na
téchto pozemcich p.¢. 438/1 a 438/2 jizdarnu. Obavam se, ze
ale nebude v této funkéni ploSe VZ jizdarna mozna. Vse bylo
také zaslané (e-mail brezen 2023) obci. Je tedy zména, jiz
nechtégji jizdarnu? Jen napf. uskladnéni sena, zemédélskych
stroju jak psala p. Markova v e-mailu.

Bylo mi také sdéleno od p. Blazka, Ze by mozna mél podavat
v roce 2023 zadost 0 zménu UP s nasledujicimi podminky:
zménou plochy na sportovisté by bylo mozné rozsirit
obcanskou vybavenost obce o jizdarnu. Tyto plochy jsou hojné
vyuzivané nejen pro sportovani s korimi, ale napfiklad i pro
sporty se psy. Zaroveri jsou tyto pozemky vyuzivané mistnim
Jjezdeckym oddilem, ktery na prislusnych pozemcich porada
napfiklad détsky den.

Toto bylo podano? Jak to tedy nakonec bylo s obci vyfeseno?
Nemam Zadné jiné zpravy

Okomentoval(a): [MV9R8]: Na obci se mluvilo o tom, ze
plocha bude vyuzita jako venkovni jizdarna“. Tedy v podstaté
zpevnéna plocha s prekazkami, ohradami a podobné.
Navrhované feSeni by umoznilo jak lepsi dopravni obsluznost
plochy ,Z.1%, tak moznost vystavby pfipadnych staji pro koné a
kolen pro uskladnéni krmiva &i zemédélskych stroji. (Coz dle
mého nazoru bude zcela logicky vyvoj dané plochy.) O
klasické, samostatné stojici, zastfeSené jizdarné nebyla fec,
byt si myslim, Ze v kombinaci s kolnami pro skladovani
zemédélské techniky a zemédélské produkce by asi ani to
nebylo z urbanistického pohledu zcela vylou¢eno. Navrhované
feseni tedy umoziuje vybudovani arealu pro chov koni.

Rekreace jina (RX)
podminky vyuZziti plochy:
e respektovani specifického rekreacniho vyuZiti — agroturistika, zemédélska cinnost spojend s
rekreacnim vyuzitim, chov hospodafrskych zvitat pro sportovni a rekreacni tucely
o respektovani zemédélsko-vyrobni funkce — kapacitni stdje pro chov hospodarskych zvirat,
zpracovani a skladovéni produktd Zivocisné i rostlinné vyroby, skladovani a vyroba krmiva a steliva,
hospodarské podruzné stavby

5 U novych rozvojovych ploch je potfeba respektovat ochranné podminky zvlésté chrénénych druht Zivocichu dle

ndlezové databdze AOPK CR.

Okomentoval(a): [KV10R8]: Nevim jak jste zhodnotil muj
komentar ze 17.ledna

S timto si stale lamu hlavu. Jestli je tedy na této ploSe snaha o
vybudovani jizdarny (coz jsem myslela dle zasilanych e-mail(),
tak je tedy tfeba moZzné u této plochy Z1 napsat podminky
vyuziti plochy napf. tedy pro jizdarnu (specializované
sportovisté urcené pro jezdecky sport, muze se jednati o
rekreacéni zaffizeni uréené pro nacvik a vycvik jizdy na zvireti.).
Jde to sem doplnit/specifikovat?

Okomentoval(a): [MV11R8]: Chapu, Ze majitel tlaci
smérem na sportovisté. To, Ze proved| nepovolené terénni a
stavebni prace ve volné krajiné, coz je na pekné ,mastnou”
pokutu, nechci ani komentovat. Pokud tam udélame
sportovisté a je UpIné jedno s jakou naplni, tak je riziko , Ze to
neprojde pres kraj. Osobné bych tam nepustil viibec nic. Je to
ve volné krajiné bez navaznosti na stavajici ¢i navrhovanou
zastavbu, takze vSechno Spatné. ProSel jsem nékolik UP, kde
jsou podobné arealy navrzeny. Jejich zarazeni je rovnéz rizné
- plocha RX (Tochovice), J - ,neznama“ PRZV - jezdecky areal
(Bukova u Pfibrami), SOR (smiSené plochy sportu, rekreace a
oddechu) - Zduchovice, RX - Rynoltice, ale vzdy se jedna o
areél navazujici na stavajici zastavbu obce. Shrnuto - upravil
jsem tedy rozsah dle skute¢nych ploch vyuzitych pro jezdectvi
a zaradil plochu do RX - rekreace - jina. Dal uz je to na
dotéenych organech.
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.2

respektovani rekreacni a volnocCasové aktivity - viceucelova hfisté a sportovisté, zavodisté a drahy
pro zvirata

respektovani ochranného pasma elektrického vedeni VN

respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach lze povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vyZadujicich vertikalni ochranu, venkovni
vedeni VN a VVN atd., pouze na zékladé zdvazného stanoviska MO CR)

POROSTLINY - VODOJEM

Technicka infrastruktura — vodni hospodafrstvi (TW)
podminky vyuZiti plochy:

z3

respektovani technickych pozadavk( na stavby v pasmu 50,0 m od lesa a staveb v pasmu AVB dle
LHP ptilehlé porostni skupiny

NOVE DVORY - NOVA HOSPODA

Zeleri — zahrady a sady (Z2)
podminky vyuZiti plochy:

Z4

respektovani pozadavku na malopéstitelskou ¢innost prevazné pro vlastni potrebu

respektovani moznosti umistovéni pouze drobnych doprovodnych staveb (véeliny, sezénni
pfistfesky na ovoce apod.)

respektovani ochrannych pasem IS

NOVE DVORY - €OV

Technicka infrastruktura — vodni hospodafstvi (TW)
podminky vyuZiti plochy:

respektovani ochrannych pasem IS
podél vychodni hranice arealu COV vysazet v $ifce cca 20,0 m pas izolaéni zelené (stfedni a vysoka)
oddélujici vlastni stavbu COV od stavajici zastavby

2.5  KRAMY -JIHOZAPAD
Bydleni smiSené - obytné venkovské (SV)
Pocet rodinnych doma: 1
Pocet bytovych jednotek 1
Pocet obyvatel: 3
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochrannych pasem IS

Z6

KRAMY - JIHOVYCHOD]

Okomentoval(a): [KV12]: Dle souhlasu obce a souladu

s navrhem je nutné u této plochy provéfit aktudlni vysku bonity
(dle bodu &. 30 navrhu UP). Nyni totiZ limit 25 m od lesa brani
fakticky na tomto pozemku umistit rodinny dim. Byla podana i
pfipominka od p. Koupila, ktery Zada praveé zménu limitu, aby

mohl na pozemku stavét.

Bylo toto néjak provéreno?

Okomentoval(a): [MV13R12]: Plocha je zastavitelna jiz ve
stavajicim UP. Jeji vyjmuti by bylo nejenom komplikované, ale
i dost nesmyslIné, kdyz na vedlejSich pozemcich s obdobnymi
limity, jiz RD stoji. Skrz dotéeny les je vidét, nebot se jedna o
par ,klackd“ a navic jeho vlastnikem je fyzicka osoba. Nevim,
zda vlbec existuje pro tuto lesni plochu néjaky LHP. Dle mého
nazoru je nejschidnéjsi cesta souhlas vlastnika lesniho
pozemku a limit cca 10-15 metrt, byt pozemky budou stéle v
pasmo 50 m od hranice lesa, Pokud nékdo striktné stanovi
AVB na 25 m, tak mizeme danou plochu rovnou vyradit a
problém ma obec (nédhrada zmarené investice apod.), protoze
pak je tato plocha dvou pozemku vyuzitelna pouze jako
zahrada sousednich RD. Problém je, Ze tato plocha je iz ve
stavajicim UP uréena k zastavbé. Jak se tam dostala ani
nechci zkoumat. Prosté vsichni z toho mohou vyklickovat (na
uvedenych pozemcich pfece nemusi stat RD a Ize je vyzit jako
zahrady pfilehlych RD), ale to je cesta k dlouhému soudnimu
sporu a ,&erny Petr‘ nakonec stejné zlstane v ruce vlastnikim
téchto pozemku. Dobra rada draha, jak se Fika. Z pohledu UP
je to samozfejmé ,cimrmanovsky ukrok stranou®, ale jiné
feSeni nevidim, nez to prehrat na dotcené vlastniky (les a oba
pozemky pro RD).

Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych doma: 2
Pocet bytovych jednotek 2
Pocet obyvatel: 6
podminky vyuZiti plochy:
e respektovani ochranného pasma IS

.7

respektovani AVB sousedniho lesa dle LHP (min. 15,0 m od hranice lesniho pozemku)

ZADNICE - FAUKNEROVA

Okomentoval(a): [KV14R12]: | pii dodrzeni min. 15 m od
lesa bude vystavba velice slozita. Nechci plochu vyradit, jen
provéfit skutec¢nou vysku bonity. Nechame tedy toto s tim, Ze
kdyz si podaji namitku. Bude se to na misté provérovat

s majitelem lesa. Dle mého zjisténi by tam mél byt poticek a u
ného vrby, které by nemuseli mit ani 15 m limit.

-nechame tedy ke spole¢nému jednani co napiSou DO.

Okomentoval(a): [KV15]: Dle predchoziho komentéare (str.
17) mam posledni zpravu, Ze obec nesouhlasi s roz§ifenim
rekreacni plochy....

Rekreace individudini (RI)
Pocet individudlnich rekreaénich objektl: 1
podminky vyuZziti:

respektovani ochranného pasma IS

Okomentoval(a): [MV16R15]: Dnes jsem mluvil s pani
starostkou a domluvili jsme se na tom, Ze to v prvnim kole
nechame a bud’ nam to vyhodi nékdo z dotéenych organt a
nebo to nasledné obec zvazi, zda ponechat, &i vyhodit.
Nesouhlas dotéeného organu by byl pro obec jednodussi,
nemuseli by se s Zadatelkou dohadovat a v§e dopodrobna
zduvodriovat. Nyni je to navrh, s kterym se bude déle pracovat.
Ale pokud si myslite, Ze by to z divodu ,hlad$iho”
projednavani, bylo vhodnéjsi vyradit jiz nyni, tak to vypustme.
Obec to zatim na svych strankach nezverejnila, nebo jsem to
tam nikde nenasel, takze mozné jsou obé varianty.

Okomentoval(a): [KV17R15]: Ok nechame to tedy ke
spole¢nému jednani a uvidime co dotéené organy.
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e respektovani technickych pozadavk( na stavby v pasmu 50,0 m od lesa a staveb v pasmu AVB dle
LHP prilehlé porostni skupiny

Z.8  NOVE DVORY - SVOBODA
Bydleni smiSené - obytné venkovské (SV)

Pocet rodinnych domu: 1
Pocet bytovych jednotek 1
Pocet obyvatel: 3

podminky vyuZiti plochy:
e respektovani ochrannych pasem IS

Uzemni plan nenavrhuje plochy prestavby.
F.2  SYSTEM SIDELNi ZELENE

= Systém sidelni zelené tvofi predevsim plochy vefejné zelené na vefejnych prostranstvich (plochy
ZS) a zelen zahrad a sadu (Z2).
= Samostatné vymezené stabilizované plochy verejné zelené s vysokym vyznamem pro kvalitu
vefejného prostoru jsou:
e Verejna zelen zapadné od obecniho Uradu v ¢asti Nové Dvory
e vefejnd zelef na navsi v ¢asti Kramy
= U nové navrZené zastavby na prechodu do krajiny je podminkou pro jeji realizaci vysadba stfedni a
vysoké zelené smérem do volné krajiny.

G. PODMINKY A POZADAVKY NA USPORADANI SYSTEMU CENTER A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

Vyjmenovana vefejna prostranstvi budou vyuZivana v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti. Vefejna zeleri na téchto prostranstvich bude chranéna a doplriovana. Parter
verejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potfeby setkdvani lidi, odpocinku, osvétleni,
bezpecnych her déti, bezpec¢nosti dospélych, parkovani.

Zakladni systém verejnych prostranstvi v obci Nové Dvory tvofi tato vefejna prostranstvi:
e prostranstvi s kaplickou pred budovou Obecniho uradu v ¢asti Nové Dvory
e prostranstvi plvodni navsi s vodni nadrzi v ¢asti Nové Dvory
e prostranstvi plivodni navsi s kaplickou a vodni nadrzi v ¢asti Kramy

Z toho centralni funkci s koncentraci sluzeb verejného vybaveni plni v obci:
e prostranstvi pfed budovou Obecniho Uradu

Zakladnim verejnym prostranstvim v ¢asti Nové Dvory je:
e prostranstvi pfed budovou Obecniho Uradu
e prostranstvi ptvodni navsi s vodni nadrzi

Zakladnim verfejnym prostranstvim v ¢asti Kramy je:
e prostranstvi plivodni navsi s kaplickou a vodni nadrzi

G.1  KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

G.1.1 SILNIENi DOPRAVA
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Soucasna silni¢ni sit tvofena silnicemi 11/102 Novy Knin — Zbraslav, 111/10215 Nové Dvory — kfizovatka se
silnici 11/102 a 111/10216 Kramy — Korkyné je v Uzemi stabilizovana a je respektovéna.

Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich
objekta.

G.1.1.1 MiSTNi KOMUNIKACE

Soucasny systém mistnich komunikaci je v izemi pIné stabilizovan a realizovan.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrienych lokalit zastavby jsou navrieny v
ptipadech, kdy je feseni jednoznacné. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha feSena naslednou
dokumentaci.

G.1.1.2 UCELOVE KOMUNIKACE, CESTY V KRAJINE
Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné.
Je navrzena obnova nékolika zaniklych cest vcetné chybéjicich propojeni ¢i Uprava a rozsiteni cest
stdvajicich.
Dalsi cesty je mozné dle potieby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

G.1.1.3 DOPRAVA V KLIDU
V obci se nenachazeji verejna parkovisté a izemni plan ani nepocitan s jejich zfizovanim.
Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich
objektl a areald.

G.1.1.4 DOPRAVNIi VYBAVENOST
Dopravni vybavenost neni v obci umisténa a neni ani Uzemnim planem navrhovana.

G.1.1.5 PESi DOPRAVA

Chodniky nejsou ve stdvajici zastavbé realizovany. V navrhované zastavbé se uvazuje spise se zklidnénim
motorové dopravy pomoci vhodnych dopravné technickych opatfeni nez s vystavbou chodnikd.

Uzemni plan navrhuje nové pési propojeni (chodnik bez specifikace povrchu) od stavajici zastavky MHD
,Nova Hospoda“ do ¢asti Nové Dvory s vyuZitim stavajiciho zpevnéného chodniku na p.p.¢. 107/2.

V Uzemi jsou pési turisticka \trasy vedené po stdvajicich Gcelovych komunikacich, polnich i lesnich cestach.

G.1.1.6 CYKLISTICKA DOPRAVA

Znacené cyklistické trasy se v feSeném Uzemi nenachazeji. V ramci koncepce cyklotras 2017-2023 SK nejsou
feSenym uzemim vedeny Zadné cyklotrasy.

G.1.1.7 HIPOSTEZKY
Hipostezky je moZné zfizovat v rdmci ploch v nezastavéném uzemi, s ohledem na zajmy ochrany pfirody.
G.2  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

G.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
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Okomentoval(a): [KV18]: Toto se bere okrajové? Uzemim
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turisticka vedené” néjak na sebe nepasuji
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Koncepce feseni

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam obce.

Pro potieby rozvoje distribuéni soustavy je dle pozadavku UAP na tzemi obce navriena plocha zmény
uréena pro vystavbu nové TS.

Navrhované zastavitelné plochy Ize napojit ze stavajicich trafostanic nebo rozvodi NN.

Nové navriena zdstavba respektuje stavajici rozvodna zafizeni.

Nové realizované rozvody NN budou ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach vedeny v zemi.

G.2.2 SPOIJE

Koncepce feseni

Navrzena zéstavba bude napojena na stévajici telekomunikaéni sit, kterd je ve v3ech sidlech feseného
Uzemi.

Trasy vSech sdélovacich kabelG a radioreléovych tras, véetné jejich ochrannych pasem jsou ndvrhem
respektovany, popfipadé bude v dalsim stupni dokumentace navrZena jejich prelozka.

Dal$i vysila¢e mobilnich operdtor tzemni plan nenavrhuje. Jejich pfipadné umistovéni musi byt v souladu
s podminkami funkéniho a prostorového uspofadéni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. V nezastavéném
Uzemi je jejich umistovani nepfipustné.

G.2.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Vzhledem k ekonomické nerentabilnosti (vzdalenost nejblizsiho pfipojovaciho bodu, celkova efektivita),
neni plynofikace Uzemi fesena.

G.2.4 ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Koncepce feseni

Obec Nové Dvory je v soucasné dobé zasobena pitnou vodou ze studni individualniho zasobovani pitnou
vodou. Vydatnost ani kvalita vody v téchto studnich neni znama.

[Uzemm’ plan zahrnuje trasy privadécu skupinového vodovodu zasobovani pitnou vodou obci a mést v lokalité
Dobf¥isska a Novokninska véetné plochy pro zfizeni vodojemu v k.G. Nové Dvory u Dobfise. %kggyyrsjggyyﬁ
tohoto vodovodu je v dobé zpracovani UP Nové Dvory ve fazi ptipravy stavby a vykupu potiebnych pozemkd.
Koridor pro pfivadéce skupinového vodovodu klasifikovany jako koridor nad plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je ve vykrese B.1, B.2 a D.1 oznacen jako CNU1.

Uzemni plan predpoklada u nové zastavitelnych ploch vystavbou novych zdrojd individualniho zésobovani
vodou (domovni studné). Konkrétni feSeni zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochdch bude
predmétem dalsiho stupné dokumentace.

V okamziku uvedeni do provozu vySe uvedeného skupinového vodovodu lze stavajici i navrhovanou
zastavbu v obci zasobovat vefejnym vodovodem.®:

NavrZena zastavba musi respektovat navrhované trasy vodovodnich fadi ¢i pfivadéca a jejich ochranna

pasma.
G.2.5 ODKANALIZOVANI
Splaskové vody

Obec Nové Dvory nemd v soucasnosti vybudovany systém splaskové kanalizace pro verejnou potrebu.
Odpadni vody jsou jednak akumulovany v bezodtokych jimkéch, odkud se vyvézeji k likvidaci na COV a jednak
jsou ¢istény v domovnich ¢istirnach odpadnich vod (DCOV) a nasledné pres zemni filtry vsakovany.

6V pripadé koncepce individudini likvidace splaskovych vod (DCOV) je nutné preferovat zdsobovdni pitnou vodou
z verejného vodovodu.
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Okomentoval(a): [KV20]: Nebylo by Spatné, pro lepsi
prehlednost, napsat, Ze v grafické ¢asti je to znazornéno jako
CNU1? Mé to trochu v hlavnim vykresu zmatlo, co se tim
mysli. Je to pak vyznageno ve vykresu technicka infrastruktura,
ale jen sem bych dala aspor véticku s vysvétlenim CNU1.
D&kuji

[Okomentoval(a): [MV21R20]: Souhlas - doplnil jsem.
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S ohledem na velikost obce Nové Dvory je investi¢né a provozné naro¢né budovat novou centralni COV.
Uzemni plan presto vymezuje plochy pro vystavbu obecni COV v &asti Nové Dvory, kterd by slouzila pro ¢asti
Nové Dvory, Krdmy a Porostliny. V ¢asti Kralovky se neuvazuje s centralni likvidaci splaskovych vod a
akceptuje se stédvajici zplsob likvidace splaskovych vod (kombinace vystavby domovnich mikrocistiren a
vystavba novych nebo rekonstrukce stavajicich akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod).
Veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach budou likvidovany na navrhované Cistirné
odpadnich vod obce Nové Dvory, alternativné na COV obce Novy Knin’.

Srazkové vody

Srazkové vody z objektl budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti.

Srazkové vody z komunikaci a verejnych ploch budou odvédény do stavajicich vodoteci nebo vsakovacich
objektl alternativné odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence mélkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi
pfikopy do vodnich toku. Pfed zadsténim do vodoteée budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na
stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovény usazovaci nadrze.

G.3  OBCANSKE VYBAVENI

Obec ma vyhovujici zakladni vefejné obcanské vybaveni. Plochy pro toto vybaveni jsou Gzemnim pldnem
stabilizovany.

Nové samostatné plochy pro obc¢anské vybaveni nejsou Uzemnim planem navrhovany.

Nové stavby a zafizeni pro obZanskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti.

Pfednostné bude obéanské vybaveni umistovano k vyjmenovanym plochdm vefejnych prostranstvi s
centrdlni funkci.

G.4  CIVILNi OCHRANA

Ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé povodni
= Obec Nové Dvory nemd vymezeno zdplavové Gzemi potoka Kralovka.
Z6ny havarijniho planovdni v feSeném uzemi
= VieSeném Uzemi neni vymezeno pasmo havarijniho planovani.
Ukryti obyvatelstva v diisledku mimorddnych uddlosti
=V obci neni vybudovan stdly tlakové odolny kryt. Kratkodobé ukryti obyvatel zajisti sklepni prostory
jednotlivych rodinnych domu.
Evakuace obyvatel
« Vpfipadé evakuace budou obyvatelé obce shromaidéni v prostoru pred budovou OU
v Casti Nové Dvory a pred budovou HZS v ¢asti Kramy.
Zdsobovdni obyvatel vodou
= Obec Nové Dvory neni zdsobovdana pitnou vodou z vefejného vodovodu. V pfipadé potieby bude
zajisténo nahradni zasobovani pitnou vodou cisternami.
PoZdrni ochrana
= Obec neni napojena na verejny vodovod vyuZitelny jako pozarni. Jako zdroj vody k haseni jsou
uvazovany nadrze v ¢astech Kramy, Nové Dvory a Porostliny. Pro ¢ast Kralovky lze vyuZit pro potfeby
HZS blizky Kralovsky rybnik.
Zdjmy obrany statu
« [Pozadavky MO CR jsou v névrhu UP zapracovany/

Ok I(a): [KV22]: Dle stanoviska MO Zadaji pod

=« Obec nema zfizeny a k tomu urcené, zvlastni prostory pro skladovani materialu, CO a humanitarni
pomoc. Pro tyto potfeby je uvazovano s vyuZitim stavajicich prostor v budové obecniho Gradu.
= Obec nemd vlastni zafizeni pro nouzové zdsobovani elektrickou energii.

7V pfipadé koncepce vystavby obecni COV neni nutné preferovat zdsobovdni pitnou vodou z vefejného vodovodu.
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legendu koordinaéniho vykresu doplnit tuto vétu: ,Celé
spravni tzemi je zaimovym Gzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb”,

[Okomentoval(a): [MV23R22]: Doplnéno na vykres.
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H. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENiI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

H.1  PROMITNUTi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY DO PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI

Plochy nezastavéného uzemi
Tyto plochy jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevl a utvareni krajiny na:

plochy pfirodni (NU) - s nejvyssim prirodnim potencidlem v Gzemi a potfebou ochrany pfirodnich prvkd;
pfirodni plochy nej¢astéji zahrnuiji jiz vymezené nebo k vymezeni urcené prvky ochrany pfirody a jejich
nejblizsi okoli (v pfipadé obce Nové Dvory se jednd o vybrané plochy systému ekologické stability, zejména
lokalni biocentra), tyto plochy jsou vymezeny v severovychodni a severni ¢asti Gzemi,

plochy lesni (LU) - s potencidlem lesnické produkce - tj. Uzemi lesnicky obhospodafované, tyto plochy jsou
umistény predevsim v severni a jizni ¢asti Uzemi.

plochy zemédélské (AP, AX) - s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby vcetné intenzivnich
forem obhospodarovani - tj. Gzemi intenzivné zemédélsky obhospodafované, tyto plochy jsou umistény
severné, jizné, zdpadné a vychodné od ¢asti Nové Dvory.

Pro tyto plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti, které
jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvéreni krajiny.

Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuZziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Plochy zmén v krajiné
Uzemni plan nenavrhuje plochy zmén v krajiné.

Nepobytova rekreace ve volné krajiné
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro nepobytovou rekreaci v krajiné.

Cesty v krajiné
Uzemni plan nenavrhuje nové cesty v krajiné, pouze obnovuje nékteré jiz ¢astecné & zcela zaniklé cesty.

H.2  UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Navrh dzemniho plédnu obce uptesiiuje vymezeni lokalnich prvkd Uzemniho systému ekologické stability.
Regionalni prvky USES prebira UP ze ZUR Stfedoceského kraje (RBK 1212 U Sedivého vrchu — Chvojna).
Nadregionalni prvky USES se v fe§eném Gzemi nevyskytuji.
Vechny navriené ¢asti USES jsou zatazeny do veiejné prospésnych opatteni nestavebni povahy.
Regionalni prvek USES
RBK 1212 U Sedivého vrchu - Chvojna

LokalIni prvky USES

LBC_01 Kralovsky rybnik
LBC_02 Za humny
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LBK_01 Ve vrchu — zdpad
LBK_02 Ve vrchu - jin
LBK_03 Nevada

H.3  PROSTOROTVORNE VAZBY

Pohledové dominantnimi prvky, které nesmi byt znehodnoceny nevhodnou zastavbou, jez by konkurovala
v dalkovych pohledech na obec témto pfirodnim dominantam, jsou:

e vrch Tetfivek
H.4  PROSTUPNOST KRAIJINY

Cestni sit

Stdvajici cestni sit je izemnim planem stabilizovéna.

Uzemni plan dale navrhuje Gpravu nékterych stavajicich cest a obnovu cest zaniklych.

Dalsi cesty je moiné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyu?Ziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemk( ve volné krajiné (za ,oploceni” nejsou
povaZovany oplocenky na PUPFL z dlivod( ochrany pred Skodami zpUsobenymi zvéfi a doCasna oploceni
pastvin). Pfipustné je stavajici oploceni pozemk v krajiné s kulturou ,zahrada“. Oploceni jako stavba muze
byt realizovdno pouze v rdmci soucasné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi, pfi¢emZ musi zUstat
zachovéno napojeni zékladniho komunikaéniho systému obce na sit Uéelovych komunikaci v krajiné.

H.5 OCHRANA PRED POVODNEMI A PROTIEROZNi OPATREN{

Na Uzemi obce Nové Dvory nejsou vyhlasena zaplavové Gzemi.
Pro snizeni destového odtoku bude vyuZita pfirozena i uméla retence Gzemi.

V ramci navrhu UP jsou déle navriena opatieni pro zvy$eni ochrany tGizemi pied velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokl a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
Uzemi o $ifimin. 6,0 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potocni koridor) - pro priichod velkych
vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

e navriena jsou opatfeni zvySujici reten¢ni kapacitu Gzemi — vyhrazeni dostate¢né Sirokych pdsu
pozemk se smisenou funkci (plochy NU, MU) podél drobnych vodnich tok( a v okoli sidel. V téchto
plochach budou ve vys$si mite uplatnény prvky zvysujici retencni kapacitu uzemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zeleri. Vyhrazenim dostatecné Sirokych past smisenym
funkcim se umozZni provedeni revitalizace vodnich tokd, event. vystavba retenénich nadrzi apod.;

e v uzemiuréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
systémem pfirozené/umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym

nasledné vyuziti vody pro zélivku v dobé prisusku).
H.6  REKREACE

Rekreace rodinna a individualni

V feSeném Uzemi je mozna vystavba staveb pro rodinnou rekreaci, a to naplose Z.7 v ¢asti Kramy - Zadnice.L

Jedna se o plochu pro jeden rekreacni objekt pro individualni rekreaci, a to na pozemku historicky urceném
pro vystavbu takového objektu, kterd vsak nebyla realizovana.
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Okomentoval(a): [KV24]: Tyto lokalni biokoridory jsou
prekryty RBK ze ZURKY, proto nejsou v grafické ¢asti
znazornény? Chapu to tak spravné?

Okomentoval(a): [MV25R24]: Ale ja je v grafické Casti
méam zobrazeny. Ze ZUR SK je na severu katastru veden RBK
1212, LBK_01 a LBK_02 jsou vedeny na zapadé a jihozapadé
katastru. Jsou ve vykresech HLV, KOV i PAK.

Okomentoval(a): [MV26R24]: Doplnil jsem tam jesté
LBK_03 Nevada, ktery v podstaté kopiruje RBK, ale vychazi z
UAP 2020.

Okomentoval(a): [KV27]: Je to takto schvalené od obce?
Viz predeslé komentare. Na pozemek nevede zadny oficialni
cesta....(p.c. 928)

Okomentoval(a): [MV28R27]: Sousedni pozemek 930 je
veden sice jako lesni, ale se zplisobem vyuziti ,ostatni
komunikace®. Navic k rekreacnimu objektu nemusi vést
prijezdova komunikace, coz ale v tomto pfipadé neplati.

Okomentoval(a): [KV29R27]: Ok, ponechame na
dotcenych organech
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Rekreace hromadna
Plocha pro hromadnou rekreaci neni v Gzemi navrZena.

Rekreace jina
Uzemni plan navrhuje jednu plochu, na které je moina vystavba staveb pro jinou, ne# individulni ¢i
hromadnou rekreaci, pro které jsou stanoveny specifické prostorové regulativy.

Ok I(a): [KV30]: Je to takto schvalené od obce?

Jednd se o plochy uréené k vyufZiti pro agroturistiku, zemédélskou ¢innost spojenou s rekreacnim vyuZitim,
chov hospodafskych zvitat pro sportovni a rekreacéni ucely, zemédélsko-vyrobni funkci (kapacitni staje pro
chov hospodafskych zvifat, zpracovani a skladovani produkt( Zivocisné i rostlinné vyroby, skladovani a
vyroba krmiva a steliva). Déle pak pro hospodarské podruzné stavby, rekreacni a volnocasové aktivity,
viceUcelova hFisté a sportovisté ¢i zavodisté a drahy pro zvifata

Sport a rekreace

Pro sport a rekreaci navrhuje Gzemni plan tuto plochu ob¢anského vybaveni — sport (OS):
e sportovni areal Porostliny
e  hfiSté na navsi v Krdmech

Uzemni plan zachovava stabilizovany systém turistickych tras na stavajicich cestach.

H.7 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemi obce je dotéeno poddolovanym tzemim Kramy (object ID 3892), Nové Dvory (object ID 1938) a
Krélovky (objekt ID 3030).

I. VYUZITi A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Celé spravni tzemi obce Nové Dvory je rozdéleno do nasledujicich [ploch s rozdilnym zplsobem vyuiiti:}

B Bydleni

BV bydleni — venkovské

BU bydleni — vSeobecné v bytovych domech
R Rekreace

RI rekreace individualni

RX rekreace jina

(o] Obcanské vybaveni

ou obcdanské vybaveni - vSeobecné
ov obcéanské vybaveni - vefejné

OK obcanské vybaveni - komercni
oS obcdanské vybaveni - sport

P Vefejna prostranstvi

PU verejna prostranstvi vSeobecna
[Z Zelen

ZU zelen vieobecna

Y24 zelen - zahrady a sady

[ZO‘ zeler ochranna a izolaéni
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Viz predeslé komentare. Na pozemek nevede zadny oficialni
cesta....(p.c. 928)

Okomentoval(a): [MV31R30]: Sousedni pozemek 930 je
veden sice jako lesni, ale se zplisobem vyuziti ,ostatni
komunikace®. Navic k rekreacnimu objektu nemusi vést
prijezdova komunikace, coz ale v tomto pfipadé neplati.

Okomentoval(a): [KV32R30]: Ok, ponechame na
dotcenych organech

Okomentoval(a): [KV33]: Dle grafické ¢asti mi zde chybi
plocha WH, ktera v hlavnim vykrese vyznacuje nadrze
v Novych Dvorech a Kramech.

Déle mi v textové ¢asti chybi plocha RI spolu s regulativy.

Okomentoval(a): [MV34R33]: Doplnéno do textové i
grafické casti.

Okomentoval(a): [KV35]: V grafickeé casti (hlavni vykres) je

uvedena plocha ZU (zelefi obecna), nenasla jsem ji zde
v textové ¢asti ani jeji regulativy a neni uvedena ale v legendé

Okomentoval(a): [KV36]: Nenasla jsem tuto plochu
v hlavnim vykrese, ale je mozné jsem se spletla. Prosim jen
prekontrolovat. Dékuji
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ZS

SV

DS
DX

T™W
TE

VD
\'74

WT
WH

AP

LU

1.1

zelen sidelni - ostatni

SmiSené obytné
bydleni smisené — obytné venkovské

Dopravni infrastruktura
doprava silni¢ni
doprava jina

Technicka infrastruktura
vodni hospodarstvi
energetika

Vyroba a skladovani
vyroba a drobné sluzby
vyroba zemédélska a lesnicka

Vodni a vodohospodaiské
vodni a vodnich tokd

vodohospodarské

Zemédélské
pole a trvalé travni porosty

Lesni
lesni vSeobecné

Pfirodni
pfirodni vSeobecné

SmiSené nezastavéného tGzemi
smiSené nezastavéného Uzemi obecné

OBECNE PODMINKY

Pti rozhodovani ve viech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti musi byt spinény jak podminky vyuZiti
ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyufziti ploch plati:

Hlavni vyuZiti stanovi plosné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urlujici pfi rozhodovani o viech
ostatnich zplsobech jejiho vyufziti. Je-li u plochy stanoveno vice rGznych hlavnich vyuZiti, Ize za urlujici
povaZovat kterékoli z nich.

PFipustné vyuZiti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouZi v jeho prospéch.

Podminéné pripustné vyuZiti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuZitim, avSak musi s nim byt
slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky spinény,
jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuZiti v plose existuje,

Okomentoval(a): [KV37]: Dle navrhu zadani (€. 21) maji
byt ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti stanoveny
s koeficientem zastavéni o koeficientem zelené.

Okomentoval(a): [MV38R37]: Doplnil jsem do textu jesté
udaj o koeficientu zastavéni hlavni stavbou. Vzdy tam zbyva
10% plochy na stani, chodnicky, bazén apod. Jinak je v textu
uveden koeficient nezpevnénych ploch schopnych vsakovani
(tedy zelen). V zadani je uvedeno ,stanovit podminky napf.
koeficientem zastavéni a koeficientem zelené" a neni to tedy
uréeno taxativné. Bral jsem to tak, Ze vymezeni koeficientu
nezpevnénych ploch je dostacujici. TakZe doplnéno viz vyse.
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je nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuZiti hlavni, pfipustné ¢i
podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:
Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.
Upravy stavajicich staveb Ize rovné? provadét pouze v souladu s podminkami prostorového usporadani.

Stavajici stavby, které podminkdm prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni udrzovat. Pfipadné
stavebni Upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu.

Vyjimky z podminek prostorového uspofadani Ize povolit pouze v plochédch, u kterych je to vyslovné
uvedeno, a za podminek tam stanovenych.

Podminky pro jednotlivé typy sidelni struktury jsou uvedené v kapitole 1.2 Podminky pro vyuZiti ploch a
Jjejich prostorové uspor“a’ddnf.\

Vyznam pojm, pouZitych v popisu prostorové struktury zastavby:

Vnitroblok je ve vymezené plose tvofen pozemky, které nemaji spoleénou hranici s plochou verejného
prostranstvi.

Ustupuijici podlaZi je takové, které ustupuje od vné;jsi hrany zastavby smérem do vnitrobloku minimalné o

vzdélenost, rovnou své vysce.

1.2 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH A JEJICH PROSTOROVE USPORADANI

B - BYDLENI

BV bydleni venkovské |

Charakteristika:

Plochy rodinnych dom s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a's drobnym chovatelskym
a péstitelskym zdzemim (s moznosti umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad ramec Gzemi vymezeného
danou funkci a nerusicich obytny charakter, véetné zdkladniho ob&anského vybaveni).

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech v klidové obytné zéné s oplocenymi zahradami pro individudini rekreaci a
moznou doplrikovou péstebni funkci

PFipustné vyuZziti:

- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich

a cyklistickych cest, park( a dalsi vefejné zeleng,

- détska hfisté a sportovisté o vymére do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napriklad garaze a parkovaci pfristfesky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace
do staveb pro bydleni,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
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- souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pfipustné vyuZiti (u néhoZ je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek):

- pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni — verejné infrastruktury a zafizeni pro télovychovu a
sport, véetné jejich integrace s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalsi nerusici sluzby

(napfiklad puajéovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné) o
maximalni zastavéné plode 70 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Podminky:

- feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke snizeni kvality prostiedi
a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a
pach, pfiméfeného mnoizstvi zelené, oslunéni,

- feSenim ani provozem pozemka, staveb a zafizeni nedojde ke zvy$eni dopravni zatéze v sidle,

pozemky, stavby a zafizeni budou slouZit zejména obyvatelim ve vymezené plose.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby ubytovacich zafizeni,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym
vyuzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Obecné:

struktura zastavby: neni stanovena
maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi

vyskovy limit objektu viz bod F. Textové ¢asti

koeficient zastavénych ploch stavbou hlavni  max. 0,20
koeficient nezpevnénych ploch,

schopnych vsakovéni destovych vod,

vztazeny ke vzajemné souvisejicim

pozemkim jednoho majitele: minimalné 0,7

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby:

- minimalni velikost pozemku: 650 m?
/vyjimeéné u jednotlivych parcel (napfiklad
rohové parcely ¢i zbytkové parcely po provedené
parcelaci) — 600 m?/,

- maximalni velikost pozemku pro

podminéné pfipustné vyuZiti: 1000 m?,
- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkd vysoka zeler.

BU bydleni — vSeobecné v bytovych domech

Charakteristika:
Plochy bytovych dom s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Hlavni vyuZiti:
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- bydleni v bytovych domech.

PFipustné vyuZiti:

- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich

a cyklistickych cest, parki a dalsi vefejné zelené,

- détska hFisté a sportoviité o vymeéie do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad gardze a parkovaci pfistiesky, altany,
pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro bydleni,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pfipustné vyuZiti (u néhoZ je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek):

- pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury a zafizeni pro télovychovu a
sport, v€etné jejich integrace s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalsi nerusici sluzby

(naptiklad pGjcovny, kadetnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné) o
maximalni zastavéné plose 70 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Podminky:

- feSenim ani provozem pozemka, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke snizeni kvality prostiedi
a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a
pach, pfiméreného mnoizstvi zelené, oslunéni,

- feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvyseni dopravni zatéze v sidle,

pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezené plose.

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby ubytovacich zafizeni,

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspofradani:

Obecné:
struktura zastavby: neni stanovena
maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3 + podkrovi
vyskovy limit objektu 13,0m
maximalni vyska fimsy vzhledem

k rostlému terénu: 10,0 m

koeficient zastavénych ploch stavbou hlavni  max. 0,40
koeficient nezpevnénych ploch,

schopnych vsakovéni destovych vod,

vztazeny ke vzdjemné souvisejicim

pozemkim jednoho majitele: minimalné 0,4

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy a plochy prestavby:

- minimalni velikost pozemku: 650 m?
- maximalni velikost pozemku pro
podminéné pfipustné vyuZziti: 500 m2.
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R — REKREACE

RI rekreace individualni |

Charakteristika:
Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i rekreacnich domku), pro které jsou stanoveny specifické
zejména prostorové regulativy

Hlavni vyuZiti:
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i rekreacnich domku), pro které jsou stanoveny specifické
zejména prostorové regulativy
- rekreacni chaty a domky
- zahradni chaty
- drobné zahradni stavby (pfistiesky, malé skleniky apod.)
okrasné a uzitkové zahradni kultury

PFipustné vyuZziti:

- nezbytné technické vybaveni

- parkovaci plochy a objekty pro potieby zény

- pfislusné komunikace

- sportovni plochy uréené potfebdm zény (drobna hristé apod.)

Nepfipustné vyuZiti:
- vyrobni a chovatelska ¢innost
- v§echny ostatni Cinnosti nesouvisejici s funkci zony

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,2

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,8-

- vyska zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vyska 8,0 m, min. velikost pozemku se nepiedepisuje
(nové pozemky tohoto uréeni se v obci az na vyjimky — viz Z.7 - nenavrhuji

RX rekreace jina

Charakteristika:
Plochy staveb pro jinou, neZ individudini ¢i hromadnou rekreaci, pro které jsou stanoveny specifické zejména
prostorové regulativy

Hlavni vyuziti:
- specifické rekreacni vyuZziti
- agroturistika
- zemédélska ¢innost spojena s rekrea¢nim vyuzitim
- chov hospodarskych zvitat pro sportovni a rekreacni ucely
- zemédélsko-vyrobni funkce
- kapacitni stdje pro chov hospodarskych zvitat
- zpracovani a skladovani produktl Zivocisné i rostlinné vyroby
- skladovani a vyroba krmiva a steliva, hospodafiské podruzné stavby
- rekreacni a volnocasové aktivity
- viceucelova hfisté a sportovisté
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- zavodisté a drahy pro zvitata

PFipustné vyuZiti:

- obsluzné funkce - ekologicka a spolec¢enska vychova, véda, vyzkum

- komerc¢ni sluzby, stravovani ubytovani (napft. pensiony, hotely)

- dopravni infrastruktura parkovani a garazovani zemédélské techniky
- oploceni

Podminéné pfipustné vyufZiti:
obecné podminky:
- prokazat pfimérenost jeho dopadi ve vztahu k hlavnimu a pFipustnému vyuziti z hledisek:
- vyznamu v $irsim Gzemi,
- narus$eni kvality prostredi resp. pohody bydleni,
- charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
- vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:
- obsluzné funkce:
- obchodni prodej (bezprostfedné souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim)
- rekreacni a volnoc¢asové aktivity (podruzné stavby pro obsluhu, obéerstveni, fyzickou i dusevni
hygienu - budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy)
- sprava a udrzba
- administrativa
- podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti neslouzici pro hoflavé, chemické latky,
které mohou zpUsobit znedisténi Zivotniho prostfedi
- ubytovani (ubytovny zaméstnancl slouZi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a
pripustného vyuziti)
- dopravni infrastruktura (parkovani a gardzovani OA, NA - nebude narusen krajinny raz) -
- integrované stavby a zatizeni (bydleni spravce, obcanské vybaveni nerusici vyroba,
odstavovani vozidel - gardze bezprostiedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim -
- krajinné Upravy (vodni toky a vodni plochy do 300 m2, parkové, sadovnické a
zahradnické Upravy -+ budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy)

Nepfipustné vyuZiti:

- zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze:
- narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy rekreace jiné,
- jeho ndroky na kvalitu prostiedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy rekreace jiné,
- vyvold omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist stavajicich navazujicich pozemk
jiné funkce

Podminky prostorového uspoiadani:

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,1

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,8

- vy$ka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vyska 12,0 m, min. velikost pozemku se nepredepisuje
(nové pozemky tohoto uréeni se v obci aZ na vyjimky — viz Z.1 - nenavrhuji

- technologicka zafizeni nesmi narusovat prostor lokality a siluetu obce

0 - OBCANSKE VYBAVENI

‘ ou obcanské vybaveni vSeobecné |
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Charakteristika:
Plochy obc¢anské vybavenosti bez podrobné specifikace.

Hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni bez podrobné specifikace.

PFipustné vyuZiti:

- verejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a cyklistickych cest
a verejné zelené,

- vyhrazena zelen slouZici dané stavbé nebo zafizeni,

- dalsi pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni, zpravidla provozovana obci,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Struktura zastavby a maximdini pocet nadzemnich podlazi jsou stanoveny nasledovné:
- Castecné usporadana struktura,
- maximalni vyska 2 NP + podkrovi nebo ustupujici podlaZi,

Smérem do volné krajiny bude soucésti pozemk vysoka zeleri.

Vyjimky z podminek prostorového usporadani, naptiklad pro lokdlni dominanty nebo pro stavby ustupujici
od ploch verejného prostranstvi, jsou mozné pouze na zdkladé schvélené Uzemni studie, ktera provéri, ze
jejich realizaci nedojde k naruseni charakteru sidla, zejména jeho urbanistickych a architektonickych
hodnot.

ov obéanské vybaveni - vefejné

Charakteristika:
Plochy prevdiné verejné obcanské vybavenosti — slouZici naptiklad pro verejnou spravu, skolstvi,
zdravotnictvi, cirkve a podobné.

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavéni a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkev a podobné.

PFipustné vyuZziti:

- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a cyklistickych cest
a verejné zelené,

- vyhrazena zelen slouZici dané stavbé nebo zafizeni,

- dalsi pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni, zpravidla provozovana

obci,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.
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Podminky prostorového usporadani:

Struktura zastavby a maximalni pocet nadzemnich podlazi jsou stanoveny nasledovné:
- Castecné usporadana struktura,
- maximalni vyska 1 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

Smérem do volné krajiny bude soucésti pozemk vysoka zeleri.

Vyjimky z podminek prostorového usporadadni, napriklad pro lokdini dominanty nebo pro stavby ustupujici
od ploch verejného prostranstvi, jsou mozné pouze na zdkladé schvdlené uzemni nebo architektonicko-
urbanistické studie, kterd provéri, Ze jejich realizaci nedojde k naruseni charakteru sidla, zejména jeho
urbanistickych a architektonickych hodnot.

OK obcanské vybaveni - komeréni

Charakteristika:

Plochy prevaziné komercni obcanské vybavenosti — slouZici napfiklad pro administrativu, obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby. Vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nenarusuje
sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény

Hlavni vyuziti:
- plochy a zafizeni pro nerusici vyrobu, sklady, velko a maloobchod, stravovani a dalsi sluzby, pokud
nevyZaduji obsluhu téZkou dopravou a na hranicich areadlu nemaji negativni hygienické vlivy na okoli

PFipustné vyuZiti:

- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a cyklistickych cest
a verejné zelené,

- vyhrazena zelen slouZici dané stavbé nebo zafizeni,

- dalsi pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni, zpravidla provozovana

obci,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového uspofradani:

Struktura zastavby a maximdini pocet nadzemnich podlazi jsou stanoveny nasledovné:
- Castecné usporadana struktura,
- maximalni vyska 1 NP + podkrovi nebo ustupujici podlaZi,

Smérem do volné krajiny bude soucésti pozemku vysoka zeleri.

Vyjimky z podminek prostorového usporaddni, napriklad pro lokdlni dominanty nebo pro stavby ustupujici
od ploch verejného prostranstvi, jsou moZné pouze na zdkladé schvdlené uzemni nebo architektonicko-
urbanistické studie, kterd proveéri, Ze jejich realizaci nedojde k naruseni charakteru sidla, zejména jeho
urbanistickych a architektonickych hodnot.

0s \obt‘:anské vybaveni - sport

Okomentoval(a): [KV41]: Tato plocha mi vice sedi pro
novou zvolenou lokalitu v Porostlinach Z.1 (tedy za
predpokladu, Ze tam chtéji vybudovat jizdarnu). Ovéem nevim
jak by se to pak fesilo v ndvaznosti na zadani, kde ma byt
obc¢anska vybavenost prednostné integrovana s funkci bydleni
— smiSena obytna a tuto funkci rozvijet zejm. v sidlech Nové
Dvory a Kramy

- pfipadné plocha ob&anské vybaveni komeréni

Charakteristika:
Plochy pro télovychovu a sport, pro ¢innosti souvisejici se sportovnim vyuZitim verejnosti

Hlavni vyuziti:
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[Okomentoval(a): [MV43R41]: Upraveno na plochu RX.
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- pozemky staveb a zafizeni pro sport,
- otevienad sportovisté a hristé,
- koupalisté.

PFipustné vyuZiti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a cyklistickych cest
a verejné zelené,

- vyhrazena zelen slouZzici dané stavbé nebo zatizeni,

- drobné stavby bezprostifedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci, napfiklad Satny, hygienickd zazemi,
klubovny, altédny, pergoly, terasy a podobné, vcetné jejich integrace do ostatnich staveb ve vymezené
plose,

- stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro kulturu,

- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zafizeni

- souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby: neni stanovena
- maximalni vyska zastavby: 9,0 metrl

- smérem do volné krajiny bude sou¢asti pozemkd vysoka zeleri.

P — VEREJNA PROSTRANSTVi

PU verejna prostranstvi vSeobecna |

Charakteristika:
Plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba samostatné je
vymezit. Mohou zahrnovat i plochy verejné zelené.

Hlavni vyuZiti:

- zpevnéné a nezpevnéné plochy mimo verejné komunikace vytvarejici prostor pro shromazdovani,
kazdodenni rekreaci apod.

- vefejna a doprovodna zelen

- pomniky, kasny, kaplicky, krize, bozi muka

- détska hristé (odpovidajiciho rozsahu)

- jiné prvky obecniho mobiliafe (autobusové pristiesky, lavicky, telefonni budky, informacni stojany,
odpadkové kose a kontejnery apod.)

PFipustné vyuZiti:

- stavby pro dopravni vybavenost
- plochy pro odstavovéni vozidel
- technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv jiné stavby a zafizeni nesouvisejici se zakladnimi funkcemi plochy
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- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

Podminky prostorového usporadani
- nestanovuji se

Z - ZELEN

y4V} zelen vSeobecna |

Charakteristika:
Plochy s prevazujicim zastoupenim nelesni vegetace, jeZ pozitivné ovliviiuje mikroklimatické a hygienické
podminky i vodni rezim v Uzemi, pfipadné obytny standard sidla.

Hlavni vyuZiti:
- liniové a plosné kerové ¢i nelesni stromové porosty

PFipustné vyuZiti
Na plose zelené nesmi jeji dalsi pFipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zptsob vyuZiti a zhorsit podminky
pro existenci vegetace.

Nepfipustné vyuziti:

- bydlenf

- zafizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

Podminky prostorového uspofadani:
- nestanovuje se

2z zelen — zahrady a sady

Charakteristika:
Plochy vétsinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad a sadd, které v daném
ptipadé nemohou byt soucasti jinych typa ploch.

Hlavni vyuZiti:

- samostatné plochy zahrad a sadd s moZnosti vyufZiti pro pfevazné malopéstitelskou zemédélskou vyrobu;
na plochach Ize umistovat drobné stavby slouZici k fadnému uzivani pozemka (zahradni kolny, véeliny apod.)
- souvislé plochy zelené u bytovych domd, Skol s charakterem poloverejného vyu?Ziti

PFipustné vyuZiti
- v ramci samostatnych ploch zahrad u rodinnych domud moZnost parkovani a garazovani osobnich vozidel a
odstavovani malé zemédélské techniky

Nepfipustné vyuziti:

- bydleni

- zarizeni socialni péce, IGzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
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- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuje se

20 zelen — ochranna a izolacni

Charakteristika:
Plochy ochranné a izolac¢ni zelené v sidlech a v jejich zazemi. Mohou to byt napfiklad vyznamné plochy
izola¢ni zelené v ochrannych pasmech zemédélstvi ¢i pramyslu.

Pozn.: Ozelenéni komunikaci se zahrnuje obvykle do ploch dopravni infrastruktury.

Hlavni vyuziti:
- liniové a plosné kerové ¢i nelesni stromové porosty slouZici odclonéni (v ochrannych pasmech zemédélstvi
¢i pramyslu apod.)

PFipustné vyuZiti:
- izolacni zelen v pripadé odclonéni od ploch dopravy je mozné zahrnout v pfipadé, Ze uc¢elem je ochrana
zejména obytnych ploch

Nepfipustné vyuZiti:
- vétsina jinych &innosti

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuje se

zs zelen sidelni ostatni

Charakteristika:
Vyznamné plochy zelené v sidlech, vétsinou parkové upravené a verejné pristupné, jedna se o plochy parkd
apod., které nemohou byt soudasti jinych typt ploch.

Hlavni vyuziti:

- parkové porosty okrasné a prirodé blizké

- vefejnd zelen ochranna a izola¢ni

- drobné prvky méstského parteru (lavicky, altany, vybaveni détskych hfist)
- komunikace pési, ucelové

PFipustné vyufziti:

- stavajici drobné stavby (kaplicky, pfistfesky apod.)
- stavby a zafizeni technického vybaveni

- pozemni komunikace, odstavné plochy

Nepfipustné vyuZiti:

- bydleni

- zarfizeni socialni péce, IUzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo ¢innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

Podminky prostorového uspoiadani:
- nestanovuje se
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S - SMISENE OBYTNE

SV bydleni smidené - obytné venkovské |

Charakteristika:
Plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych domech (véetné
dom{ a usedlosti s hospodafskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti.

Hlavni vyuziti:

- bydleni se smiSenou funkci pro podnikatelské aktivity a vefejnou vybavenost v libovolném poméru
k bydleni, pokud ostatni vyuZiti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni

PFipustné vyuZiti:

- nerusici technickd, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymezeného
uzemi

- hospodarska ¢innost véetné chovu hospodarského zvifectva (v Umérném rozsahu, pokud neni

v hygienickém rozporu s bydlenim)

- verejna zelen

- détska hristé

Nepfipustné vyuziti:

- prlimyslovad vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo obsluhy téZkou dopravou

- lGzkova zdravotnicka zafizeni

Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby: Castecné usporadana,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 nadzemni podlazi + podkrovi,

- vyskovy limit objektu max. vy$ka 9,0 m,
vyjimecné pripustné vyskové zvyraznéni (lokalni
dominanta)

- koeficient zastavénych ploch stavbou hlavni max. 0,4
- koeficient nezpevnénych ploch
schopnych vsakovéni destovych vod,
vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkim
jednoho majitele: minimalné 0,4
- minimalni velikost pozemku: 700 m?
/vyjimeéné u jednotlivych parcel (napfiklad
rohové parcely ¢i zbytkové parcely po provedené
parcelaci) - 600 m?/,
- maximalni velikost pozemku pro
pFipustné vyuZiti: 400 m?,
- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk( vysoka zeleri.

D - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

DS silnini |

Charakteristika:
Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic I., II. a Ill. tfidy a mistnich komunikaci
I. a Il. tfidy, vyjimecné téZz mistnich komunikaci Ill. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné
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pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napriklad
autobusové nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné a fadové
garaze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot
(viz § 9, odst. 2 pism. a, staveb. zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Hlavni vyuZiti:

- plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii,

- plochy vetejnych parkovist, pfip. parkovacich garazi (v¢. nadzemnich a podzemnich),
- plochy pronajimatelnych parkovist a garazi,

- zastavky autobust hromadné dopravy

PFipustné vyuZiti:

- stavby technické vybavenosti

- plochy pro doprovodnou a ochrannou zeler
- stavby pro dopravni vybavenost

Nepfipustné vyuziti:
- v8echny ¢innosti nesouvisejici s pfimym zabezpecenim dopravy

Podminky prostorového uspofadani:
- nestanovuje se — bude feSeno samostatné ve stavebnim fizeni, vyska zastavby: 1 nadzemni podlazi, max.
vyska 6 m

DX doprava jina

Charakteristika:
Plochy dopravy vyjma silni¢nich pozemk( dalnic, silnic 1., Il. a Ill. tfidy a mistnich komunikaci I. a Il. t¥idy,
vyjimec¢né téz mistnich komunikaci lll. tfidy.

Hlavni vyuziti:

- mistni Ucelové komunikace,
- polni cesty

- pési cesty

- in-line drahy

- cyklostezky

Pfipustné vyufziti:

- prvky drobné architektury, napriklad pfistfesky, altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany a
podobné,

- nezbytné terénni Upravy.

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

T - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

‘ T™W vodni hospodafrstvi |
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Charakteristika:

Plochy areald technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Upravny vody,
vodojemy, COV) a dalsi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni slouZici zdsobovani pitnou vodou — vodojemy, Gpravny vody, ¢erpaci stanice, vodarenské
zdroje, ochrannd pasma a vodovodni fady (na vymezené plose ochrannych pasem Ize umistit pouze ucelové
vodarenské stavby, mistni komunikace, tyto pozemky lze zemédélsky obhospodarovat za podminky
nenarusovani vodarenské funkce)

- stavby a zafizeni slouZici odvadéni a ¢isténi odpadnich vod — stoky a povrchové sbérace destovych vod,
stoky pro odvéadéni splaskovych odpadnich vod, precerpavaci stanice odpadnich vod, ¢istirny odpadnich vod
- plochy a zafizeni slouZici k nakladani s produkty cisténi

- stavby a zafizeni pro skladovéani a manipulaci s materialy

PFipustné vyufziti:

- stavby a zafizeni provozniho vybaveni

- stavby a zafizeni technického a technologického vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy osobnich a ndkladnich automobil(, specialnich vozidel
- garaze pro sluzebni automobily a specidlni vozidla

- komunikace ucelové pro motorova vozidla, pési a cyklisty

- verejna a izolaéni zelen

Nepfipustné vyuziti:

- bydlenf

- zafizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv Cinnosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individuélni rekreaci

Podminky prostorového usporadani
-nestanovuje se — bude feSeno samostatné ve stavebnim fizeni

TE energetika

Charakteristika:

Plochy aredlll technické infrastruktury, zafizeni na energetickych sitich (napf. regulacni stanice, rozvodny
vysokého napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren), telekomunikaéni zafizeni a dalsi plochy
technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyu?ziti

Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni slouZici zasobovani energiemi — rozvodny, trafostanice véetné vedeni VN a NN, plynové
regulacni stanice a plynovody

- stavby a zafizeni slouZici zasobovani centrdlné vyrabénym teplem a teplou vodou — vytopny, kotelny,
vyménikové stanice

- stavby a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace — Gstfedny, vysilace a zakladnové stanice mobilnich
operatord, kabelova vedeni, sitové a ucastnické rozvadéce

- stavby a zafizeni pro skladovéani a manipulaci s materialy
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PFipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni provozniho vybaveni

- stavby a zafizeni technického a technologického vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobild, specidlnich vozidel

- garaze pro sluzebni automobily a specidlni vozidla

- komunikace ucelové pro motorova vozidla, pési a cyklisty

- vefejna a izola¢ni zeler

- v koridorech ochrannych pasem elektrického vedeni VN 22 kV jsou pfFipustné pozemni stavby (kllny,
pristavby a nastavby stavajicich objektl v souladu s vyjimkou, kterd bude udélena pfislusnym organem statni
spravy)

Nepfipustné vyuziti:

- bydlenf

- zarizeni socialni péce, IGzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu téZzkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individudIni rekreaci

Podminky prostorového uspofadani
-nestanovuje se — bude feSeno samostatné ve stavebnim fizeni

V - VYROBA A SKLADOVANI

VD vyroba a drobné sluzby |

Charakteristika:

Plochy vyrobnich sluzeb jsou Gzemim vyuzitym pro femeslnou ¢i pfidruZzenou vyrobu a vyrobni i nevyrobni
sluzby v malém rozsahu produkce i vyuZivanych ploch, nemaji velké naroky na pfepravu a negativni dsledky
provozu nepresahuji hranice jednotlivych areald, resp. vyrobnich objekt(.

Hlavni vyuziti:

-plochy a zafizeni typu drobna a femeslina vyroba svym charakterem umoznujici polohu v sidlech

-dalsi sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu tézkou dopravou a na hranicich arealu nemaji negativni hygienické
vlivy na okoli

- stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby (drobnd pramyslova vyroba, pfidruzena zemédélska
vyroba apod.)

- stavby a zafizeni pro obchod jako soucast arealu

- stavby a zafizeni pro skladovéni a manipulaéni plochy — vyjma sbérnych dvor

- stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby, autobazary, autopGjéovny

- stavby a zafizeni pro komunalni provozy

- sklady a kombinované provozy mensiho rozsahu

- komeréni obéanskd vybavenost a sluzby

PFipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro administrativu jako soucast arealu

- stavby pro stravovani zaméstnanct

- stavby a zafizeni pro hygienické a socialni zazemi zaméstnanct
- stavby a zafizeni technického a provozniho vybaveni

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- Ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty

- mistni obsluzné komunikace
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- stavby a plochy hromadné dopravy

- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobill
- garaze pro sluzebni, nakladni a specidlni vozidla

- fadové garaze osobnich vozidel, hromadné vicepodlazni garaze
- zahradnictvi

- izolacni zelen

- vefejnd zelen

- verejna prostranstvi

- pohotovostni byty

- obchody a pohostinstvi

- stavby pro sport

Nepfipustné vyuZiti:

- bydleni

- zarfizeni socialni péce, IUzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu tézkou dopravou nebo ¢innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi ¢i jinymi vlivy obtéZovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,50
- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3
- vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi,

max. vyska 12 m, ptipadné

technologické naroky na vyssi

objekty budou reseny individualné
- smérem k okolnim plochdm v zastavéném Gzemi a smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku
vysoka zelen.

vz vyroba zemédélska a lesnicka

Charakteristika:
Plochy zemédélské a lesni vyroby a pridruzené drobné vyroby. Negativni vliv nad pfipustnou mez
neprekracuje hranice arealu.

Hlavni vyuziti:

- objekty zemédélské vyroby (v¢. Zivocisné) ¢i skladl a udrzby staveb a techniky

- objekty lesni vyroby

- objekty skladového hospodafstvi

- prislusné komunikace a parkovaci a gardzovaci plochy

- prislusné technické vybaveni (trafostanice, regul. stanice, Upravny odpad. vod — odlucovace, aj.)

PFipustné vyuZiti:

- administrativa v ramci areald (resp. objektd)
- ochranna a izola¢ni zeler

- lokdlIni stravovaci zafizeni a specifické sluzby
- parkovisté a dopravni zafizeni

Nepfipustné vyuziti:
- bydlenf
- zdravotnictvi (IGZkova odd.) a socialni sluzby
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Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,4

- vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vyska 10 m, pfipadné technologické naroky na vyssi objekty budou
feseny individudlné

- smérem k okolnim plocham v zastavéném Gzemi a smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkd
vysoka zelen.

W - VODNi A VODOHOSPODARSKE

WT vodni a vodnich toku |

Charakteristika:
Plochy vodni a vodnich ploch zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuZziti.

Hlavni vyufziti:
- plochy vod tekoucich a stojatych se zifetelnou hladinou, které pIni hydrologické, ekologicko-stabilizacni,
estetické funkce

PFipustné vyufziti:

- Upravy koryt vodnich toku

- vodohospodarské stavby (jezy, hraze apod.)
- umélé vodni nadrze (plochy)

Nepfipustné vyuZiti:

- bydlenf

- zarizeni socialni péce, IGzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv Cinnosti vyZadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuje se

WH vodohospodaiské

Charakteristika:
Plochy vodni a vodohospodafské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka a jiné pozemky uréené
pro pFevazujici vodohospodarské vyufZiti (viz vyhl. ¢. 501/2006 Sb.).

Hlavni vyuziti:
- plochy vod tekoucich a stojatych se zfetelnou hladinou, které pIni vodohospodafrské i jiné technické funkce

PFipustné vyufziti:

- Upravy koryt vodnich tok

- vodohospodarské stavby (jezy, hraze apod.)
- umélé vodni nadrze (plochy)
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Nepfipustné vyuziti:

- bydlenf

- zafizeni socialni péce, IGzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individudIni rekreaci

Podminky prostorového uspofradani:
- nestanovuje se

A - ZEMEDELSKE

AP - pole a trvalé travni porosty

Charakteristika:

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (viz vyhl. €.
501/2006 Sb.).2

AP.p pole

AP.t  trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti:

- zemédélska prvovyroba na ZPF — péstebni plochy na orné padé

- Udrzba a obnova krajinnych prvkd (meze, protierozni stavby a terénni tpravy)
- solitérni a liniova zelen

- stavby a ¢innost slouzici ke zvyseni produkce (meliorace apod.)

- UdrZba a ochrana chranénych prvk vymezenych v pozemkovych Gpravach

Pfipustné vyufziti:

- stavby pfistfeskd pro uskladnéni rostlinnych produktt

- stavby pfistfeskd pro hospodarské zvifectvo (pastevni hospodarstvi)

- liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury

- Ucelové komunikace,

- liniové stavby za podminek stanovenych pfisluSnym organem ochrany prirody a ZPF,
- investice do pudy za uéelem zlep3eni Urodnosti (meliorace),

- izolacni a ochranna zelen,

Nepfipustné vyuziti:

- oplocovani pozemkd ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich zdrojl a Gzemi tézby

- zneskodriovani odpadu

- skladovani jakychkoliv komunalnich i pramyslovych odpadd tuhych i tekutych

- bydlenf

- zarfizeni socialni péce, lUzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv Cinnosti vyZadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cCinnosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli

8 pozn.: Zemédélska ucelovd vystavba — aredly Zivocisné a rostlinné vyroby se do tohoto typu nezahrnuji, jsou v typu ploch ,vyroba a
skladovdni — zemédélskd vyroba”. Naopak stavby nezbytné pro obhospodarovdni zem. pidy v nezastavéném tzemi, pastevectvi apod.
(silazni Zlaby, pristresky pro dobytek) mohou byt do tohoto typu zahrnuty (viz § 18, odst. 5 stavebniho zdkona).
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- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuje se

L - LESNi

LU lesni vSeobecné |

[Charakteristika: {Okomelj!:oyal_(a): [KV44]: Nedopinit treti aroveri LU.h
Plochy s pFevaZzujicim vyuZitim pro lesni produkci. Pokud podminky vyuZiti ploch umoZuji umistovéni staveb, liespotTERelliaReliiptedchioallploclvVIAtad

pak tyto stavby musi vyhovovat § 18, odst. 5 stavebniho zakona). [Okomeﬂtoval(aﬁ [MV45R44]: Doplnéno.

LU.h  lesni vSeobecné hospodaiské

Hlavni vyuziti:

- hospodareni v lesich podle platného lesniho hospodafského planu

- zalesnéni pozemkd, které nejsou soucdsti lesa, je mozno pfipustit v souladu se stanoviskem pfislusnych
orgdnd statni spravy

PFipustné vyufziti:

- stavby slouZici pro obhospodarovani lesa

- stavby slouZici pro myslivost

- liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

- bydlenf

- zarizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv Cinnosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo cCinnosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

Podminky prostorového uspofadani:
- nestanovuje se

N - PRIRODNi

NU pfirodni vSeobecné |

Charakteristika:

Plochy s prevazujici ptirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky
vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné, prvky USES apod. V krajiné pIni zejména funkci ekologicko-
stabilizaéni. Poloha mimo zastavitelné Uzemi, umistovat |ze pouze nadzemni nebo podzemni liniové stavby

Hlavni vyuZiti:

- maloplosna zvlasté chranénd uzemi prirody

- biocentra nadregionalni, regionalni a lokalni

- biokoridory nadregionalni, regionalni a lokalni
- tvorba, ochrana a obnovovani pfirodnich prvk
- ochrana technického zafizeni v biokoridorech

- revitalizace krajiny
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PFipustné vyuZiti:
- liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury v biokoridorech

Podminéné pfipustné vyuZiti (u néhoZ je nezbytné prokazat splnéni stanovené podminky):

- opatfeni k hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), které nepovedou ke snizeni
stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni ¢ prerudeni kontinuity USES,

- souvisejici stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu (napfiklad ucelové komunikace, pési cesty, in-line
drahy, cyklostezky, hipostezky, vyhlidkova mista),

- souvisejici technicka infrastruktura,

Podminka:

- feSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt slucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipadQ, uvedenych v podminéné pripustném
vyuZziti,

- oplocovani,

- ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- veskeré stavby, zafizeni a c¢innosti nesluditelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné elektrarny, FVE,
vysila¢e mobilnich operatord, stavby a zafizeni pro tézbu nerostd, pro zemédélstvi, pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuje se

M - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

MU smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné |

Charakteristika:

Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostu, které slouzi k hospodareni na ZPF, dale v krajiné pIni zejména
funkci ekologicko-stabilizacni a protierozni. Nékteré tyto plochy mohou byt VKP. Dale zahrnuji ostatni plochy
ve volné krajiné, remizky, Gvozy, pésiny apod.

Hlavni vyuZiti:

- plochy luk vyuZitelné jako péstebni plochy zemédélské produkce rostlinné (hlavni vytézek seno, resp. uréeni
luk ke spasani)

- travni porosty (extenzivni)

- hospodarské wvyuziti, pokud moZno pfizpGsobit mimoprodukénim funkcim (ekologickd, estetickd,
protierozni)

- Udrzba a obnova krajinnych prvkd (meze, protierozni stavby a terénni Upravy)

- Udrzba a ochrana chranénych prvk( vymezenych v pozemkovych Gpravach

- liniové a plosné kefové nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy,
meze, kefové plasté aj.)

- bfehové porosty vodnich tokd

- ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi

- ochrana pfirody

- pozitivni estetické ovliviiovani krajiny

PFipustné vyuZiti:
- liniové stavby technické infrastruktury
- Ucelové komunikace

stranka 47 z 79



Uzemni plén Nové Dvory
Ndvrh pro spolecné jedndni

- cesty pro pési a cyklisty

- liniové stavby za podminek stanovenych pfislusSnym organem ochrany pfirody a ZPF

- ohrady pro vybéh hospodafského zvifectva (chov dobytka)

- umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodaf¥skych zvifat, telat, letni pastva na zir, letni vybéhy,
mobilni vceliny apod.,

- docasné oplocovani pozemkd souvisejici s hospodarskym vyuZitim pozemku

- izola¢ni a ochrannd zelen

- rekreacni vyuZiti v pfipadé, kdy neposkozuje ptirodni hodnoty v tzemi

- stavby pfistfeskd pro uskladnéni rostlinnych produktd

- drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé)

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv nadzemni a podzemni stavby, v¢. staveb pro zemédélskou prvovyrobu, kromé staveb uvedenych
v pfedchozim odstavci

- trvalé oplocovéni pozemkU ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich zdroj

- zneskodriovani jakychkoliv odpadu

- skladovani jakychkoliv komundlnich i primyslovych odpadi tuhych i tekutych

- bydlenf

- zarfizeni socialni péce, l0zkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv cinnosti vyZadujici obsluhu téZzkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

- zafizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv Cinnosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo cinnosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli

Podminky prostorového usporadani
- nestanovuje se

1.3 STANOVENi PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani pfi vystavbé by mélo pfispét k citlivému
zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naruseni krajinného
razu.

Uzemni plan navrhuje vétsinou nizkopodlaZni obytnou zéstavbu (do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi).

U arealll vyroby je stanovena podminka vysadby zelené i smérem k okolni obytné a smiSené zastavbé.
Uzemni plan neumozfiuje na Uzemi obce vystavbu vétrnych elektrdren a v nezastavéném Uzemi ani
fotovoltaickych elektraren (v textu téz FVE).

J. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit:

Uzemnim planem obce Nové Dvory jsou vymezeny tyto verejné prospéiné stavby, pro které Ize prava k
pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Technicka infrastruktura
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VPT.1_1 plocha pro umisténi vodojemu v ¢asti Nové Dvory v plose Z.2

VPT.1_2 trasa vodovodniho pfivadéce skupinového vodovodu pro zasobovani mést a obci Dobfisska
a Novokninska pitnou vodou

VPT.2_1 plocha pro umisténi obecni COV v &asti Nové Dvory v plose Z.4

VPT.3_1 plocha pro umisténi TS v ¢asti Nové Dvory

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN{

Uzemni plan obce Nové Dvory nevymezuije plochy Gizemnich rezerv.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan obce Nové Dvory nevymezuje plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani uzavieni
dohody o parcelaci.

M. VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UzZEMI
PODMINENO ZPRACOVANiM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan obce Nové Dvory nevymezuje 7adné plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach podminéno
zpracovanim Uzemnich studii.

N. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
Uzemni plan obce Nové Dvory nestanovuje pofadi zmén (etapizaci) v Gzemi.

0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE
MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan obce Nové Dvory vymezuje dvé ploch, ve kterych mlze vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace staveb pouze autorizovany architekt a to plochu Z.1 a plochu lokality Nova
Hospoda.

P. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Cast A. Vyrokova ¢ast — textova ¢ast navrhu tzemniho planu Nové Dvory obsahuje 39 &islovanych stran.
Cast B. Vyrokova ¢ast - grafickd ¢ast navrhu Gzemniho planu Nové Dvory obsahuje 3 vykresy .
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UZEMNI PLAN

NOVE DVORY

NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI

PORIZOVATEL:

MESTSKY URAD DOBRIS
ODBOR VYSTAVBY A ZIVOTNIHO PROSTREDI
ODDELENI VYSTAVBY
URAD UZEMNIHO PLANOVANI
MIROVE NAMESTI 1602, 263 01 DOBRIS
OPRAVNENA UREDNI OSOBA: MGR. VERONIKA KROPACOVA

OBEC, PRO JEJiZ UZEMI JE UZEMNI PLAN PORIZOVAN:

OBEC NOVE DVORY
NOVE DVORY CP. 33, 262 03 NOVY KNIN
STAROSTKA: PETRA SIKOLOVA
URCENY ZASTUPITEL PRO SPOLUPRACI S PORIZOVATELEM: DAVID KODAD

ZPRACOVATEL:

ATELIER VORLICEK S.R.O.
OKRUZNI 28/14, 326 00 PLZEN
(AUTORIZOVANY ARCHITEKT: ING. ARCH. MILOSLAV VORLICEK — AUTORIZACE CKA €. 01380)

Zpracovano v souladu s ustanovenim § 47, odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
v platném znéni, podle pfilohy €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni.

D. ODUVODNENI — TEXTOVA CAST
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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU NOVE DVORY

Zastupitelstvo obce Nové Dvory na svém zasedani dne 08.11.2021 schvalilo usnesenim €. 39/2021 zpravu o
uplatiiovani Uzemniho planu, jejiz soucasti byl navrh na pofizeni nového Uzemniho pldnu a na zakladé
zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,stavebni
zakon*), stanovilo v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou &. 6 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,vyhlaska“), hlavni cile a pozadavky na zpracovani
navrhu uzemniho planu. Bude pofizen Uzemni plan s prvky regulac¢niho pldnu ve smyslu § 43 odst. 3
stavebniho zdkona.

Projektantem UP se stal pan Ing. arch. Miloslav Vorli¢ek, autorizovany architekt, ¢islo autorizace CKA
01380.

Soucasti navrhu UP nebylo (v souladu se stanoviskem dotéeného organu) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj [L’Jzemﬂ.

Ok I(a): [KV46]: Na zakladé zadani uzemniho

Na zakladé zadani Uzemniho planu zpracovatel zpracoval ndvrh zemniho planu Nové Dvory, ktery je nyni
predkladan ke spolecnému jednani dle § 50 stavebniho zakona.

Dalsi postup bude doplnén dle skutecnosti.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU
podle § 53 odst. 4 Stavebniho zdkona a §53 odst. 5 a) Stavebniho zdkona

2.1  SOULAD UZEMNiHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zdkona

2.1.1  RESENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE (DALE TEZ
PUR)

Obec Nové Dvory le#i mimo rozvojové osy a oblasti i mimo specifické oblasti celorepublikové Grovné. PUR
nestanovuje pro fesené Uzemi zadné konkrétni ukoly.

Uzemni plan Nové Dvory respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené v kapitole 2.2
PUR. Uzemni plan predeviim chrani véechny hodnoty Gzemi, zejména piirodni a kulturni. Navrzeny rozvoj je
situovan mimo Uzemi ochrany pfirody. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby chranily
stavajici architektonické a urbanistické hodnoty Gzemi i celkovy obraz sidel.

[Podle Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 (schvalené Vladou CR 20. 7. 2009, usnesenim & 929), ve znéni
Aktualizace ¢. 1 (schvalené usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015), Aktualizace &. 2,
Aktualizace €. 3 (obé schvalené usnesenimi vlady €. 629 ze dne 2 zafi 2019 a ¢. 630 ze dne 2. zafi 2019) a
Aktualizace ¢&. 4 (schvalené viadou CR dne 12.07.2021), Aktualizace ¢&.5 (schvalené vladou CR usnesenim &.
833 ze dne 17.08.2020) Aktualizace ¢.6 PUR (vydana 19.07.2023, zavazna od 01.09.2023), fe$enym Gzemim

neprochdzi 74dna rozvojova oblast ani osa. Re$ené Gizemi leZi rovné? mimo specifické oblasti vymezené PL’JR.‘V

Pro UP vyplyva z PUR povinnost respektovat zejména nésledujici republikové priority Gzemniho planovani,
tykajici se urbanistické koncepce:

14/ Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
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v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zajmu, v jinych
pripadech je tieba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvdZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uZitné hodnoty.

15/ Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanismy, jimiZ k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a
potencidlni dusledky a navrhovat pfi tizemné planovaci ¢innosti feseni, vhodnd pro prevenci neZddouci miry segregace
nebo sniZeni jeji urovné.

16/ Pfi stanovovdni zpisobu vyuZiti dzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat pfednost komplexnim
fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavka, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Pri feseni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvysovdni kvality Zivota obyvatel a
hospoddrského rozvoje uzemi. Vhodnd Feseni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s
jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

19/ Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivdni opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni vefejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspordddni uzemi dsporné v ndrocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi omezuje negativni
dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj izemi.

Uzemni plan respektuje viechny stavajici nadiazené systémy dopravni infrastruktury, zejména:
e trasy a ochranna pasma silnic Il. a lll. tfidy

Uzemni plan respektuje viechny nadmistni systémy technické infrastruktury a Gzemi ochrany pfirody (viz
koordinaéni vykres).

2.1.2  RESENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

Zastupitelstvo Stiedoceského kraje rozhodlo o vydani Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK)
dne 19. 12. 2011 usnesenim &. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatteni obecné povahy dne 7. 2.
2012 a nabyly G&innosti dne 22. inora 2012. 1. aktualizace ZUR SK nabyla G¢innosti dne 26. srpna 2015. Dne
26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoleského kraje o vydani 2.
Aktualizace Zdsad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyjma doplnéni mimourovriové kfizovatky Odolena
Voda na dalnici D8. Aktualizace ¢.7. nabyla ucinnosti dne 25. 8. 2022, schvdleno Zastupitelstvem
StfedocCeského kraje usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK ze dne 30. 5. 2022. Aktualizace ¢. 11 byla schvélena
zastupitelstvem Stfedoéeského kraje usnesenim &. 040-27/2023/ZK ze dne 18.9.2023 a nabyla u¢innosti dne
04.01.2024.

Aktudlni znéni ZUR SK po 1., 2., 3., 6., 7., 10. a 11. aktualizaci nabylo G&innosti dne 04.01.2024,
Resené Gzemi neni dle ZUR zafazeno do 7adné rozvojové oblasti a Uzemi obce neni dotéeno Zadnym
koridorem dopravy nebo inZenyrskych siti krajského ¢i republikového vyznamu.

Z vydanych ZUR vyplyva pro zpracovani UP povinnost respektovat zejména nasledujici prioritu zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi:

(01) Pomoci ndstroji uzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stredoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospoddrském rozvoji

a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje tizemi kraje
sledovat jako zdkladni poZadavek pfi zpracovdni uzemnich studii, dzemnich pland, regulacnich
pldnd a pfi rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti tzemi.,
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2.2 SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zdkona

Uzemni plan obce Nové Dvory je zpracovan v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, jak je definuje §18 a
§19 stavebniho zakona.

«  UP Nové Dvory vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spoéivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi.

*  PfiteSeni tzemniho planu byly zohlednény jak verejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji Uzemi.

+ Uzemni plan Nové Dvory chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

V Uzemnim planu obce je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky Gzemi.

 Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na stdvajici charakter a
hodnoty uzemi.

V feSeném Gzemi se nachazi nasledujici architektonicky cenné stavby ¢i soubory:

Nové Dvory — usedlost ¢p.3, stodola na p.C. 12 k.U. Nové Dvory u Dobfise, kaplicka pred obecnim uradem na
p.¢. 455/3 k.U. Nové Dvory u Dobfise

Kramy — kaple na p.¢. 137 k.4. Krdmy, pomnik na p.¢. 621/8 k.u. Krdmy (vedle hfisté)

Porostliny — dfevénd zvoni¢ka na p.¢. 405/1 k.G. Nové Dvory u Dobfise

2.3 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU
viz § 53 odst. 4 c) Stavebniho zdkona

UP plné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provadécich vyhlasek 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi.

2.4  SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNiCH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENi ROZPORU
viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zdkona

UP respektuje pozadavky spravniho fadu (zékon €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti), textova ¢ast
je délena na ¢ast vyrokovou a ¢ast odGvodnéni, do odivodnéni jsou doplnény vSechny uplatnéné namitky i
pripominky v¢. navrhu dil¢iho vyroku na jejich vyporadani a dil¢iho struéného odivodnéni tohoto vyporadani.
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UP respektuje pozadavky zakona CNR €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského ptidniho fondu a vyhlasky ¢.
291/2019 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi, kterymi se stanovuji  postupy k zajisténi ochrany
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisa.

UP respektuje pozadavky zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti.
V ramci zadani bylo vydano stanovisko, které nepozadovalo posouzeni vlivi ndvrhu UP na EVL a PO soustavy
NATURA 2000, protoze vyloucilo potencialné vyznamné negativni vliv na tyto prvky.

UP respektuje pozadavky zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zdkond, kdy v ramci naplnéni poZadavku této pravni normy probéhlo v etapé zadani tzv.
zjistovaciho Fizeni a na zakladé jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem pfislusného organu posuzovani
vliv(i, kterym je zde Krajsky Uiad Stfedoceského kraje, o tom, 7e nebude potieba navrh UP posoudit z hledisek
vlivli na Zivotni prostfedi podle ustanoveni § 47 odst. (3) stavebniho zdkona.

UP respektuje pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni tkold ochrany obyvatelstva,
vyrokova ¢ast obsahuje naleZitosti vyZadované § 20 pism. a) azZ i) této vyhlasky.

UP respektuje pozadavky dalsich specialnich zakon(, jako je silniéni zakon (zakon €. 361/2000 Sb., o provozu
na pozemnich komunikacich), zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zdkon (zékon ¢.
254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zékon(, ve znéni pozdéjsich predpist), lesni zakon (zakon ¢&.
289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpist), horni zakon
(zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisd) a dalsich.

2.4.1 STANOVISKA UPLATNENA V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANI O NAVRHU UP
(§ 50 STAVEBNIHO ZAKONA) VC. VYHODNOCEN::

Bude ndsledné doplnéno dle skutecnosti.

podatel
doruceno dne
cislo jednaci

strucéné znéni

vyhodnoceni

Stanoviska dotéenych organt
(8 50 odst. 2 stavebniho zakona)

Ministerstvo dopravy

Obvodni barisky ufad

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje

Statni pozemkovy fond

Krajskd hygienicka stanice

Krajsky ufad Stfedoceského kraje

Ochrana pfirody a krajiny

Krajsky urad Stfedoceského kraje
Ochrana ZPF

Krajsky urad Stredoceského kraje
Ochrana PUPFL

Krajsky Urad Stfedoceského kraje

Doprava

Méstsky urad Dobfis

Pamatkovd péce

Méstsky urad Dobfis

Vodopravni Gfad
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Méstsky urad Dobfis

Lesni hospodafstvi a myslivost

Méstsky urad Dobfis

Ekologie krajiny a zemédélstvi

Ministerstvo obrany

PFipominky vefejnosti

PFipominky opravnénych investort

2.4.2 STANOVISKA UPLATNENA V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI NAVRHU UP
(§ 52 STAVEBNIHO ZAKONA) V€. VYHODNOCEN::

Bude ndsledné doplnéno dle skutecnosti.

datum doruéeni strucné znéni navrh vyhodnoceni
cislo jednaci
podatel

Obvodni barisky ufad

Ministerstvo dopravy

Ministerstvo Zivotniho prostiedi

Méstsky Urad Dob#is

Krajskd hygienicka stanice

Krajsky ufad Stiedoceského kraje

3.  NALEZITOSTI VYPLYVAIJICi Z §53 ODST. 5 a) - f) STAVEBNIHO ZAKONA

3.1  VYSLEDEK PREZKOUMANIi UZEMNiHO PLANU PODLE §53 ODST. 4

viz §53 odst. 5 a)
viz predchozi kapitola - §53, odst. 4 a) - d)

3.2  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zdkona

Na zékladé navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 k zdkonu a v souladu s § 10 odst. 3 zakona krajsky
UFad nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostfedi (SEA). Proto nebylo zpracovano
vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj izemi.
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3.3  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA

viz § 53 odst. 5 c) Stavebniho zdkona

Vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano a z tohoto diivodu nebylo uplatnéno
stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

3.4  SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENiM zAVAZNYCH DUvVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zdkona
Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
3.5  KOMPLEXNi ZDOVODNENI PRIJATEHO RESENI

3.5.1 zDUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A PODMINEK PRO
OCHRANU KULTURNICH, ARCHITEKTONICKYCH A PRIRODNICH HODNOT

Resenym tzemim UP je spravni Gizemi obce Nové Dvory (540897) tvorené &tyifmi historickymi ¢astmi (Nové
Dvory, Kramy, Porostlice a Kralovky) na dvou katastralnich izemich a to k. 4. Nové Dvory u Dobfise (706094)
a k. u. Kramy (706086).

Prvni pisemnd zminka o obci se datuje k roku 1432.

Obradzek 4 - Mapa stabilniho katastru z roku 1840 - ¢dst Nové Dvory a Porostliny
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Historicky se dnesni zastavéné uzemi obce rozvijelo ze Ctyf ohnisek osidleni. Prvnim ohniskem byly vlastni
Nové Dvory, které se vyznacovaly rostlou zastavbou, rozloZenou kolem ndavesniho prostoru. Druhym
ohniskem byla mistni ¢ast Krdmy s rostlou zéstavbou rozloZzenou kolem navesniho prostoru na konci vefejné
silnice (dnes silnice 111/10216). Tfetim ohniskem byla zastavba Porostliny leZici zdpadné od dnesni silnice
11/102 a ¢tvrtym mistem osidleni byla lokalita Krélovky leZici severozapadné od Kralovského rybnika v severni
Casti Uzemi obce. VSechna uvedena ohniska propojuje ve sméru sever jih (Kralovky — Porostliny) nebo vychod
— zépad (Krdmy — Nové Dvory — Porostliny) komunikaéni sit mistnich Géelovych komunikaci. Sou¢asné jsou
casti Nové Dvory, Kramy i Porostliny napojeny na silnice Il. tfidy (102) a IlI. tfidy (10215 a 10216).

Porostliny a Kralovky jsou propojeny potokem Kralovkou.

Vsechna t¥i vétsi ohniska (Kramy, Nové Dvory, Porostliny) se postupné rozristala, ale k jejich faktickému
propojeni nikdy nedoslo. VSechny Ctyfi ¢asti obce si svébytny charakter do jisté miry uchovaly dodnes. V
pfipadé Krami doslo k nejvyraznéjsimu rozvoji smérem jiznim, Porostliny se rozvinuly smérem vychodnim a
jihozdpadnim. Nové Dvory a Kralovky nezaznamenaly vyrazny rozvoj v poslednim tfech dekadach.

Soucasné si ale obec stale uchovava relativné koncentrované;jsi charakter v misté pavodnich, byt v nékterych
pfipadech ne zcela vyrazné vymezenych, historickych osad, resp. mistnich casti.

Zastavéné Uzemi obce je tvofeno predevsim zastavbou obytnou — ta se skladd pouze z rodinnych doma
s jednou vyjimkou, kterou je mensi bytovy dim na jiznim okraji ¢asti Nové Dvory. V zastavéném Uzemi se
nachazeji roztrousené drobnéjsi provozovny, na okrajich ¢asti Nové Dvory a Kramy stoji zemédélské aredly.
Zastavéné uzemi obce je déle tvoreno jednim mensim aredlem vyroby a sluZzeb (Porostliny), objekty
verejného vybaveni (obecni Ufad, hasi¢ské zbrojnice apod.) a sportu (hfisté v Kramech a Porostlinach).
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Celkovy charakter obce je urfen jeji polohou v udolich Kramd a Novych Dvord v dramatickém terénu
s vyraznymi vyhledy do krajiny.

Obec nema vyraznou dominantu, at jiz architektonickou nebo pfirodni. Za urcity vyraznéjsi p¥irodni bod
v krajiné lze povazovat vrch Tetfivek.
Stavebné-technicky stav jednotlivych objektl v obci odpovidd béznému standardu.

Zapsanymi nemovitymi pamatkami v obci jsou:
o Zemédélska usedlost ¢p. 3 v ¢asti Nové Dvory
e Hospodarska stodola na pozemku €. 12 k.. Nové Dvory u Dobfise

Architektonicky cennymi stavbami ¢i soubory dle UAP ORP Dobf¥i$ jsou na Gizemi obce Nové Dvory:
e Bez zapisu

Zakladni zasadou urbanistické koncepce Uzemniho planu obce Nové Dvory je rehabilitace cennych prvkud
historické struktury, jeji zpevnéni a pripadné doplnéni, a dale pak harmonické zaclenéni novych rozvojovych
uzemi do kontextu daného obrazem obce na strané jedné a volnou krajinou a jejimi hodnotami na strané
druhé. Znamena to, Ze navrhovand rozvojova Uzemi vychazeji z historickych stop komunikaci a logickych
historickych vazeb v izemi a harmonicky doplfuji stavajici strukturu, kterou je mozno povazovat za viceméné
stabilizovanou. Velky dliraz je kladen na troveri Zivotniho prostfedi uvnitf zastavéného Uzemi i na rehabilitaci
a udrzeni kvalit volné krajiny ve vazbé na zastavéné Uzemi. Hlavnim hlediskem je udrZitelnost celkového
rozvoje Uzemi a ekologickd inosnost jeho vyuZzivani.

Nové Dvory leZi v dosazZitelném kontaktu, jak s méstem Novy Knin, tak s méstem Dobf#is. Z toho vyplyva
pozadavek na Uzemni plan vytvorit predevsim odpovidajici pfimérenou nabidku novych moznosti pro
vystavbu rodinnych dom. Stavajici struktura zastavéného Uzemi obce poskytuje jisté rezervy pro tento druh
vystavby, nejsou viak vzhledem k poloze i krajinnému ramci obce zcela postacujici.

K zastavéni jsou navrzeny nové rozvojové plochy mimo zastavéné Uzemi (zastavitelné plochy).

Uzemnim planem jsou vymezeny mensich lokality doplfiujici stavajici zastavéné tGzemi — v &asti Krdmy na
jihozdpadnim a vychodnim okraji (bydleni) a v lokalité Zadnice jedna plocha pro jeden individudlni rekreaéni
objekt, v &asti Nové Dvory na severovychodnim (bydleni) a severozapadnim okraji (COV) a v &asti Porostliny
jizné od stavajici zastavby navrzena plocha pro zemédélskou vyrobu (chov koni).

Uzemni plan obce by mé&l rovné7 vytvotit predpoklady pro dal$i rozvoj podnikatelskych aktivit. Vzhledem k
cennému prirodnimu prostredi, ve kterém se obec rozkladd, je moZno podporovat predevsim sluzby a
pripadné aktivity spojené s rekreaci a turistikou.

Stavajici arealy vyroby a skladovani jsou Uzemnim pldnem obce zachovdny. Je navrzeno jejich rozsiteni—jizné
od ¢asti Porostliny je navrZena plocha pro zemédélskou vyrobu (chov koni). Jednalo by se o rozvoj vyroby
nerusici, jez by méla mit minimalni dopad na obytny standard obce — pfedevsim z hlediska dopadt dopravni
obsluhy této lokality.

Do Uzemniho planu jsou prevzaty nékteré zaméry obce uvedené v UAP ORP Dobii$ a plivodnim tGzemnim
planu z roku 2007 a nékteré zaméry uvedené v Programu rozvoje obce na léta 2020-2026, pokud jiz nebyly
realizovany nebo ze zdméru seslo. Tyto zaméry jsou doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli
pozemkd a obci. VSechny podnéty byly vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena v ramci zpracovani Zadani
uzemniho planu.

Zastavéné uzemi a jeho hodnoty jsou chranény GUzemnim planem pred nevhodnymi stavebnimi zasahy.
Podminky prostorového uspofadani pro stavajici i navrzenou zastavbu jsou stanoveny tak, aby byly hodnoty
co nejvice chranény a nebyl narusen stavajici charakter a vzhled sidel, ani krajinny raz.

Vétsina zastavitelnych ploch je lokalizovdna do casti obce Nové Dvory a Kramy (bydleni, plochy pro
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technickou infrastrukturu).

3.5.2 PREHLED A ZDUVODNENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVEB A PLOCH
UZEMNICH REZERV

3.5.2.1 PREHLED A ZDUVODNEN( ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje tyto zastaviteIné plochy v zastavéném i nezastavéném tzemi:

z.1 POROSTLINY‘ [Okomentoval(a): [KV52]: viz navrh

Rekreace jin (RX) ( okomentoval(a): [MV53R52]: KomentsF viz nvrh.

podminky vyuZiti plochy:
e respektovani specifického rekreacniho vyuZiti — agroturistika, zemédélska cinnost spojena s
rekreacnim vyuZitim, chov hospodafrskych zvitat pro sportovni a rekreacni tucely
e respektovdni zemédélsko-vyrobni funkce — kapacitni stdje pro chov hospodaiskych zvifat,
zpracovani a skladovéni produktd Zivocisné i rostlinné vyroby, skladovani a vyroba krmiva a steliva,
hospodarské podruzné stavby
e respektovani rekreacni a volnodasové aktivity - viceucelova hristé a sportovisté, zavodisté a drahy
pro zvirata
e respektovani ochranného pasma elektrického vedeni VN
o respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a p¥izemnich
vyskach Ize povolit vystavbu vysilacd, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vyZadujicich vertikdIni ochranu, venkovni
vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zavazného stanoviska MO CR)
Zdiivodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:
o plocha pro specifické rekreacni vyuZiti - agroturistiku, jezdectvi chov koni a souvisejici ¢innosti;,
navazuje na stdvajici pastviny a obsluzné polni cesty
o plocha v dostatecné (nerusici) vzddlenosti od stdvajici obytné zdstavby

Z.2  NOVE DVORY - VODOJEM
Technicka infrastruktura — vodni hospodafrstvi (TW)
podminky vyuZiti plochy:
e respektovani technickych pozadavkd na stavby v pasmu 50,0 m od lesa a staveb v pdsmu AVB dle
LHP pFilehlé porostni skupiny®
Zdiivodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:
o plocha technicky splriuje poZadavky na stavbu vodojemu v rdmci stavby Skupinového vodovodu
pro zdsobovdni mést a obci DobriSska a Novokninska pitnou vodou
o plocha priléhad ke stdvajici komunikaci

.3 NOVE DVORY — NOVA HOSPODA

Zelen — zahrady a sady (Z2)
podminky vyuZiti plochy:
e respektovani ochranného pasma IS
Zdiivodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:
o plocha navazuje na zastavéné tuzemi
o plocha priléha ke stdvajici plose BV a zvysuje jeji funkcni kvalitu

9 Udaj o AVB se vztahuje k datu zpracovdni UP PFi feseni konkrétniho pfipadu bude tato hodnota vidy stanovena
orgdnem stdtni sprdvy lest zdvaznym stanoviskem dle aktudlniho stavu porostu uvedeného v LHP ¢i LHO. Tato
podminka plati i pro plochu Z.6.
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o plocha urcena ke zméné funkce pri zachovadni stdavajici BPEJ a bez zaboru ZPF

.4 NOVE DVORY - Cov

Technicka infrastruktura — vodni hospodafrstvi (TW)
podminky vyuZziti plochy:
e respektovani ochrannych pasem IS
e podél vychodni hranice aredlu COV vysazet v $ifce cca 20,0 m pas izolaéni zelené (stiedni a vysoka)
oddélujici vlastni stavbu COV od stavajici zastavby
Zdivodnéni zaFazeni do zastavitelnych ploch:
o plocha navazuje na zastavéné dzemi a stdvajici mistni obsluznou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha je technicky vhodnd pro umisténi navrhované stavby COV s vazbou na stdvajici vodotec

2.5 KRAMY, JIHOZAPAD

Bydleni smiSené venkovské (SV)

Pocet rodinnych doma: 1
Pocet bytovych jednotek 1
Pocet obyvatel: 3

podminky vyuZiti plochy:
e respektovani ochrannych pasem IS
Zdiivodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavené tzemi a stdvajici mistni obsluznou komunikaci (ddle jen MOK)

o plocha priléhd ke stavajici komunikaci

o plocha nahrazuje pavodni plochu uréenou pivodnim UP k zdstavbé na p.p.¢. 835 a 836 k..
Krdmy, kterd je novém UP vrdcena zpét do ploch zemédélskych (AP), &im# nedochdzi k zvétseni
zastavitelnych ploch v porovndni s pivodnim UP

2.6  KRAMY, JIHOVYCHOD

( okomentoval(a): [KV54]: viz navrh )

Bydleni venkovské (BV)
Pocet rodinnych doma: 2
Pocet bytovych jednotek 2
Pocet obyvatel: 6
podminky vyuZiti plochy:
e respektovani ochranného pasma IS
e respektovani technickych poZadavk( na stavby v pasmu 50,0 m od lesa a staveb v pasmu AVB dle
LHP prilehlé porostni skupiny
Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
o plocha navazuje na zastavéné tzemi a stdvajici mistni obsluznou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha priléha ke stdavajici komunikaci
o plocha prevzata z plvodniho tizemniho pldnu obce z roku 2007

2.7  ZADNICE (FAUKNEROVA)

[ Okomentoval(a): [MV55R54]: Komentar viz navrh. ]

[Okomentoval(a): [KV56]: viz navrh ]

Rekreace individualni (RI)
Pocet individualnich rekreaénich objekt: 1
podminky vyuZiti:
e respektovani ochranného pasma IS
o respektovani technickych pozadavk( na stavby v pasmu 50,0 m od lesa a staveb v pasmu AVB dle
LHP pfilehlé porostni skupiny
Zdivodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:
o plocha navazuje na zastavené tuzemi
o plocha priléhad ke stdvajici plose stejného vyuZiti
o plocha pozemku p.¢. 928 byla historicky uréena k zdstavbé rekreacnim objektem
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2.8 NOVE DVORY (SVOBODA)

Bydleni smiené venkovské (SV)

Pocet rodinnych domd: 1
Pocet bytovych jednotek 1
Pocet obyvatel: 3

podminky vyuZziti plochy:
e respektovani ochrannych pasem IS
Zdlvodnéni zaFazeni do zastavitelnych ploch:
o plocha navazuje na zastavéné dzemi a stdvajici mistni obsluZnou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha priléhd ke stdvajici komunikaci
o plocha pfevzata z plvodniho tizemniho pldnu obce z roku 2007

3.5.2.3 PREHLED A ZDUVODNENI{ PLOCH UZEMNICH REZERV
Uzemni plan nenavrhuje plochy Gzemnich rezerv.
3.5.3 zDUVODNENI RESENi SYSTEMU SiDELN{ ZELENE

Systém sidelni zelené tvofi soustava ploch, které maji vyznam pro zvySeni kvality obytného prostredi,
estetické vnimani sidla a jeho zaclenéni do krajiny i pro zvyseni hygieny prostredi.

Re$ené Uzemi se nachazi v oblasti s vysoce kvalitnim Zivotnim prostfedim. V zastavéném UGzemi obce je
relativné dostatek zelené. Nejvétsi ¢ast zelené tvofi v ¢asti Nové Dvory plocha zelené na p.p.¢. 42/1 v k.u.
Nové Dvory u DobfiSe, v ¢asti Krdmy plocha verejné zelené v prostoru historické navsi. Z velké ¢3sti jde téz o
zelen zahrad, a to predevsim v ¢4sti Porostliny a Krélovky, kde neni klasicka sidelni zeleri pfitomna.

V téchto zahradach roste i fada druhl lesnich dfevin. Ve vysoké zeleni se z ovocnych strom( uplatfiuji
zejména oresaky, ale téZ i nékteré mohutné stromy tfesni a hrusni. V nékterych zahradach je pouZito i vétsi
mnozstvi zahradnich kultivar( exotickych jehlicin s esteticky nejistym Gc¢inkem.

Za cilené zaloZenou verejnou zelen je moZno povazovat zelen na navsi v ¢asti Nové Dvory a Kramy.
V ostatnich ¢astech obce se Zadn4 cilené zaloZena verejna zeler nenachazi.

V podminkach vystavby pro zastavitelné plochy na okraji sidel je stanoven pozadavek vysadby stfedni a
vysoké zelené na pfechodu do krajiny proto, aby charakter Novych Dvor(, jako obce s vyraznymi zelenymi
plochami, zUstal zachovan.

V ramci obnoveni nékterych polnich cest je kolem téchto cest navrZena vysadba liniové zelené.
3.5.4 zDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
3.5.4.1 ODUVODNEN{ RESENi DOPRAVY

Sirsi vztahy

Centrum obce Nové Dvory leZi cca 5 km vychodné od centra mésta Novy Knin a cca 16 km vychodné od centra
mésta Dobfis. Hlavni dopravni , patefi” feSeného tuzemi jsou silnice Il. tfidy ¢. 102 a silnice IlI. tfidy ¢. 10215
a €. 10216. Na pétefni trasy silnic jsou pFipojeny dalsi silnice mistniho vyznamu zajistujici pfimou dopravni
obsluhu spadového tzemi. Nejblizsi pripojeni k Zelezniéni dopravé je v Zelezni¢ni stanici Dobfi na trati €D &.
210 Dobfis — Praha. Ostatni dopravni obory nejsou ve vlastnim feSeném tzemi zastoupeny a ani do vyhledu
nejsou predpoklady pro jejich uplatnéni v systému dopravni obsluhy Gzemi.

Silni¢ni doprava
Silniéni doprava je tedy vyhradnim dopravnim oborem, ktery zajistuje pfimou dopravni obsluhu vlastniho
feSeného Uzemi a pfepravni vazby ve vztazich k blizsimu i vzdalenéjsimu spadovému tzemi. Silnice 11/102,
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111/10215 a 111/10216, jak bylo jiz vy3e uvedeno, jsou patefnimi trasami feSeného Gzemi.
Intenzity silni¢ni dopravy a kategorizace silnic

Pfedstavu o intenzitdch silni¢ni dopravy na téchto komunikacich Ize pouze odhadovat, nebot Zadné vysledky
s¢itani silni¢ni dopravy pro tyto trasy nejsou k dispozici

U silnice lIl. tfidy nebyly intenzity dopravy podchyceny v celostatnim séitani, a tak dle znalosti
mistnich podminek a s pfihlédnutim k charakteru Gzemi, se dopravni zatiZeni téchto silnic pohybuje
maximalné na hranici 200 vozidel za primérny den roku.

Odhadem lze fici, Ze tyto hodnoty nejsou nijak vysoké a je tudiZ mozno je s ohledem na soucasny stav
prijezdniho Useku povaZovat za pfimérené a nezpUsobujici problémy z hlediska negativnich dopadd na
Zivotni prostfedi obce nad béZznou miru.

Trasy obou uvedenych silnic 11/102, 111/10227 a 111/11816 jsou v relativné dobrém stavu a je tfeba je
povaZovat za dlouhodobé stabilizované.

Sit mistnich a ostatnich vefejnych komunikaci

Stavajici sit mistnich komunikaci je Gzemnim planem stabilizovana. Pfipadné Upravy, které souviseji
se zkvalitnénim jejich povrchd a Upravy jejich Sitkového usporadani budou provadény v ramci
stavajicich verejnych prostranstvi.

Vyse popsané prujezdni Useky silni¢ni sité vytvareji nosny komunikacni skelet, ke kterému jsou dale pfipojeny
mistni a Ucelové komunikace zpfistupnujici ¢asti feSeného Uzemi aZz jednotlivé objekty a jednotlivé
obhospodarované pozemky a plochy. Vedeni téchto komunikaci je nejlépe patrné z doloZenych grafickych
priloh, v nichZ je zachycena kategorizace sité a také navrhované Upravy pro pfipojeni novych rozvojovych
lokalit.

S ohledem na terénni konfiguraci a ¢asto oboustrannou tésné priléhajici zastavbu, se na téchto komunikacich
objevuji uréita problémova mista. Tato problémova mista Ize vSak v realném casovém horizontu pouze
mistné korigovat, a to pouze v ramci provadénych vétsich prestavbovych pocinG. Pfedkladany navrh
prakticky pIné respektuje soucasné usporadani sité, které pouze mistné, vétsinou na prodlouzeni stavajicich
ulic, bude doplfiovano pro potfeby pfipojeni navrhovanych rozvojovych lokalit. Navrh také predpoklada v
pfipadé konkrétni potfeby postupnou obnovu v minulosti zruSenych zemédélskych polnich cest.

Nové budované komunikace v ramci rozvojovych lokalit budou funkéni téidy C a D, typ MOK.

Veskeré zaméry navrhované zéastavby jsou dopravné napojitelné na sit stavajicich komunikaci. Mistni
obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvniti nové navrienych lokalit zéstavby jsou navrieny v
pfipadech, kdy je FfeSeni jednozna¢né. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha fesena ndslednou
dokumentaci.

Sitka navrienych vefejnych prostranstvi, jejich soucasti je mistni komunikace, je stanovena v souladu s § 22
vyhlasky 501/2006 Sb., to znamena minimalné 8,0 m, v pfipadé jednosmérnych komunikaci 6,5 m. UP
doporucena Sitka ulicniho prostoru je min. 10,0 m, lépe 12,0 m. Kde to Sifkové uspofadani a uloZeni siti
technické infrastruktury dovoli, budou soucasti ulic i pasy zelené a uli¢ni aleje.

Ucelové komunikace, cesty v krajiné
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Pomérné kvalitni krajinné prosttedi okoli obce se muze stat cilem turistickych a sportovné-rekreacnich aktivit
v kazdém ro¢nim obdobi.

Pro cykloturistické vylety Ize s vyhodou doporudit i méné frekventované silnice Ill. tfid a navazuijici sit polnich
cest.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti umoziuji dle potfeby budovat dalsi Ucelové
komunikace v nezastavéném uzemi.

Uzemni plan rovné; fesi obnovu nékolika historickych polnich cest, které by mély byt doplnény o liniovou
zelen.

Odstavna a parkovaci stani

Na uzemi obce Nové Dvory nejsou umisténa verejnd parkovisté.

Odstavna stani u stavajici i navrhované zastavby musi byt i nadale zdsadné feSena v ramci vlastnich ploch
nebo vlastnich objektu. Stejné tak i parkovaci naroky jednotlivych podniki a objekt( vybavenosti. Tento stav
bude i nadale zachovén vzhledem k charakteru zastavby v izemi.

Obsluha uzemi prostfedky hromadné dopravy

Obsluha vlastniho feseného Uzemi prostfedky hromadné dopravy a zajisténi zakladni dopravni dostupnosti
obce je realizovana verejnou pravidelnou autobusovou dopravou. V soucasné dobé obci prochazi nékolik
linek pfevazné lokalnich spojd. Lze konstatovat, Ze tento rozsah pravidelné autobusové dopravy nepokryva
dopravni obsluznost feseného Uzemi v pfiznivych parametrech. Pro autobusovou dopravu slouZi zastavky
v Porostlinach, Novych Dvorech a Kramech situované ve svych stabilizovanych polohach. Dochazkova
vzdélenost do 500 metr( od téchto zastavek pro zastavbu v Novych Dvorech, Kramech i Porostlinach, pro
zastavbu v Krédlovkach je cca 2,0 km, coZ Casové predstavuje asi osmi minutovou az 30-ti minutovou
dochazku. Optimalni dochazkova vzdalenost do 500 m tak pokryva vétsi ¢ast zastavéného uzemi.

Dalsi zafizeni pro automobilovou dopravu

S ohledem na prevdiné individudlni charakter bytové zastavby nepredstavuje odstavovani a parkovani
vozidel v feSeném Uzemi vaznéjsi problém. Tyto potfeby jsou pokryvany v rdmci vlastnich objekt( a pozemkd
nebo v kratké primé vazbé na né. Pfi realizaci nové navrhovanych rodinnych dom( je tfeba poditat se

zajisténim nejméné dvou parkovacich stani at jiz v objektu nebo na vlastnim pozemku.

Cerpaci stanice pohonnych hmot a prakticky plna nabidka servisnich sluzeb pro motoristy je k dispozici v
nedalekych méstech Novy Knin a Dobfis.

Pési doprava
Chodniky v obci prakticky nejsou vybudovany. Pokud to Sitkové usporadani uli¢niho profilu umozni, bylo by
vhodné alespori v Castech obce, kterymi prochazeji silnice Ill. tfidy uvaZovat o vystavbé alespon

jednostrannych chodniki v Gsecich prochazejicich zastavénym Gzemim.

UP navrhuje pési napojeni mezi ¢asti Nové Dvory a stavajici zastavkou MHD pfi silnici 11/102 v lokalité Nova
Hospoda.

V tzemi jsou celkem Ctyfi pési turistické trasy. Tyto trasy jsou vedena po stdvajicich uc¢elovych komunikacich
i lesnich pésinach, vyjimecné i po silnicich IIl. tridy.

Turisticky znacené trasy:
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NS Novy Knin a okoli
Zelena:  Cim -V Paloukach
Zluta: Sv. Vaclav - Slapy

Cyklisticka doprava

Turistickd atraktivita Uzemi dava predpoklady pro vedeni pésich a cyklistickych tras. Vzhledem k reliéfu Gdzemi
jsou zde cyklotrasy vyuZivané predevsim pro rekreacni dopravu.

Uzemim nejsou vedeny 7adné znacené cyklotrasy.
V ramci cyklokoncepce St¢. kraje nejsou v Uzemi navrzeny Zadné cyklotrasy.

Dalsi cyklotrasy je mozné vést po stavajicich ¢i navrZzenych ucelovych komunikacich, vidy ale s ohledem na
z4djmy ochrany pfirody i s ohledem na pohyb pésich turistd.

Hipostezky

V feSeném Uzemi je chov koni a jezdectvi uskute¢riovanou aktivitou, proto Gzemni plan, respektive podminky
vyuZziti ploch v krajiné, podporuje vymezovani vhodnych hipostezek, pfi kterém je nutné brat v ivahu zajmy
ochrany ptirody, ale téZ provoz pésich a cyklistd.

Ochrannd pasma

V navrhu jsou respektovana ochranna pasma silnic Il. a lll. tfidy mimo zastavéné Gzemi, které podle Zakona
€. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich dosahuje vzdélenosti 20,0 respektive 15,0 m od osy vozovky.

Pokud bude zdstavba umisténa do ochranného pdsma, bude nutné v dalSim stupni projektové pfipravy
prokazat, Ze nebudou prekroceny pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb. PFipadna protihlukova opatfeni nebudou hrazena SUS.
3.5.4.2 ZDUVODNENI RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY
3.5.4.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Soucasny stav

Regené Gzemi je napajeno elektrickou energii venkovnim vedenim 22 kV z rozvodny Piibram 110/22 kV.
Rozvody 22 kV jsou prevazné venkovnim vedenim. Stav venkovniho vedeni je uspokojivy. CEZ Distribuce a.s.
neuvazuji se zdsadni rekonstrukci sité 22 kV. Ve vykrese ¢. D.3 technicka infrastruktura jsou zakreslena
stavajici zafizeni a trafostanice spolu s trasami primarniho vedeni. Sekundarni rozvody jsou v obci provedeny
jednak vrchnim vedenim s pfipojenim objekt( zavésnymi kabely, jednak podzemnim kabelovym vedenim. Ve
vétsi mite jsou primarni i sekundarni rozvody zrekonstruovany.

Na Uzemi obce je v soucasné dobé umisténo pét TS.

Verejné osvétleni je provedeno prevaziné venkovnimi rozvody, ¢astecné podzemnimi rozvody, prakticky ve
vsech ¢astech obce.

Energeticka bilance a koncepce feseni

V navrhu UP je uvazovano s budouci vystavbou bytd v RD kategorie B1-C, el. energie se pouZiva pro osvétlen,
drobné domaci spotfebice, vareni a u novych objektl i k elektrickému vytapéni. Jsou pouzity ukazatele
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pozadovaného pfikonu 15 kW/RD

Orientaéni vy¢isleni pFiristki prikonu pro poZadovany rozvoj obce:

lokalita vyuZiti P (kw) zplsob zajisténi prikonu
2.1 rekreace jind 100 ze stavajici sité NN v okoli
2.2 vodojem 60 ze stavajici sité NN v okoli
z3 2RD 30 ze stdvajici sité NN v okoli
7.4 cov 60 ze stavajici sité NN v okoli
2.5 1RD 15 ze stavajici sité NN v okoli
2.6 2RD 30 ze stavajici sité NN v okoli
2.7 1 rekreacni objekt 10 ze stavajici sité NN v okoli
2.8 1RD 15 ze stdvajici sité NN v okoli
CELKEM 320 kw

Uvedena moZnost napojeni neni pro realizaci vystavby v plochach zavazna.

3.5.4.2.2 SPOIJE
Sdélovaci rozvody

Vsechna sidla feSeného Uzemi jsou telefonizovana. Nova zastavba bude napojena na stéavajici

sdélovaci rozvody.

Resené Gzemi je po strance telekomunikaéni zaclenéno do mistniho telefonniho obvodu MTO P¥ibram, UTO
Dobfis.

Nova vystavba musi respektovat stdvajici telekomunikacéni zafizeni a jejich ochranna pasma nebo musi
byt v dalSim stupni dokumentace navrZeno jejich prelozeni.

V obci Nové Dvory jsou nové telekomunikacni rozvody provedeny zemnimi kabely pfevazné v hlavnich
trasach jako pfipoloZe, od Uéastnickych rozvadécl jsou provedeny nékteré rozvody i vzdusnym vedenim.
PoZadavky na zajisténi telefonnich linek v rozvojovych plochach budou feseny individualné s konkrétnimi
investory novych objektl postupné po vypracovéni podrobnych investi¢nich zamérd.

Radioreléové spoje

Resenym Uzemim prochézi jedna trasa radioreléovych spojt v k.i. Nové Dvory u Dobfise, a to pfi zapadnim
okraji zastavby v Casti Porostliny.

3.5.4.2.2 ZASOBOVANI PLYNEM

S plynofikaci feseného Uzemi se vzhledem k nizké efektivité a vysoké finan¢ni ndro¢nosti neuvaziuje.
Uzemni plan proto plynofikaci obce nefesi.

3.5.4.2.3 RESENi ZASOBOVANI VODOU
Stavajici stav
Obec Nové Dvory je v soucasné dobé zasobena pitnou vodou ze studni individualniho zasobovani (domovni
studny). Vydatnost ani kvalita vody v téchto studnich neni znama.

Navrhovany stav

Uzemni plan obce Nové Dvory fedi pouze celkovou koncepci zasobovani vodou. Predpoklada
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zasobovani zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v sidlech ze skupinového vodovodu, napojenim na
navrhovanou vodovodni sit.

V soucasné dobé je v pripravé stavba Skupinového vodovodu pro zdsobovani obci a mést Dobfisska a
Novokninska pitnou vodou. Soucasti této stavby je i vodojem a vodovodni pfivadéce umisténé na uzemi
obce Nové Dvory.

Uzemni plan vymezuje pro potieby této stavby plochy a koridory. Po realizaci této stavby predpoklada UP
napojeni zastavitelnych i stabilizovanych ploch v uvedenych sidlech na novou vodovodni sit obce. Konkrétni
feseni zasobovani v jednotlivych plochach bude predmétem dalsiho stupné dokumentace.

Navrzena zastavba musi respektovat navrhované vodovodni fady i pfivadéce a jejich ochranna pasma.
Vodovodni sit v obci Nové Dvory je navrZena jako zokruhovand a ¢asteéné vétvend. Vyjimkou je pouze lokalita
Kralovky, kde je vodovodni sit feSena pouze jako vétvena. Pfivodni Fady i rozvodné fady v jednotlivych
kalniky pro moZnost odvzdusnéni a odkaleni vodovodni sité. Vodovodni sit v obci neni uréena pro
protipozarni zasobovani. Provoz vodovodu je uvaZovan celorocni.

Konkrétni feSeni zdsobovani v jednotlivych rozvojovych plochach Gzemni plan nefesi, bude
predmétem dalsiho stupné dokumentace.

Stanoveni potieby vody pro obec v ndvrhovém obdobi
/stdvajici pocet obyvatel — 276, navrhované navyseni — 18 osob, rezerva 56 osob; predpoklddany konecny
pocet obyvatel — 294 osob, véetné rezervy - 350 osob/

Potieba vody:

Bydleni stavajici 276*35 =9 660 m3/rok
navrh 18*36 = 648 m3/rok
rezerva 56*36 = 2016 m3/rok

Ob¢. vybavenost stavajici (odhad) 500 m3/rok
navrh (odhad) 500 m3/rok

Vyroba a skladovéni  stavajici (odhad) 1000 m3/rok
navrh (odhad) 200 m3/rok

Zemédélstvi stavajici 5000 m3/rok

Ostatni navrh 300 m3

Celkova potieba vody 19 824 m3/rok

3.5.4.2.4 RESENi ODKANALIZOVANI{

Stavajici stav

Obec Nové Dvory nema vybudovanou splaskovou kanalizaci.

Splaskové vody jsou prevazné jimany v jimkach, vicekomorovych septicich (s naslednou likvidaci na
€oV) ¢i likvidovany na domovnich &istirnach odpadnich vod.

Navrh

Uzemni plan poditd s tim, 7e stévajici zastavba i zastavitelné plochy v obci budou napojeny na nové
vybudovanou obecni kanalizaci a COV. Predpoklada se vybudovani jedné obecni kontejnerové

dalkové monitorované COV kapacitou 250-500 EO. Kanalizace splaskova bude fe$ena jako tlakova.

Konkrétni feseni odkanalizovani v jednotlivych rozvojovych plochach tzemni plan nefesi, bude
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predmétem dalsiho stupné dokumentace. Ve vykresové ¢asti odivodnéni (vykres D. 3) jsou pro
informaci zakresleny vSechny navrhované kanalizacni fady, takZe je patrné, jak je mozné napojit
stavajici i nové rozvojové plochy.

V ostatnich ¢astech obce, kde neni napojeni na obecni COV vzhledem ke vzdélenosti ekonomické
(lokalita Kralovky, Nova Hospoda), bude likvidace splaskovych vod fesena individualné (predevsim s
vyuzitim DCOV se zemnim filtrem, ev. pomoci jimek na vyvazeni).

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany, pokud moino vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Cisté
srazkové vody ze stfech objektl budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku, ptipadné
vyuzivany pro zalivku.

Srazkové vody z komunikaci a verejnych ploch budou odvadény s vyuZitim pfirodni i umélé retence
stavajicimi mélkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich tokd. Pred zausténim do
vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokdch osazeny lapace Stérku, ropnych
latek a vybudovdany usazovaci nadrze.
3.5.5 ZDUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
3.5.5.1 ZDUVODNENI RESEN{ KRAJINY

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Gzemi z hlediska rozdilnych moznosti vyuZiti
krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Nezastavéné Uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pred novou zastavbou. V Zadném pfipadé
neni v krajiné mozna nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci s vyjimkou plochy 2.7 v lokalité
Zadnice.

V Uzemich ochrany pfirody neni navriena Zadna zastavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti
technické infrastruktury a nezbytnych komunikaci v krajiné.

Uzemni plan obce navrhuje mirné zvy$eni podilu zelené v plochach nezastavéného Gzemi také
napfiklad vysadbami doprovodné zelené podél nové navrienych i stavajicich polnich cest, podél

vodote¢i apod. Rodovéd a druhové skladba zelené musi vychazet z pavodnich rostlinnych
spoledenstev.

Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch a rozdilnym zpisobem vyuziti

Nezastavéné uzemi obce je podle charakteru rozdéleno do ¢tyf typl ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti.

Plochy pfirodni (NU), které zahrnuji zejména plochy USES (pFedevsim regiondlini a lokdlni).
Plochy zemédélské (AP) - intenzivné zemédélsky obhospodafované plochy.

Plochy lesni (LU) — prevaziné lesnicky obhospodarované plochy.

Zbyvajici ¢ast nezastavéného Uzemi je zafazena do ploch smiSenych nezastavéného uzemi (MU).

Podminky pro vyufZiti téchto ploch jsou stanoveny ve Vyrokové ¢asti.
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Prostupnost krajiny

Prostupnost je zajisténa siti ucelovych komunikaci, které jsou vyuZivany jednak ke zpfistupnéni
zemédélskych a lesnich pozemka, jednak k turistickému vyuziti. Sit pésich turistickych cest je na Uzemi
obce relativné ridka. Prehled turistickych pésich tras a cyklotras je uveden v kapitole Doprava.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,,oploceni” nejsou
povaZovany oplocenky na PUPFL z dlvod( ochrany pred skodami zplsobenymi zvéfi ¢i docasna
oploceni pastvin). Oploceni jako stavba muze byt realizovdno pouze v ramci soucasné zastavéného
nebo zastavitelného Gzemi, pficemz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho
systému obce na sit Uc¢elovych komunikaci v krajiné.

Opatieni k protierozni ochrané puady

V rdmci feSeni nezastavéného Uzemi jsou zapracovdna do Uzemniho planu nékterd protierozni
opatfeni, ktera sniZi erozni ohroZenost Uzemi. Tato opatieni se tykaji zejména Casti Uzemi s vyssim
podilem orné pldy. Navriena technicka opatfeni a jejich realizace v krajiné je moZzna v ramci
pfipustného vyuZiti pfislusnych ploch v nezastavéném uUzemi (to se tyka hlavné zatravriovani,
budovéni protieroznich mezi, eventuelné suchych nadrzi a podobné).

Kromé technickych opatfeni jde dédle o organizacni opatfeni (vylouceni Sirokofadkovych plodin,
pasové péstovani plodin, vrstevnicové obdélavani, popf. ochranné zatravnéni ¢asti pozemkl —zména
druhu pozemku z orné pady na TTP) a agrotechnicka opatfeni (technologie vysevi do hrubé brazdy,
bezorebné seti do strnisté apod. - realizace vétsiny téchto opatfeni zavisi na informovanosti a
zodpovédnosti uzivateld pady.

Vodohospodaiska a protipovodiiova opatieni
Na tzemi obce nejsou stanovena vyhlasena zéplavova tzemi Qo0 potoka Kralovky.
V rdmci navrhu UP jsou navriena opatfeni pro zvy$eni ochrany Gzemi pred velkymi vodami:

e podél koryta vodnich toki a vodnich ploch je Zadouci zachovat volné nezastavéné a
neoplocené tGzemi o $ifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potoc¢ni koridor) - pro
prichod velkych vod a zaroveri jako manipulaéni pruh pro tcel spravy a ddrzby vodniho toku;

e v Uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpelit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno
fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich,
odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zélivku v dobé prisusku);

e funkci protierozniho opatieni v krajiné pini zejména zelef, jako napf. prvky USES, liniova
zelen, dale cesty v krajiné, meze (orientované po vrstevnicich) apod.

Duvodem téchto opatfeni je to, Ze obec muzZe byt v dobé jarniho tani nebo pfivalovych srazek,
ohroZovana povodriovymi problémy. Do obce pfitéka predevsim voda ze sraZek soustiedénym
plosnym povrchovym pfitokem.

3.5.5.2 ZDUOVODNEN{ VYMEZEN{ UZEMN{HO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan obce vymezuje trasy a hranice biokoridori a biocenter v lokalni Grovni. Z hlediska
prostorové funkénosti se jedna o prvky USES funkéni (existujici, jednoznaéné vymezené, zatazené do
etapy stav).
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Podkladem pro navrh Gzemniho planu Nové Dvory jsou Uzemné technické podklady, uzemné
analytické podklady a prizkumy v terénu:

e Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje vydalo zastupitelstvo kraje dne 19. 12. 2011 usnesenim
¢.4-20/2011/ZK s aktualizaci €. 1 aZ €.11 (s Gcinnosti od 04.01.2024).

e Studie USES Stredoceského kraje, 2009
Podklad pro navrh Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje v tematické oblasti regionalni a nadregionalni
USES. Ve studii byla koordinovana navaznost regionalnich a nadregionalnich prvk( USES vymezenych v UPD obci
a v Uzemnich planech velkych dzemnich celk(l. Takto upfesnény systém byl pfekontrolovdn a upraven dle
pozadovanych prostorovych parametrd. Zpracovatel: U-24 s.r.o. Praha a kol., 02/2009

o Uzemné analytické podklady ORP Dob#i (aktualizace 2020)

o UPD - navazujicich obci

Odivodnéni koncepce USES

Koncepce USES vychazi jednak z vyie uvedenych podkladii, déle pak z urbanistického Fe$eni navrhu
rozvojovych ploch. V navrhu tzemniho planu je provedeno sjednoceni vSech podkladd, vzajemné
propojeni a dil& Upravy ve vazbé na katastralni mapu. Prvky USES byly v rémci zpracovani Gzemniho
planu upresnény do parcel.

Regionalni USES

Na tzemi obce Nové Dvory je veden regionalni biokoridor RBK 1212 U Sedivého vrchu - Chvojna.
Lokalni USES

Systém USES je tvoten soustavou lokalnich prvkd — biocentry (LC) a biokoridory (LK).

o Lokalni biocentra

LBC_01 "Kralovsky rybnik"
Biocentrum tvorené Kralovskym rybnikem a jeho blizkym okolim. Rozloha v feseném tGzemi 4,38 ha.

LBC_02 »Za humny“
Biocentrum tvorené lesni zeleni v lokalité Za humny. Rozloha v feSeném Gzemi 4,5 ha.

o Lokalni biokoridory

LBK_01 ,Ve vrchu — zapad”
Biokoridor vedeny od severozapadniho okraje feSeného Uzemi k LBC ,,Za humny“.

LBK_02 ,Ve vrchu —jih*
Biokoridor vedeny od LBC ,,Za humny* jiznim smérem na hranici freSeného uzemi.

LBK_03 ,Nevada“
Biokoridor vedeny z k.. Velka Lecice do k.u. Slapy nad Vitavou v soubéhu s RBK 1212 v severni ¢asti
feSeného Uzemi.
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3.5.5.3 PREHLED A ZDUVODNEN{ PLOCH ZMEN V KRAJINE

Pro vyuZiti nezastavéného Uzemi — krajiny je dlleZita jeji prostupnost, kterd je zajisténa siti ucelovych
komunikaci, které mimo jiné zpfistupriuji lesni a zemédélské plochy. Po téchto cestdch a dalsich predevsim
pésich cestach jsou vedeny pési turistické trasy.

3.5.5.4 ZDUVODNENi STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou navrieny tak, aby na vhodnych mistech umoziiovaly miseni
vzajemné slucitelnych funkci a zbyte¢né neomezovaly kvalitativni rozvoj sidel, ale zarover aby nedochazelo
ke vzajemnym stfetim jednotlivych funkci v zemi.

Uzemnim planem obce Nové Dvory jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti v souladu s vyhlagkou
501/2006 Sb. o obecnych poZzadavcich na vyuzivani tzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4-19 této vyhlasky jsou vymezeny samostatné plochy zelené, coZz umozniuje
§ 3, odst. (4). Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde je vhodné tyto plochy stabilizovat, ¢i nové umistit a
ochranit je pred zastavbou. Jsou soucasti systému sidelni zelené.

Aby bylo dosaZzeno co nejvétsi flexibility vyuZiti jednotlivych ploch a nebyla vyvoldna potreba castych zmén
uzemniho planu, jsou v maximalni mozné mife vymezeny plochy smisené, které umoznuji vedle bydleni i
provozovani drobnych vyrobnich ¢innosti, sluzeb a vybavenosti, které jsou slucitelné s funkci bydleni a
nenarusuji ji.

P¥i umistovani podminéné pFipustného vyuZziti je u mnoha ploch nutné dokladovat, Ze nebude snizena kvalita
prostfedi nebo pfipadné pohoda bydleni. Pfesnéjsi specifikaci téchto pojma lIze najit v rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, ¢. j. 2 As 44/2005-116 (¢. 850/2006 Sb. NSS), kde se mimo jiné uvadi, ze
,poZadavky na pohodu bydleni nelze absolutizovat a Ze urcité zatiZeni okoli zptsobuje kaZzdd stavba, pricemz
po vlastnicich okolnich staveb je spravedlivé poZadovat, aby takovéto zatiZeni sndseli, je-li primérené
pomérim”. Uvedend kritéria (jako hladina hluku, emise prachu a pach( a podobné) tedy neni mozné brat
zcela absolutné, nybrz tak, Ze je nelze zhorsit nad miru pfiméfenou pomérim.

Nepfipustné vyuZiti uvedené v podminkach pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nelze v dané plose
povolit. Pokud takovéto vyuZziti v plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k
transformaci na vyuZziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Pro zachovani urbanistickych hodnot a jejich rozvijeni v ramci nové vystavby jsou v podminkdach prostorového
usporadani stanoveny pro jednotlivé plochy v obci, které je tfeba pfi vystavbé dodrzet. V okrajovych ¢astech
obce je pozadovéna rozptylend struktura zastavby, kterd vychazi ze zpGsobu umistovéni typické regionalni
zéstavby. Cilem je zachovat prostorové utvafeni a raz sidel, byt tfeba za pouZiti soudobych vyrazovych
prostiedkd.

PFi posuzovéni souladu u ploch s individualné stanovenou strukturou zéstavby je rozhodujici vnimani zastavby
z prilehlého verejného prostranstvi.

Dalsimi pouZzitymi podminkami prostorového usporadani je zejména urceni maximalni vysky zastavby, které
ma zamezit naruseni panoramatu sidel a zméné méritka verejnych prostranstvi v jejich ramci, a déle regulace
nezpevnénych ploch, napomahajici zachovani pfiméreného podilu zelené v sidlech.

3.5.5.5 ZDUVODNEN{ NAVRHU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Do ploch verejné prospésnych staveb a opatfeni s moZnosti vyvlastnéni dle §170 stavebniho zdkona jsou
zahrnuty:

Plochy pro plochy pro inZenyrské stavby (VPT.1 az VPT.3):
e VPT.1_1 - plocha pro vodojem — stavba fesi plochu pro vystavbu nového vodojemu v rdmci stavby
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Skupinového privadéce pro zasobovani obci a mést DobfiSska a Novokninska pitnou vodou.

e VPT.1_2 -trasa vodovodniho pfivadéce — stavba resi trasu pfivadéce v ramci stavby Skupinového
privadéce pro zasobovani obci a mést DobfiSska a Novokninska pitnou vodou.

e VPT.2_1-plocha pro obecni COV v ¢asti Nové Dvory — stavba fesi plochu pro vystavbu nové
obecni COV

e VPT.3_1-plocha pro TS v ¢asti Nové Dvory — stavba fesi plochu pro vystavbu nové TS dle
pozadavk UAP ORP Dobi3

Do ploch pro vefejné prospésné stavby a opatfeni s moznosti uplatnéni predkupniho prava
dle §101 stavebniho zakona jsou zahrnuta:

e nejsou vymezeny zadné plochy VPS

3.5.5.6 ODUVODNENI VYMEZENi UZEMNiCH REZERV

Ndavrh Gzemniho planu Nové Dvory nevymezuje & feSeném Uzemi plochy Uzemnich rezerv. Okomentoval(a): [KV58]: kdyz nevymezuje, je to nutné
uvadét v grafické ¢asti u hlavniho vykresu a vykresu

zéakladniho ¢lenéni v legendé?

3.5.5.7 ODUVODNEN{ VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEM{ PODMINENO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI {%‘;‘:’;;“twﬂa): [MVSSRS8]: Asi nenf, Iz to z legendy

Navrh uzemniho planu Nové Dvory nevymezil Zadnou plochu, ve které je podminkou pro rozhodovani
uzavreni dohody o parcelaci.

3.5.5.8 ODUVODNEN{ VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Navrh tzemniho planu Nové Dvory nevymezil Zadnou plochu, ve které je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

3.5.5.9 ODUVODNENI VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

Navrh Gzemniho planu Nové Dvory nevymezil Zadnou plochu, pro kterou bude nutné pred jejim vyuZzitim
zpracovat regulacni plan.

3.5.5.10 ODUVODNENi{ STANOVEN{ PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
Navrh dzemniho pldnu Nové Dvory nevymezil plochy se stanovenim poradi vystavby (etapizace).

3.5.5.11 ODUVODNEN{ VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plén nestanovuje architektonicky ¢i urbanisticky vyznamné stavby, pro které miZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

3.5.6 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

viz § 53 odst. 5 f) Stavebniho zdkona
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Obec ma v soucasné dobé (dle idaji k 1. 1. 2023) 261 obyvatel. Pocet obyvatel v priibéhu poslednich
deseti let mirné stoupa.

Obec je atraktivni pro bydleni v hodnotném pfirodnim prostfedi s relativné dobrou dopravni
dostupnosti mésta Novy Knin a Dobfis.

Zastavéné Uzemi je v soucasné dobé vyuZito zejména pro bydleni. Uzemni plan vyuziva enklav v
zastavéném Uzemi, kde vymezuje 7 zastavitelnych ploch:

e Z.1; tato plocha je ur¢ena pro rekreaci jinou

e 2.2 aZ.4;tyto plochy jsou urceny pro technickou infrastrukturu tzemi
e 2.5a2.6;tyto plochy jsou uréeny pro bydleni

e 2.7; tato plocha je ur¢ena pro individudlni rekreaci

e 2.8; tato plocha je urcena pro bydleni smiSené — obytné venkovské

Vsechny navrhové plochy, které jsou pfedmétem zaboru pidniho fondu, pfedstavuji celkem
3,04 ha; z toho zemédélska plda ¢ini 2,83 ha.

Nabidka ploch pro novou zastavbu nepfevysuje redlnou poptavku.

4. NALEZITOSTI VYPLYVAIJICi Z VYHL. €. 500/2006 SB. CAST 1l ODST. 1a) - d)

4.1 VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZiVAN{ UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

viz priloha &. 7 k vyhldsce €. 500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy technické infrastruktury a pfirodnich hodnot — ty jsou
zakresleny v koordinaénim vykrese O.1.

Reseni uzemniho planu neovlivni $ir$i vztahy.
4.2 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI
viz pfiloha & 7 k vyhldsce €. 500/2006 Sb., ast Il. odst. 1 b)

Uzemni plan je zpracovan na zakladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na zakladé
vysledku projednani. PoZadavky vyplyvajici ze zadani jsou feseny v jednotlivych ¢astech tzemniho planu.

Oznaceni kapitol dle zadani:

4.2.1 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE
A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU K SiDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

4.2.1.1 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMIi A NA
PROVERENi MOZNYCH ZMEN, VEETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Navrh tzemniho planu rozviji zejména obytnou a obsluznou funkci obce Nové Dvory. Uzemni plan navrhuje
predevsim plochy pro obytnou zastavbu a technickou infrastrukturu jako doplnéni vybavenosti na zakladé
pozadavks obce, UAP ORP Dobfi$ i vlastnikdi jednotlivych pozemki. Vyrobni aktivity nebudou déle ve vétsi
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mife rozvijeny, aby byly zachovany kvality obytného prostredi.

Uzemni plan respektuje pozadavky na ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot. Uzemni plan navrhuje 8
zastavitelnych ploch.

4.2.1.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA
PROVERENI USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI
JEJICH ZMEN

Uzemni plan Fe$i komplexné vefejnou infrastrukturu — dopravni i technickou. Z hlediska vefejné ob&anské
vybavenosti je dopravni infrastruktura v obci stabilizovana. Technickou infrastrukturu tzemni plan doplnuje
o nové plochy potrebné pro jeji dalsi rozvoj a navrhuje zakladni koncepci feseni zasobovani vodou a likvidaci
odpadnich vod v obci.

4.2.1.3 POZADAVKY NA VEREJNE OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan se zabyva feenim koncepce vefejného obcanského vybaveni.
V rémci feSeni UP je provéfen zékladni rozsah obc¢anské vybavenosti v obci. Z po7adavki obce nevyplyva
zadny zdsadni pozadavek na Upravu ¢i rozsifeni stavajiciho stavu obcanské vybavenosti v obci.

4.2.1.4 POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan se provéfil funkénost stavajicich ploch vefejnych prostranstvi. Zddraznil funkci vefejné zelené
v ¢asti obce Nové Dvory.

Z poZzadavk(l obce nevyplyvd Zadny zdsadni pozadavek na Upravu ¢i rozsifeni stavajiciho stavu verejnych
prostranstvi v obci.

4.2.1.5 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA
PROVERENI PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENIi MOZNYCH zZMEN, VCETNE
PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMiSTOVANI
STAVEB, ZARIZEN{ A JINYCH OPATREN{ PRO UCELY UVEDENE V § 18
ODST. (5) STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan se zabyva fe$enim koncepce usporadani krajiny.

V ramci Fedeni UP je navrien zékladni skelet USES v krajiné s vyuitim stavajicich dominantnich prvka krajiny
(VKP, potok Kralovka, Kralovsky rybnik, lesni plochy v lokalité Za humny a pfi severni hranici feSeného uzemi).
V rémci $irich vztah( je dofe$ena navaznost na prvky USES sousednich obci.

Uzemni plan zapracovava do navrhu plochu regionalniho biokoridoru €. 1212 ,,U $edivého vrchu — Chvojna“.
UP vyluéuje v plochach AP se zemédélskou pidou nejvyssich tid ochrany v nezastavéném tzemi umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb,
zafizeni, a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dtsledka.

UP vylucuje v plochach LU v nezastavéném tzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni, a jinych opatfeni pouze pro lesni
hospodafstvi, vodni hospodafrstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojky a tcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledkd.
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4.2.1.6 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Uzemni plan nestanovuje plochy a koridory Gzemnich rezerv.

4.2.1.7 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENiI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Potfeba vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni byla provérena a Uzemni plan je navrhuje. Asanace
Uzemni plan nenavrhuje.

4.2.1.8 POZADAVKY NA PROVEREN{ VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan nevymezil 74dné plochy s podminkou zpracovani Gizemni studie, podminkou uzaviteni dohody o
parcelaci ¢i podminkou zpracovani regulaéniho planu.

4.2.1.9 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI{
Nebyl uplatnén.

4.2.1.10 POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA

USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNEN{ VEETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Obsah navrhu UP je zpracovén v souladu se SZ a pfislugnymi vyhlaskami v platném znéni.

4.2.1.11 POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVO UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.

PoZadavky nebyly uplatnény.

43 VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{ NA
ZEMEDELSKY PUDN{ FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

viz priloha & 7 k vyhldsce €. 500/2006 Sb., ¢ast II. odst. 1 d)

Odlvodnéni vymezeni ploch, které jsou pfedmétem vyhodnoceni, je obsaZzeno v kapitolach odivodnéni:
o Prehled a zdlivodnéni zastavitelnych ploch
o PFehled a zdlivodnéni zastavitelnych ploch prestavby
o Prehled a zdlivodnéni ploch zmén v krajiné

4.3.1 ZEMEDELSKY PODNi FOND
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Rozsah zébor( dle druh(i pozemk (Udaje v ha):

OZN. URCEN( DRUH POZEMKU ZPF | NEZEM. | o) cem
POZN. CELKEM PUDA
PLOCHY PLOCHY (HA)
LE oS oz PU Sz T VP (HA) (HA)
2.1 RX 1,93 1,93 1,93
Z.2 T™W™W 0,16 0,05 0,05 0,16 0,21
z.4 ™ 0,42 0,42 0,42
2.5 NY 0,13 0,13 0,13
2.6 BV 0,19 0,19 0,19
2.7 RI 0,05 0,05
2.8 NY 0,11 0,11 0,11
CELKEM 0,16 | 0,05 0 2,48 | 0,04 | 0,67 0 2,83 0,16 3,04
Vysvétlivky:
oznaceni plochy: z.2 zastavitelnd plocha
pozndmka: z plocha leZi' v zastavéném uzemi
navrZené vyuZiti: sv bydleni smisené — obytné venkovské
BV bydleni - venkovské
Rl rekreace - individudini
vz vyroba zemédélskd a lesnickd
™w technickd infrastruktura — vodohospoddrskd
druhy pozemka: LE les
os ostatni plochy
oz ostatni zeleri
PU ornd pada
N4 sady, zahrady
T trvaly travni porost
vP vodni plocha
ZPF zemédélsky padni fond

Vsechny navrhové plochy, které jsou predmétem zaboru pltdniho fondu, predstavuji celkem 3,04 ha; z toho
zemédélska puda ¢ini 2,83 ha.

Udaje o zarazeni jednotlivych ploch zabori do t¥id ochrany ZPF:

VYMERA ZABORU PODLE TRIDY INFORMACE O
VYMERA OCHRANY (HA) oy EXISTENCI INFORMACE
et NAVR?ENE ZABOR}.’ MACED IN:Q:;:"E:C; ° K IS).E‘:I‘:(TNE us‘ri?u%\fsnl
(LI AL HebIEz AR 0 Lol o, V. V. E;'.\SJLE:':' ODVODNENi | POZEMKU PRED | §3,0DST. 2,
OCHRANY EROZNi PisM. G)
CINNOSTi VODY
Z.1 RX 1,93 1,67 | 0,26
7.2 T™W 0,21 0,16 0,05
.4 T™W 0,42 0,42
2.5 N 0,13 0,13
2.6 BV 0,19 0,05 |0,14
2.7 RI 0,05 0,05
2.8 SV 0,11 0,11
CELKEM 3,04 0,21|1 0| 0|1,96|0,82]|0,05
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Vysvétlivky:

tfida ochrany 0 = neni zemédélsky pudni fond

Navrhem tdzemniho planu jsou nejvice dotcéeny pldy zarazené do Ill. tfidy ochrany, z mensi ¢asti do IV. a V.
tfidy ochrany.

Uzemni plan se snaZi minimalizovat zabory ptd s nejvyssi tfidou ochrany, byt v nékterych pfipadech se jedna
o plochy tvofici pouze ¢ast navrhovanych parcel a zastavitelné plochy nelze vétsinou situovat pouze na
pudéch s nejnizsim stupném ochrany.

4.3.2 POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA
Navrhem tGzemniho planu jsou dotceny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo lesni pozemky vyjma ¢asti plochy Z.2 urcené pro vystavbu
vodojemu.

Na plochéch ve vzdélenosti do 50 m od okraje lesa, se nachdzeji ¢asti téchto zastavitelnych ploch:

2.2 TW - plocha pro vystavbu vodojemu
2.6 BV - plocha pro vystavbu 2 RD
2.7 RI - plocha pro vystavbu jednoho rekreacniho objektu

V ptipadé dotéeni pozemkd do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je nutno postupovat podle §14, odst. (2)

zékona €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni zakon) a je vZdy tfeba souhlasu
pfislu§ného organu statni spravy lesd, ktery muze svdj souhlas vazat na splnéni podminek?®,

10 Soucasné je nutné respektovat i prisluiné judikaty v dané véci napf. rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 20.09.2017, sp. zn. 45 A
55/2015:

,,PFi rozhodovani o udéleni zdvazného stanoviska orgdnem stdtni sprdvy lesi nemdze byt restriktivni pfistup ve vsech pfipadech omezen na aplikaci
kritéria minimdlIni odstupové vzddlenosti rovné absolutni vyskové bonité (AVB). Jakkoliv zdjem na ochrané lesa jakoZto vyznamné slozky Zivotniho
prostredi, ale i vyznamného produkéniho zdroje je z hlediska orgdnd stétni sprdvy lesd primdrni, tento zdjem neni nadfazen vsem zdjmdam ostatnim.
Je-li orgdnem statni sprévy lest vyddvdno zdvazné stanovisko, jehoZ negativni vysledek neddvd spravnim orgdnim jinou moznost, nez Zadost bez
dalsiho zamitnout (srov. téz § 149 odst. 4 sprdvniho fddu), pak to musi byt i orgdn stdtni spravy lesd, kdo (pfi vyddni zdvazného stanoviska) bude
vadzit jednotlivé vzdjemné si konkurujici prava a verejné zdjmy a pfi jejich vyvazovani bude dbdt dodrZeni zdsady pfimérenosti (proporcionality).”
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5. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI
Namitky dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona a § 172 odst. 5 spravniho fadu uplatnény.

Bude ndsledné doplnéno dle skutecnosti.

podatel
doruéeno dne struéné znéni vyhodnoceni
Cislo jednaci

Namitky verejnosti

Namitky opravnénych investort
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6. VYHODNOCENi PRIPOMINEK

6.1 PRIPOMINKY UPLATNENE V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANI, TJ. DLE § 50 STAVEBN{HO
ZAKONA

Bude ndsledné doplnéno dle skutecnosti.

podatel
doruéeno dne struéné znéni vyhodnoceni
Cislo jednaci

PFipominky vefejnosti

Pfipominky opravnénych investori

1.5¢v

Povodi Vltavy s.p.
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6.2 PRIPOMINKY UPLATNENE V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI, TJ. DLE § 52 ODST. 3 STAVEBN{HO
ZAKONA, § 172 ODST. 4 SPRAVNiHO RADU

Bude ndsledné doplnéno dle skutecnosti.

datum doruéeni struéné znéni navrh vyhodnoceni
¢islo jednaci
podatel

Pfipominky vefejnosti

PFipominky opravnénych investora
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