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Namitky/pFipominky k navrhu tizemniho planu obce Nové Dvory

Jméno a prijmeni:

Datum narozeni:

Misto trvalého pobytu

Ulice: ép.:

Obec: Nové Dvory PSC: 262 03
Kontaktni udaje

Telefon:

E-mail:

Datova schranka:

Dorucovaci adresa:’

Katastrdlni uzemi: Nové Dvory u DobfiSe

Pozemky/tzemi dot¢ené namitkou/pripominkou: pozemky, na kterych ma byt vymezena
plocha RX - rekreace jina v navrhu duzemniho planu obce Nové Dvory ze iijna 2023
oznacena jako Z.1, a dale celé izemi obce Nové Dvory, zejména jeji Kkriticka cast
Porostliny, ktera by byla realizaci vystavby v plose Z.1 zasadnim negativnim zpusobem

ovlivnéna

! Doplrite, pokud je odliSna od mista trvalého pobytu
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Podatel je podilovym vlastnikem téchto véci nemovitych (pozemkli a staveb):
............ vedeném Katastralnim tradem pro Stiedocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Piibram
pro katastrdlni tizemi Nové Dvory u DobiiSe, obec Nové Dvory. Tyto nemovitosti se
nachéazeji v ¢asti Porostliny a Podatel je uziva k trvalému bydleni.

Jako vlastnik pozemk a staveb dotéenych ndvrhem feseni v souladu s ustanovenim § 52 odst.
2 a 3 zadkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni, Podatel podava proti navrhu
izemniho plinu obce Nové Dvory ze Fijna 2023, zpracovatel izemni plinu ATELIER
VORLICEK S.R.O., OKRUZNI 28/14, 326 00 PLZEN, autorizovany architekt: ING.
ARCH. MILOSLAV VORLICEK — AUTORIZACE CKA C. 01380 (dale jen ,,Navrh*)
tyto namitky a pro piipad, Ze by zcela nebo zcasti nebyl osobou opravnénou podat
namitky, necht’ je toto podani zcela nebo z¢asti (v rozsahu, ve kterém nebude Podatel
osobou_opravnénou podat niamitky) povazovano za pripominky proti Navrhu v souladu
s ustanovenim § 50 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

Jako vlastnik vySe specifikovanych véci nemovitych a osoba trvale bydlici v téchto vécech
nemovitych je Podatel zdsadn¢ dotCen na svych pravech pfedev§im ndvrhem jedné nové
rozsahlé plochy, vymezené mimo stavajici zastavéné uzemi s funkénim vyuZitim RX -
rekreace jind, oznacené Z.1 (dale jen ,,plocha RX*), poprvé zminéné v ¢4asti C.2.4.4 Navrhu,
nebot’ je zfejmé, Ze realizace vystavby v ploSe RX vyrazné a nad miru primérenou
pomérim Kkvalitu zhorsSi Zivotniho prostiedi, raz obce Nové Dvory i krajiny i kvalitu
bydleni Podatele, a to z divodu, které Podatel rozvadi niZe. Podatel proto navrhuje, aby
74dnd plocha RX ozna¢end v Névrhu jako Z.1 nebyla Uzemnim planem obce Nové Dvory
vymezena a aby nebylo ménéno soucasné funkéni vyuziti pozemku (ornd ptda, resp. pole), na
kterych je v Navrhu vymezena plocha RX.

Odtvodnéni namitek/pripominek:

Realizace vystavby na plose RX je navic v rozporu se Navrhem zadani Uzemniho planu
Nové Dvory z roku 2022 (k tomu déle viz niZe), tak i s cili vyt¢enymi v Navrhu. Napi. v
¢asti C.2.4.1 Navrhu uvadi, Ze ,izemni pldan nepodporuje v rdmci obce moznost rozvoje
zarizeni cestovniho ruchu® a v casti F.1 Navrhu, kde je zase konstatovano, Ze ,nejsou
zakldddna zcela novd jddra zdstavby v krajine*.

Némitky proti plose RX Podatel dédle rozvadi takto:

(1) Pfedn¢ je plocha RX vymezena ve volné krajiné bez navaznosti na stavajici ¢i
navrhovanou zastavbu. Jedna se rozsdhlou lokalitu s vySkou zdstavby az 12 m — viz
s. 33 Navrhu, a neni tim zajiSténo, v rozporu s konstatovanim v ¢asti F Navrhu, Ze
bude ,zachovdna stdvajici urbanistickd struktura® Porostlin a obce Nové Dvory ,,a
jeji celkovy obraz, ani Ze bude touto novou zdstavbou co nejméné ruSeno
swpanorama‘* Porostlin i obce Nové Dvory ,pri ddlkovych pohledech®, ani neni
dodrZen poZzadavek Ze ,,v okrajovych, pohledové exponovanych plochdch* bude pouze
,, hizkopodlazni zdstavba*.

(2) Realizace vystavby v plose RX velmi negativnim zplsobem a zcela zdsadné¢ zméni
stavajici raz obce i krajiny, resp. panorama Porostlin i obce Nové Dvory, i okolni
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prirody, coz je opét vrozporu stvrzenim v ¢asti F Navrhu, ze ,,bude zachovdna
stavajici urbanistickd struktura sidel a jeji celkovy obraz*.

(3) Realizace vystavby v plose RX znamena rozsahly zabor zemédélské pidy mimo
zastavéné uzemi, coZ je vrozporu se ziakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédé€lského plidniho fondu, v platném znéni, zejm. s § 4 tohoto zdkona.

(4) Realizace vystavby v plosSe RX (umoZnéni agroturistiky, resp. cestovniho ruchu)
vyrazné a nad miru piiméienou pomérim zhorsi kvalitu Zivotniho prostredi i
kvalitu bydleni Podatele i ostatnich obyvatele obce Nové Dvory a zejména

Porostlin, a to z téchto duvodu:

a)

b)

Dojde Kk citelnému zvysSeni dopravni ziatéZe z motorové dopravy (turistika,
zasobovani plochy RX), coz pfinese zvySenou prasnost, zhorSeni C¢{istoty
ovzdusi (vyfukové zplodiny a PM c¢astice) a hluénost z dopravy v_dosud tiché
visce, i zhorSeni_bezpe¢nosti, zejména chodcii, protoze, jak se uvadi G.1.1.5
Navrhu, ,,chodniky nejsou ve stdvajici zdstavbé realizovdny. V navrhované
zdstavbe se uvaZuje spise se zklidnénim motorové dopravy pomoci vhodnych
dopravné technickych opatreni neZ s vystavbou chodnikii“. Podatel doplnuje, Ze
ani v Porostlindch neexistuji chodniky a jak je patrné z predchozi citace Névrhu,
ani se sjejich vystavbou nepocitd, zato je v Navrhu ziejmé piedjimano, pii
umoznéni nové plochy RX, ktera piredpoklada velmi rozsahlé vyuziti, a to (i)
rekrea¢ni vyuziti pro agroturistiku, zemédélskou ¢innost spojenou s rekreacnim
vyuzitim, chov hospodafskych zvifat pro sportovni a rekreacni ucely, (ii)
zeméde€lsko-vyrobni funkci (kapacitni stidje pro chov hospodéiskych zvitat,
zpracovani a skladovani produktl Zivo€i$né i rostlinné vyroby, (iii) skladovani a
vyrobu krmiva a steliva, hospodaiské podruzné stavby (rekreacni a volnocasové
aktivity, viceucelova hiiSt€ a sportovisté, zavodiSt€¢ a drahy pro zvitata), (iv)
obsluzné funkce (ekologicka a spolecenska vychova, véda, vyzkum), (v) komeréni
sluzby, stravovani, ubytovdni (mapf. penziony, hotely!!!), (vi) dopravni
infrastrukturu, parkovani a gardZovani zemed¢€lské techniky a oploceni (z divodu
uzké vozovky to ani nelze), Ze posta¢i motorovou dopravu, ktera podstatné
vzroste zklidnit dopravné technickymi opatfenimi!!! V ¢asti 3.5.2.1 Navrhu se
uvadi, Ze plocha RX navazuje na obsluzné polni cesty. Tyto polni cesty kolem
daného tzemi nyni neexistuji, Navrh sice pocitd s jejich obnovenim, nicmén¢ je
logické, Ze pokud bude rekreantim umoZnéno vyuZit obecni asfaltovou
komunikaci, budou ji pfed praSnou polni cestou preferovat, resp. se budou snazit
vyuZzit obecni asfaltovou komunikaci ¢. 462 maximdln¢ a prijezd pies praSnou
polni cestu zase co nejvice zkratit, a tedy budou pfijizdét po hlavni obecni
komunikaci vedouci Porostlinami p.C. 462 a nasledné vyuziji polni cestu na
pozemku p.¢. €. 437/17, v k.u. Nové Dvory u Dobfise.

Bude zasadnim zpiisobem zhorSena dopravni bezpec¢nost z diivodu zvyseného
pohybu jezdci na koni po pozemnich komunikacich, které jsou navic azké (v
plose RX je piedpokldddn chov koni, viz str. 58 Ndavrhu, viz ¢ast 3.5.2.1, Z.1
jezdectvi a chov koni).
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c) Dojde ke zne¢isténi podzemnich vod a kvality pitné vody s realnym rizikem
ohroZeni zasobeni Podatele i ostatnich obyvatel obce Porostlin pitnou vodou.
Aktudlné je zdsobovani pitnou vodou zajiSténo pouze individudlné domovnimu
studnami (viz Cast 3.5.4.2.3 Navrhu ,,Obec Nové Dvory je v soucasné dobé
zdsobena pitnou vodou ze studni individudlniho zdsobovdni (domovni studny).” Ke
znecCisténi domovnich studen miiZze pfitom snadno dojit z davodu tuhych i
kapalnych emisi koni umisténych na pastvé a téZ odpadnimi vodami se zvifecimi
vykaly, protoZze v obci neni kanalizace, a navic se navrhovand RX plocha se
nachazi vysSkové nad Porostlinami.

d) Nelze vyloudit, Ze se Podatel i dalsi obyvatelé Porostlin budou potykat
s nedostatkem pitné vody, s ohledem na velké spotfebni naroky koni a ptipadné
dalSich hospodaiskych zvitat, nebot’, jak se uvadi v ¢asti G.2.4 Navrhu, . Uzemni
pldn predpoklddd u nové zastavitelnych ploch vystavbu novych zdroji
individudlniho zdsobovdni vodou (domovni studné)”, a ptitom Navrh jednim
dechem v cCasti G 2.4 Navrhu a 3.5.4.2.3 Navrhu uvadi, ze ,,vydatnost ... vody*‘
v domovnich ,,studndch neni znama*“ !!!!

e) Ovzdusi Porostlin bude zneliSténo plynnymi emisemi koni, event. jinych
hospodarskych zvirat nad miru priméirenou pomérum.

(5) Je nasnadé, Ze zhorSeni pohody bydleni se do prav Podatele i dalSich vlastniki
nemovitosti v Porostlinach velmi negativné promitne i ekonomicky, nebot’ dojde
ke sniZeni trzni ceny jeho nemovitosti, protoZe pro piipadné zdjemce o bydleni v
lokalité bude pohoda a klidné bydleni taktéz klicovym ukazatelem majicim vliv na
cenu, kterou budou ochotni za nemovitost zaplatit.

Dle nazoru Podatele je navrhovand plocha RX také jednoznacné v rozporu s Politikou
uzemniho rozvoje CR, viz str. 52 Navrhu, podle které je tieba ,,Ve verejném zdjmu chrdnit a
rogvijet  prirodni, civilizacni a kulturni  hodnoty iizemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
tizemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho
historie a tradice. Tato iizemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzdna s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje...” a ddle ,,Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti tizemi v lizemné
planovaci  dokumentaci ddvat prednost komplexnim 7eSenim pred uplatiovdnim
Jjednostrannych hledisek a poZadavkii, které ve svych duisledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemid.
Pri reSeni ochrany hodnot tizemi je nezbytné zohlednovat také poZadavky na zvysovdni kvality
Zivota obyvatel a hospoddrského rozvoje vizemi. Vhodnd reSeni lizemniho rozvoje je zapotrebi
hledat ve spoluprdci s obyvateli tizemi a jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR*.

Vymezeni plochy RX je také ve flagrantnim rozporu se Navrhem zadani izemniho planu Nové
Dvory z roku 2022 (déle jen ,,Navrh zadani‘), nebot’ v ptipadé realizace vystavby dle navrhovaného
zpusobu vyuZiti plochy RX

Stranka 4z 8



10.

11.

12.

Mé&stsky Grad Dobfis

Odbor vystavby a Zivotniho prostredi
Mirové ndmésti 1602

263 01 Dobfris

ID DS: pnxbx8u

nebude zachovan ,,rdz jedinecné urbanistické struktury uizemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny* (viz a.1) (1) Navrhu zadani),

nebude poskytnuta ochrana ,.krajinného rdzu a kvality bydleni v obci® (viz a.l) (5)
Navrhu zadani),

nebudou preferovany rezervy v zastavéném uUzemi sidel, zejména proluky pied
vymezovanim zastavitelnych ploch ve volné krajin¢ (viz a.1) (8) Navrhu zadani),
vystavba bude realizovdna na ploSe piimo nenavazujici na stavajici zastavéné dzemi
(viz a.1) (9) Navrhu zadani),

dojde k umisténi staveb ,.do pohledové exponovanych poloh a na terénni
horizonty* (viz a.1) (10) Navrhu zadani),

dojde k zdsadnimu ovlivnéni kvality bydleni z diivodu negativnich vlivii dopravy
a zemédélské ¢innosti (viz a.1) (11 Navrhu zadani),

nebude zajisténa ochrana krajinného razu ((viz a.1) (15) Navrhu zadani),

nebude zachovadn charakter malé obce — obec se stane vyhleddvanou turistickou
lokalitou ((viz a.1) (18) Navrhu zadani),

Navrh zadani vyslovné zakazuje rozSifovani zastavitelnych ploch rekreace nad
rozlohu ve stavajicim tzemnim planu, pritom plocha RX bude znamenat citelné
rozSiieni ploch rekreace!!! ((viz a.1) (19) Navrhu zadani). Proto zfejmé, jak se uvadi,
na stran¢ 54 Ndvrhu a stran€ 51 Ndavrhu, nebylo poZadovdno posouzeni vlivii na
Zivotni prostfedi a na udrZitelny rozvoj izemi. S ohledem na nové navrZzenou, na
stavajicim zastupitelstvu obce nikdy neprojednavanou plochu RX!!!, Kktera

neodpovida Navrhu zadani, se Podatel domniva, Ze toto posouzeni mélo byt
v souladu se zakonem pozadovano, stejné jako NATURA 2000.

Navrh nezohlediiuje negativni ovlivnéni hlukem v disledku nové plochy RX (viz
a.1) (28) Navrhu zadani),

v Navrthu nesou provéieny podminky pro zajisténi kapacit technické
infrastruktury pro plochu RX, zejm. vodovod, kanalizace a el. energie (viz a.2.2)
(49) Navrhu zadani),

miiZze dojit k omezeni zasobovani obyvatelstva Porostlin pitnou vodou
z domovnich studen v disledku sucha v kombinaci se zvySenou spotiebou vody
v izemi z ditvodu chovu zejm. koni ((viz a.4) (59) Navrhu zadéani), event. v disledku
znecisténi podzemnich vod zvifecimi vykaly.

Diéle vznasi Podatel proti Navrhu i procesu jeho vytvéreni také tyto ndmitky:

V Névrhu je odkazovdno na to, Ze se vychdzi pfi potizeni Navrhu ze zasedani
pfedchoziho zastupitelstva dne 8.11.2021 (str. 51 Néavrhu). Pfes to, Ze se jednad o
stéZejni dokument obce, tak pokud je mi znamo, nebylo soucasnym zastupitelstvem
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obce projedndvéano a hlasovdno o tom, jaké jsou plany a tvahy s rozvojem/stagnaci
obce a jejich jednotlivych ¢asti a o této skuteCnosti nebyli informovani ani ob¢ané.

Dle ndzoru Podatele je cely proces pofizeni nového UP veden snahou o minimdalni
informovanost, vSe aby tiSe proSlo a nikdo se o nic nezajimal, nic nefeSil. Podatel
ocekdva, ze ptipadné stiznosti budou feSeny odpovédi, Ze to bylo na vyvésce a mohli
jste se v zakonné lhiit¢ vyjadrit. To je sice pravda, ale u takto dileZitého dokumentu,
ktery se otvird nékdy i po dekadé a déle a urCuje dalsi smétovani obce, je takové feSeni
spiSe opovrhovanim ostatnimi souCasnymi opozi¢nimi zastupiteli a zejména
jednotlivymi ob¢any obce.

Na str. 11 Névrhu je uvedeno, 7e do UP byly zahrnuty poZadavky vlastnikil. Pokud je
Podateli zndmo, podadno 14 ndvrha, ale velkd vétSina do zmén nebyla zanesena.
Stavajici zastupitelstvo jako celek se zddostmi dle védomi Podatele nezabyvalo, nikdo
nedostal Zddnou odpovéd’, Zadné zdivodnéni.

Uzemni pldn je vniting rozporny, napf. na str. 16 Névrhu je uvedeno, 7e UP
nepodporuje v rdmci obce moZnost rozvoje zatizeni cestovniho ruchu. Na str. 19 F.1 je
ale uvedeno, Ze bude umoZznén rozvoj meékkého cestovniho ruchu — agroturistika. To
samé je zopakovéno na str. 27 — rekreace jind, kde UP naopak navrhuje jednu plochu,
na které je moznd vystavba staveb pro jinou, neZ individudlni ¢i hromadnou rekreaci.
Dokonce na str. 33 je uvedeno pfipustné vyuziti mimo jiné pro komercni sluzby,
stravovani, ubytovéni (napt. pensiony, hotely). Stdvajici zastupitelstvo neprojedndvalo
zadost o vznik nového centra — plocha RX, které navic ani pfimo nenavazuje na
okrajové &dsti obce. Na str. 15 je piimo v ndvrhu UP uvedeno, Ze nejsou zakliddna
zcela nova jadra zastavby v krajin€. Ze strany obce jsem nebyl sezndmen s tim, co se
chystd v mém bezprostfednim okoli. Opét je na str. 58 Navrhu uvedeno, Ze je moZno
podporovat pfedev§im sluzby a ptipadné aktivity spojené s rekreaci a turistikou. To je
ale v rozporu se str. 16, kde feceno, Ze NE.

Na str. 22 v ¢asti G.1.1.2 Néavrhu je navrZena obnova nékolika zaniklych cest. Velka
¢ast souvisi s vySe uvedenym aredlem pro agroturistiku (plocha RX). JiZ dnes obec
nechce udrZovat vybudované duplicitni cesty z divodu zbytecné¢ vynaklddanych
finan¢nich prostiedkli a bude budovat dalsi cesty? SouCasnym zastupitelstvem obce
tato skutecnost nebyla dle védomi Podatele projednavana.

Na str. 53 Névrhu je mimo jiné uvedeno, Ze pii feSeni UP byly zohlednény jak
vefejné, tak i soukromé zdjmy na rozvoj tzemi. Pfitom neni zfejmé, jak se Zadosti
hodnotily, na zdkladé jakych cilii, parametrii, pro¢ nékteré byly zapracovany, jiné
nikoliv.

Na str. 58 Navrhu je uvedeno, Ze z polohy obce vyplyvd pozadavek na vytvoreni
odpovidajici pfiméfené nabidky novych moZnosti pro vystavbu RD a Ze stdvajici
struktura zastavéného uzemi obce poskytuje jisté rezervy pro tento druh vystavby,
s tim, Ze ale nejsou vzhledem k poloze a krajinnému ramci obce zcela postacujici.
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Proc¢ tedy nebylo ptihlédnuto i k ostatnim zadostem obcanti a sousedni obce Buse, tak,
aby byl tento poZadavek splnén?

« Na str. 58 Nédvrhu je uvedeno, Ze do planu UP jsou pievzaty zdméry obce a jsou
doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli pozemkl a obci a Ze vSechny
podnéty byly vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena v rdmci zpracovani Zadéani
UP. Pfitom ale o kli¢i vybéru, co obec podpoii a co ne a z jakych diivodil, nebylo ve
stavajicim zastupitelstvu obce jednano, ani hlasovéno.

V Novych Dvorech dne 2.5.2024

Prilohy:

LV

Na védomi:

Ministerstvo dopravy

Obvodni bansky urad

Hasic¢sky zdchranny sbor StfedocCeského kraje
Statni pozemkovy fond

Krajska hygienicka stanice

Krajsky urad Stredo¢eského kraje, Ochrana pfirody a krajiny
Krajsky urad Stfedoceského kraje, Ochrana ZPF
Krajsky arad StfedocCeského kraje, Ochrana PUPFL
Krajsky urad Stredoceského kraje, Doprava
Méstsky ufad Dobiis, Pamatkova péce
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Méstsky urad Dobiis, Vodopravni ufad
Méstsky urad Dobiis, Lesni hospodétstvi a myslivost

Méstsky urad Dobiis, Ekologie krajiny a zeméd¢€lstvi

Ministerstvo obrany
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